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1. WSTEP
1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu
sporzgdzanego na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/950/17 Rady Miasta Opola z dnia 28 wrzesnia
2017 r. Plan opracowywany jest zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i w zakresie ustalonym przez Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Sporzgdzenie prognozy jest spetnieniem obowigzku prawnego
wynikajgcego z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016 r., poz. 353 tj.), zgodnie, z ktorg przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko wymagane jest dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cel, zakres opracowania oraz powigzanie z innymi dokumentami

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zakres przedmiotowy prognozy zostat dostosowany do skali planu oraz stopnia jego
szczego6towosci i precyzji jego ustalen. Jest on zgodny z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 oraz
art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy i zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Opolu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza
Sosnkowskiego w Opolu sktada sie z czesci tekstowej (w postaci kart terenu) oraz czesci rysunkowe;j.
Kazda karta terenu zawiera informacje o mozliwych przeznaczeniach terenu; zasadach ksztattowania
zabudowy i wskaznikach urbanistycznych, ktére okreslajg sposéb ksztattowania zabudowy, poprzez
wyznaczenie linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, okre$lenie
wskaznika intensywnosci zabudowy; zasadach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego; zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i kultury wspotczesnej; zasadach
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasadach obstugi komunikacyjnej, gdzie zawarte sg
informacje o dostepnosci komunikacyjnej terenu, sposobu realizacji miejsc postojowych itp.; zasadach
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, w tym sposobu zaopatrzenia w wode,
odbioru sciekéw, odprowadzania wéd opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie cieplng, energie
elektryczng, gospodarki odpadami; zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomo$ci, czyli
minimalnych powierzchniach wydzielanych dziatek, szerokosci frontéw itd.; tymczasowym sposobie
uzytkowania, a takze wysokos¢ stawki procentowej, ktéra jest podstawg do naliczania renty
planistyczne;j.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadniajg
nastepujgce fakty:

- uregulowanie przeznaczenia terendw w zwigzku z ruchem inwestycyjnym oraz w odpowiedzi na

wnioski o0 sporzadzenie planu miejscowego,
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- koniecznos¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposéb zagospodarowania

i zabudowy terendw, w tym okredlenie wskaznikéw urbanistycznych (m.in. maksymalng

i minimalng intensywnos¢ zabudowy, wskaznika miejsc postojowych, udziatu powierzchni

biologicznie czynnej),

- umozliwienia rozwoju miasta w odpowiedzi na potrzeby inwestycyjne.

Na obszarze opracowania brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla wszystkich proceséw inwestycyjnych wydawane sg decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 61 (Dz. U. z 2018 r. poz.

1945 z pézn. zm.) — llustracja 1.

llustracja 1 Fragment mapy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Opolu — obowigzujace (kolor
czerwony) i opracowywane (kolor zielony)
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W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwata nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.) obszar w granicach opracowania
planu zlokalizowany jest w dwdch jednostkach urbanistycznych: Chabry (potudniowa czesé obszaru
opracowania) i Gostawice (pétnocna czes¢ opracowania) (llustracja 2).

W jednostce urbanistycznej Chabry znajduje sie mniej wiecej potowa (potudniowa czesc¢)
projektu planu. Jest to strefa ustugowa oznaczona 18.2.U. W strefie tej znajdujg sie funkcje ustugowe
i mieszkaniowe wielorodzinne. Zlokalizowane sg tu miedzy innymi budynki mieszkaniowe,
wielorodzinne oraz obiekty Politechniki Opolskie;.

W jednostce urbanistycznej Gostawice znajduje sie pétnocna czes¢ obszaru opracowania. Jest to
strefa ustugowa oznaczona 20.3.U. W strefie tej postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne sg
dla funkcji ustugowe;j.

Przewidywane do uwzglednienia w planie miejscowym przeznaczenia terenu, sg zgodne

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.
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llustracja 2 Fragment mapy Kierunki zagospodarowania przestrzennego (Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola)
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1.3. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

W celu opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu

przeprowadzono analize istniejgcego stanu srodowiska na podstawie nastepujgcych dokumentéw:
— Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Opola (2015),

— Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Opole (2017),

— Dokumentacji ekofizjograficznej dla potrzeb miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Metalchem” w Opolu (2003),

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.),

— Uchwaty nr XLVIII/950/17 Rady Miasta Opola z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej
i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu,

- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Opola na lata 2012-2015 z perspektywg
na lata 2016-2019 (2012),

-~ Programu Ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Opola na lata 2013-2018 z perspektywg
na lata 2019-2020 (2013)

— Mapy akustycznej dla miasta Opola (2017),

— Programu Ograniczania Niskiej Emisji dla Miasta Opola (2010),

— Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola (2018),

— Ortofotomapy Opola wykonanej w 2017,

-~ Oceny wynikéw pomiaréw monitoringowych pél elektromagnetycznych za rok 2017, WIOS$ Opole,

5
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— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie opolskim. Raport wojewddzki za rok 2018,
WIOS Opole,
—  Whyniki pomiarow uzyskanych w 2018 roku na stacjach monitoringu jakosci powietrza

w wojewodztwie opolskim, WIOS Opole

Podstawowg metodg badawczg byta rowniez wizja terenu objetego granicami planu, na
podstawie, ktorej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zagospodarowania przestrzennego. Korzystajgc z dostepnych opracowan, danych WIOS w Opolu
(pomiary zanieczyszczen pylowych oraz gazowych, stan jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych), analizowano stan $rodowiska pod kagtem jego probleméw. Analizujgc projektowane
przeznaczenie terenu zadano sobie nastepujgce pytania, kiére wspomogly proces powstawania
dokumentu: czy kierunki i formy zagospodarowania przestrzennego wskazane do realizacji w planie
mogg powodowac znaczace negatywne skutki dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska i ludzi,
jesli tak to, jakie; czy jest to najlepsze, najbardziej racjonalne zagospodarowanie terenu w tej czesci
miasta; jak te zmiany wptyng na srodowisko i ludzi?

Poréwnujgc proponowane w planie funkcje terenu i sposéb jego zagospodarowania z analizg
stanu Srodowiska, postuzono sie, zmodyfikowang na potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, metodg oceny wplywu zamierzonej inwestycji
na srodowisko. Wedtug literatury przedmiotu, po raz pierwszy, metoda ta zostata wykorzystana przez
Kaufmana w poszukiwaniu rozwigzan oceniajgcych wptyw ludzkiej dziatalnosci na $rodowisko.
Jej gtbwnym celem jest wykrycie we wczesnym stadium potencjalnego zagrozenia, jakie moze
stanowi¢ proponowana inwestycja. W macierzy zaproponowanej w niniejszej prognozie (Tabela 2),
oceniano wptyw wszystkich projektowanych przeznaczen terenu na poszczegdlne komponenty
srodowiska tj. powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne, klimat
lokalny, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, faune i flore, formy chronione, krajobraz, ludzi,
zabytki i dobra materialne, powigzania zewnetrzne.

Poszczegdinym oddziatywaniom przyporzgdkowano wagi w skali od 3 do -3, gdzie
interpretacja jest nastepujaca:

- waga 3 — oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska,

- waga 2 — oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,

- waga 1 — oddziatywanie korzystne niepowodujgce zmian w srodowisku,

- waga 0 — oddziatywanie obojetne,

- waga -1 — oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku,

- waga -2 — oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku,

- waga -3 — oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska.

Suma wszystkich wag pozwala okresli¢:

— ktére ustalenia planu cechujg sie korzystnym, obojetnym Ilub negatywnym oddziatywaniem
na srodowisko,
— ktére komponenty s$rodowiska sg najbardziej narazone na korzystne bagdz negatywne
oddziatywania, a na ktore brak jakiegokolwiek oddziatywania,
— jaki jest ogdlny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.
Oceniajgc wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska skonstruowano

tabele (Tabela 3), w ktdrej oceniano, czy jest to oddziatywanie:
- pozytywne/obojetne/negatywne,
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- chwilowe/state,

- krétkoterminowe/dtugoterminowe,

- bezposrednie/posrednie.

Jedli z Tabeli 2 wynikato, ze wptyw ustalen planu jest obojetny, to w Tabeli 3 nie byto
mozliwosci jego dalszej analizy.

Przeprowadzono symulacje wariantu ,0” (za wariant ,zerowy” przyjeto taki stan
zagospodarowania, jaki wystepuje na terenie obecnie — brak realizacji postanowien planu).
W oparciu o dostepng wiedze dokonano analizy wprowadzanych ustalen planu pod katem ich
oddziatywan na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane. Prognoza powstawata przy réwnoleglym konstruowaniu zapiséw planu, w taki sposob,
aby wyeliminowac¢ rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi.

1.4. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
planu

Analiza skutkoéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci
planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32 ustawy 0 planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku. Stosownie do tych zapisow Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz
po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania
kadencji Rady.

Monitorowanie skutkdw wdrozenia kierunkéw i form zagospodarowania proponowanych
w miejscowym planie jest skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krétkim przedziale czasowym,
gdyz dopiero w dituzszej perspektywie mogg by¢ zauwazalne zmiany w zagospodarowaniu.
Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:

— wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegolne formy zagospodarowania
przestrzeni,

— liczba wydawanych pozwoleh na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

— obroét gruntami (powierzchnia gruntéw, ktére zmieniajg wtasciciela),

— liczba nowych budynkoéw i obiektéw,

— liczba obiektéw zbudowanych nielegalnie i skutecznos¢ ich likwidacji.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcédw ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie sie do norm sSrodowiskowych. Ponadto monitoring prowadzony bedzie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w Opolu funkcje te petni WIOS, ktéry wyniki prezentuje
corocznie w ogolnodostepnym Raporcie o stanie srodowiska.

Zgodnie z wymogiem art.55 ust.3 pkt.5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, po uchwaleniu planu dotgcza sie do niego
pisemne podsumowanie zawierajgce m.in. propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowieh dokumentu. W przedmiotowym planie
proponuje sie objg¢ monitoringiem komponenty srodowiska wyszczegoélnione w Tabeli 1.
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Tabela 1 Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

Ip.

komponent srodowiska/przedmiot
analiz

metoda/zrédta informacji

czestotliwosé

powierzchnia biologicznie czynna,

mapa pokrycia terenu

miejscowego

ortofotomapy

1. . . 0 .| (ortofotomapy, szczegolnie co 5 lat
stan zieleni izolacyjnej i urzgdzone;j S
wykonane w podczerwieni)
mapy hatasu, pomiary hatasu
2. klimat akustyczny sprangzajqce skutecznosc . co 5 lat
ekranéw akustycznych, watow
ziemnych i innych zabezpieczen
realizacja obiektéw budowlanych ) .
) . . nadzor budowlany, analiza .
3. w zgodzie z zapisami planu corocznie

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

implikowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, poniewaz Opole lezy w odlegtosci okoto
50 km, od najblizszej granicy panstwa z Republika Czeskg, a skala przedsiewzigcia zwigzana
Z realizacjg ustalen projektowanego miejscowego planu bedzie miata charakter lokalny i ewentualne

Realizacja zapisébw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie

negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ takze zamknie sie w granicach gminy.
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2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO
ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

2.1. Ogodlna charakterystyka fizjograficzna terenu

Potozenie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego usytuowany jest w $rodkowo-wschodniej czesci miasta
(llustracja 3), Granice analizowanego terenu stanowig:
— od pétnocnego zachodu: ul. Oleska,
— od potudnia: ul. Leopolda Okulickiego,
— od potudniowego wschodu: ul. Kazimierza Sosnkowskiego,

— od pétnocnego wschodu: ul. Kazimierza Puzaka.

llustracja 3 Obszar objety projektem planu

Zrédto: Ortofotomapa Opola z wrzesnia 2017 .

Pt

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski wedtug J. Kondrackiego teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Sasko-tuzyckiej, w makroregionie Niziny
Slaskiej, w obrebie mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej. Zgodnie z topologig krajobrazéw
naturalnych tego samego autora, analizowany rejon zalicza sie do krajobrazéw nizinnych,
charakterystycznych dla den dolinnych wyksztatconych w obrebie dolin i réwnin akumulacyjnych,
réwninnych, z ptytko wystepujacymi wodami gruntowymi, z dominacjg gleb naptywowych — madowych
— oraz roslinnoscig potencjalng gradow srodkowoeuropejskich.
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Uksztaltowanie terenu i budowa geologiczna

Teren opracowania potozony jest w strefie jednej formy morfologicznej Opola (llustracja 4)
- Garbu Groszowicko — Opolskiego (G). Jest to obszar o rzezbie fluwialno — denudacyjnejo tagodnym
wzniesieniu, zbudowany z odpornych, kredowych wapieni marglistych imargli. Wysokosé

bezwzgledna waha na tym terenie od 155 do 160 m n.p.m.,

llustracja 4 Uksztattowanie terenu

!

Zrédto: Fragment mapy rzezby terenu (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola)

Pod wzgledem geologicznym Opole zlokalizowane jest w obrebie dwdch jednostek:
— Kredy gornej — turonu (Crt) — obejmujgcej wiekszos¢ terenu — sg to zwietrzeliny gliniaste,
gruzowe margli oraz skata miekka, margle wapniste, margle, margle ilaste i ity margliste.
— Trzeciorzedu — miocenu (Trm) — niewielki obszar na potudniu terenu opracowania. Sg to

grunty nieskaliste, spoiste ity z torfem starszym oraz torfy starsze.

Florai fauna

Obszar w granicach opracowania projektu planu zlokalizowany jest w srodkowo-wschodniej
czesci Opola, w obrebie dzielnicy Chabry oraz Gostawice. Teren w znacznym stopniu jest
zainwestowany, gtéwnie zabudowg mieszkaniowo-ustugowa. Poza tym wystepujg réwniez grunty orne

oraz zurbanizowane tereny niezabudowane.

Na terenach wykorzystywanych rolniczo pospolite sg zespoty roslinne uzytkéw rolnych,
zaréwno upraw zbozowych jak i okopowych. Sg to chwasty towarzyszace uprawom roslin zbozowych
jak i okopowych. Na badanym obszarze, praktycznie brak jest drzew. Drzewa jakie mozna tu spotkac,
to gtéwnie gatunki ozdobne, wystepujgce wokét zabudowan.

Na obszarze projektowanego planu dominujg gatunki zwierzgt typowe dla obszaréw
zurbanizowanych i rolniczych. Najlepiej poznana grupa zwierzat na tym terenie to bezkregowce:
Slimaki, kilka gatunkéw motyli oraz stawonogi. Wérdd kregowcdw najliczniejsze sg ptaki. Najczesciej
mozna tu, wiec spotkac¢ wroble, kawki, jerzyki, gotebie miejskie. Grupa najblizsza cztowiekowi — ssaki,
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ze wzgledu na niesprzyjajgce warunki siedliskowe, stanowi nieliczng grupe, reprezentowang gtéwnie
przez gryzonie: mysz domowg, zaroslowg, szczura $niadego, wedrownego oraz kune domowa.

Gleby

Teren opracowania nalezy do terenéw zantropogenizowanych, trwale zdewastowanych. Sg to
tereny intensywnie zainwestowane, w sktad ktérych wchodzg rézne formy zabudowy. Posiadajg
niewielkg wartos¢ dla ksztattowania zieleni miejskiej urzadzonej. Wszystkie obszary odznaczajg sie
znaczng dewastacjg i degradacjg s$rodowiska przyrodniczego w zakresie wszystkich jego
komponentéw. Zmiany $rodowiskowe sg nieodwracalne, bardzo niski jest potencjat regeneracyjny.
W potudniowej czesci opracowania, na terenach niezabudowanych i uzytkowanych rolniczo wystepujg
redziny (llustracja 5).

llustracja 5 Mapa warunkéw glebowych

skala 1:1 800

p “« = 0 = 00 K

LTYPY GLER

ey Zabudowane
Zrédto: Fragment mapy rzezby terenu (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola)
Hydrografia
Wody powierzchniowe
Obszar opracowania nalezy, podobnie jak cate miasto do zlewni Odry. Brak jest jednak na tym
terenie ciekow wodnych.
Wody podziemne
Teren opracowania to obszar wystepowania dwéch stref wodnych:
- w obrebie utworéw skalistych turonu icenomanu Garbu Groszowicko — Opolskiego (na

zachodzie). Wody szczelinowe wystepujg w obrebie margli turonskich oraz w zwietrzelinach na
réznych gtebokosciach tj. 1-5m ppt. Woda gruntowa wystepuje w zwietrzelinach i skatach na
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gtebokosci ponizej 2 m ppt. Grunty zwietrzelinowe sg stabo przepuszczalne. tatwo sie lasujg pod

wptywem wody i powietrza. Warunki takie korzystne sg dla lokalizowania zabudowy,

- w obrebie utworéw przepuszczalnych (na wschodzie). Woda wystepuje w piaskach i zwirach
dolin rzecznych, taraséw plejstocenskich oraz na wysoczyznie okalajgcej Garb Groszowicko-Opolski.
Woda gruntowa w dolinie Maliny jest srednio na gtebokosci ponizej 2m ppt. Wahania zwierciadta wody
uzaleznione sg od warunkéw atmosferycznych oraz wodostanow rzek.

Na obszarze projektowanego planu znajdujg sie nastepujgce Gtéwne Zbiorniki Waéd
Podziemnych:

— Nr335 ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”, akumulujacy wody triasowego pietra
wodonosnego w utworach szczelinowo-porowych. Jest to zbiornik o powierzchni 100 km?
0 zasiegu powierzchniowym 2050 km2 i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 50 tys. m®
na dobe,

— Nr333 ,Zbiornik Opole-Zawadzkie”, gromadzacy wody triasowego pietra wodonosnego
w utworach szczelinowo-krasowych; o zasiegu terytorialnym ok. 750 km? i szacunkowych
zasobach dyspozycyjnych 200 tys. m? na dobe,

— Nr 336 ,Niecka Opolska”, ktéry gromadzi wody kredowego pietra wodonosnego w utworach
szczelinowo-porowych. Powierzchnia zbiornika wynosi 138 km?, a szacunkowe zasoby wynoszg

25 tys. m® na dobe.

Klimat

Podstawowymi elementami ksztattujgcymi klimat lokalny sg nastepujgce warunki naturalne:
uksztattowanie terenu, warunki wodne (gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych, gesto$¢ i wielkos¢
ciekdw powierzchniowych), rodzaj gruntdw oraz pokrycie terenu. Obszar, wedtug regionalizacji
klimatycznej A. Schmucka zlokalizowany jest na obszarze Nadodrzanskim najcieplejszym
i charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami klimatycznymi. Klimat jest tagodny, o mniejszych od
przecietnych w kraju amplitudach temperatur. Temperatura sSrednioroczna wynosi 8,3°C,
najcieplejszym miesigcem jest lipiec, w ktorym $Srednia temperatura wynosi 17,7°C, natomiast
najzimniejszy styczeh ze $rednig temperaturg -2,3°C. Przewaznie wystepujg wiatry zachodnie,
potnocno-zachodnie, potudniowo-zachodnie i potudniowe, przy czym najczesciej wiejg wiatry
potnocno-zachodnie oraz potudniowe. Jest to obszar o korzystnych warunkach klimatu lokalnego,
charakterystyczne dla terendw ptaskich i lekko falistych. Warunki przewietrzania i termiki powietrza sg
zadowalajgce. Nie wystepujg sytuacje sprzyjajace stagnacji zimnego powietrza oraz tworzenia sie

zamglen, w zwigzku, z czym sg to tereny wskazane do lokalizacji zabudowy.

Zasoby naturalne

Na obszarze objetym opracowaniem zasobem naturalnym s wody podziemne
sklasyfikowane w trzech Gioéwnych Zbiornikach Woéd Podziemnych. Oprécz wéd podziemnych nie
wystepujg inne zasoby przyrodnicze o znaczeniu gospodarczym, a takze takie, ktérych wartosé

pozwalataby na ich kwalifikacje do ochrony prawne;j.
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Obszary i obiekty chronione

Obszar objety opracowaniem nie wchodzi w sktad przyrodniczych obszaréw chronionych
podlegajgcych ustawie o ochronie przyrody. Nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych. Nie wystepujg organizmy chronione wedtug prawa europejskiego i polskiego.

Na trenie opracowania znajdujg sie dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Sg
to budynki mieszkalne przy ulicy Oleskiej.

Omawiany teren znajduje sie w zasiegu Gitéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Jest to
Obszar Najwyzszej Ochrony zbiornika nr 335i 333 i 336.

2.2. Stan srodowiska na obszarze opracowania

Stan i zrodta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

Teren w znacznym stopniu jest zainwestowany, gtéwnie zabudowg mieszkaniowo-ustugows.
W duzej mierze znajdujg sie tam tereny wyzszej uczelni, wraz z terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi. Dodatkowo zlokalizowane sg tu ustugi zwigzane z branzg komunikacyjng (obiekty
obstugi pojazdow), a takze ustugi przeznaczone dla ludnosci i przedsiebiorstw (w tym handel
detaliczny, rozrywka), a takze ustugi z zakresu turystyki (hotele). W granicach analizowanego obszaru
znajduje sie takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w potudniowej czesci obszaru) oraz
jednorodzinna (wolnostojgca i szeregowa, usytuowana w szczegolnosci wzdtuz ulic: Oleskiej,
Skrajnej, Stokrotek). Poza tym wystepujg réwniez grunty orne oraz zurbanizowane tereny

niezabudowane.

Dane dotyczace zanieczyszczen powietrza pochodzg z pomiaréw uzyskanych w 2018 r. przez
WIOS w Opolu i odnoszg sie do automatycznej stacji pomiarowej zlokalizowanej na os. Armii
Krajowej, ktéra lezy w odlegtodci okoto 500 m w linii prostej od granicy przedmiotowego terenu.
Poziom stezenia dwutlenku siarki (SO2) w 2018 r. wynosit w okresie $redniorocznym maksymalnie
4,8 ng/m3 nie przekraczajgc tym samym normy. Srednia roczna warto$é stezenia dwutlenku azotu
(NO2) wynosita w 2018 r. 15,6 png/m3 przy dopuszczalnym poziomie stezenia 40 ug/m3. Pyt PM10,
czyli pyt o $rednicy ziaren ponizej 10 um osiggnat w 2018 r. poziom 31 pg/m? przy dopuszczalnym
rocznym stezeniu 40 pg/ms3. Zrealizowane w 2018 roku pomiary wykazaty, ze warto$¢ srednioroczna
pytu PM10 utrzymywata sie ponizej warto$ci dopuszczalnej, natomiast przekroczenia 24-godzinnej
wartosci dopuszczalnej zarejestrowano na wszystkich stanowiskach mierzgcych stezenia pytu PM10.
Zdecydowanie zauwazalna jest sezonowos$¢ stezen pytu PM10, najwyzsze stezenia zanotowano w
okresie grzewczym, gdzie poziom pyilu osiggnat niemal dwukrotnie wyzsze wartosci niz w sezonie
poza grzewczym. Znaczgcy wptyw na poziomy stezen pytu ma tzw. niska emisja, czyli procesy
zwigzane z ogrzewaniem indywidualnym. W 2018 r. uchwalono Program gospodarki niskoemisyjnej, w
ktérym zaktada sie redukcje PM10 o 31,57 % do 2020r.

Z roku na rok rosng natomiast problemy zwigzane z zanieczyszczeniami transportowymi. Jest
to spowodowane stale rosngcg iloscig samochoddw, mobilnoscig mieszkancéw oraz pogarszajgcym
sie stanem nawierzchni drég, gdyz emisja liniowa to nie tylko bezposrednia emisja spalinowa, ale
takze emisja poza spalinowa, zwigzana z procesami $cierania jezdni, opon i hamulcéw oraz emisja
wtdrna — unoszenie drobinek pytu w wyniku wzniecania go z powierzchni na skutek ruchu pojazdow.
Zanieczyszczenie powietrza pochodzi gtéwnie z ruchu samochodowego na ul. Sosnkowskiego
i ul. Oleskiej.
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Klimat akustyczny

W  rozumieniu Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego dotyczgcej oceny
i zarzadzania poziomem hatasu, definiowany jest, jako niepozadane Iub szkodliwe dzwieki
powodowane przez dziatalno$¢ cztowieka na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez $rodki
transportu, ruch drogowy, ruch kolejowy, ruch samolotowy. Zrédtami hatasu, dla ktérych zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami prawa ustalono dopuszczalne wartosci w srodowisku s3:
— drogi lub linie kolejowe, linie elektroenergetyczne oraz starty, lgdowania i przeloty

statkéw powietrznych,

— instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu, w tym przemyst i gospodarka

komunalna.
Na trenie opracowania mamy do czynienia jedynie z hatasem drogowym.

Terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej sg obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, rekreacyjno — wypoczynkowe i mieszkaniowo —
ustugowe.

Z ilustracji 6 wynika, ze na obszarze opracowania tereny, ktére podlegajg ochronie
akustycznej to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej a takze tereny
Politechniki Opolskiej na ktérym zlokalizowane sg obiekty zwigzane z czasowym pobytem mtodziezy.

llustracja 6 Obszar objety projektem planu. Mapa wrazliwosci akustycznej

& s

o

Tereny

zabudowy mieszkaniowej
iednoroczinne)
zabudowy Twigzane] ze stakym lub
czasowym pobylem dzieci | miodziezy

[ szpitai w miastach
Zabudowy mieszkaniowe)

. Wnelnrnﬂz\nnej i zamieszkania
zhiorowega

M zabudowy zagrodowe)
rekreacyjno-wypoczynkowe

W mieszkaniowo-ustugowe

Zrédto: http://makus.um.opole.pl

Mapa emisyjna LDWN zamieszczona na http://makus.um.opole.pl wskazuje, ze na
omawianym terenie emisja hatasu drogowego pochodzi od ulic otaczajgcych przedmiotowy teren, czyli
od ul. Sosnkowskiego, Oleskiej Okulickiego i Puzaka. (llustracja 7). Na tej samej zasadzie
przedstawia sie imisja LDWN.
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llustracja 7 Obszar objety projektem planu. Mapa imisyjna LDWN hatasu drogowego
v 4

Hatas drogowy LDWN
556068
| [
Mss-70dB
70-75dB
W=:7508

Zrédto: http://makus.um.opole.pl

llustracja 8 Obszar objety projektem planu. Mapa przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu

Wielkoéci przekroczen-Hatas
drogowy: LDWN
0-5d8
Ws5-1008
W 10-15dB
W15-20d8
M- 2008

Zrodio: http://makus.um.opole.pl

Jak wida¢ na mapie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu (llustracja 8), pomimo
potozenia terenu przy ulicach o sporym natezeniu ruchu, przekroczenia hatasu notuje w niewielu

punktach. Sg to niewielkie przekroczenia siegajace 5 dB.
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Stan i zrédta zanieczyszczenia wod

Na terenie opracowania brak jest wéd powierzchniowych.

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym, panstwowa stuzba hydrogeologiczna wykonuje
badania i ocenia stan wdéd podziemnych w zakresie elementéw fizykochemicznych i ilosciowych (art.
155a ust. 5 ustawy Prawo wodne). Oceny sporzadzane sg dla kazdej jednolitej czesci wadd
podziemnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie
kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 85).
Koncowym wynikiem oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych jest gorszy ze standw:
ilosciowy lub chemiczny.

Ocene stanu chemicznego wéd podziemnych przeprowadza sie dla wéd podziemnych
wystepujacych w jednolitych czesciach wod podziemnych, w odniesieniu do punktu pomiarowego oraz
jednolitej czesci wod podziemnych. Wg opracowania ,Stan $rodowiska w wojewddztwie opolskim
w roku 2017 wykonanym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Opolu, stan

chemiczny Jednolitej Czesci Wod PLGW6220127, do ktérej w catosci nalezy Opole jest dobry.

Odpady

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji mozna stwierdzi¢, ze na terenie objetym
projektem planu miejscowego praktycznie nie wystepuje problem ,dzikich” wysypisk smieci. Wszystkie
odpady gospodarcze pochodzace z terendw mieszkaniowych poddane sg segregaciji i wywozone
przez firme, ktéra ma podpisang umowe na wywdz zanieczyszczenh z gming.

Emitowanie pdl elektromagnetycznych

Gtownym  zrédiem pola elektromagnetycznego niskich  czestotliwosci sg sieci
elektroenergetyczne, pracujgce z czestotliwoscig 50 Hz, przy czym o generowaniu pdl o poziomach
ponadnormatywnych moéwi sie jedynie w przypadku linii przesytowych wysokich napieé: 110 kV, 220
kV, 400 KkV. Linie przesytowe srednich i niskich napie¢ réwniez stanowig 2rédto pola
elektromagnetycznego, lecz jego wartos¢, nawet w niewielkiej odlegto$ci od przewodéw linii, nie
przekracza poziomu dopuszczalnego. Przez teren opracowania nie przebiegajg linie wysokiego
napiecia.

Na terenie miasta regularnie prowadzone sg przez WIOS pomiary natezenia promieniowania
elektromagnetycznego (zgodnie z ,Programem Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa
opolskiego na lata 2016-2020"), ktére stanowig kontynuacje obserwacji zmian poziomdéw pdl
elektromagnetycznych zachodzgcych w $rodowisku. Pomiary te wykonuje sie na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku. Najblizej terenu opracowania punkt pomiaru, to
ul. Wiejska. Srednie wartoéci natezenia PEM w 2016 r. utrzymywaty sie na niskich poziomach lub
znajdowaty sie ponizej progu czutosci sondy pomiarowej i nie przekroczyly wartosci dopuszczalnej
sktadowej wynoszacej 7 V/m (zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz

sposobow sprawdzania dotrzymywania tych pozioméw).
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Ryzyko wystagpienia powaznych awarii

Teren w znacznym stopniu jest zainwestowany, gtéwnie zabudowg mieszkaniowo-ustugows.
W duzej mierze znajdujg sie tam tereny uczelni wyzszej, wraz z terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi. Tak wiec, wg listy zakladéw duzego i zwiekszonego ryzyka (ZDR, ZZR) dostepnej
w WIOS Opole, na terenie opracowania nie wystepujg tego rodzaju zaktady. Nie ma wiec zaktadéw
oraz ustug stwarzajgcych mozliwosé wystgpienia powaznych awarii.

Projekt planu miejscowego przewiduje kontynuacje w/w funkcji. Nie znajdujg sie tu, ani nie
przewiduje sie na tym terenie zaktaddéw zwiekszonego (ZZR) i duzego (ZDR) ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Nie bedg miaty tu swojej lokalizacji zaktady przemystowe oraz ustugi
stwarzajgce zagrozenie ekologiczne.

2.3. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu

W granicach analizowanego obszaru nie znajdujg sie zadne obowigzujgce w $wietle prawa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane sg w oparciu o przepisy rozdziatu V ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 61 (Dz. U.
z 2017 r. 1073).

Analiza zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w przypadku braku realizacji postanowien
MPZP (wariant ,,0”)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktérym projektant
umieszcza ustalenia dotyczgce zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni. Gtéwnym celem
jest stworzenie zapisow umozliwiajgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, z powazaniem dla przyrody. Za wariant ,0” nalezy
w tym przypadku uzna¢ obecnie wystepujgce uwarunkowania — bez realizacji postanowieh zapisanych
w projekcie planu.

W tresci uchwaty wprowadzono wiele zapisbw majgcych na celu chroni¢ iwzbogacac
Srodowisko przyrodnicze, ktére:

— przeznaczajg duzg czes¢ terenu na powierzchnie biologicznie czynng (min. 30% na terenach
mieszkaniowych, min. 20 na terenach ustugowych oraz nawet do 70% na terenach zieleni),

— kwalifikujg tereny do odpowiednich grup, w zalezno$ci od dopuszczalnego poziomu hatasu, ktory
okreslony jest w przepisach odrebnych,

— zakazujg odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

— nakazujg odprowadzenie wéd opadowych z dojazdow, placéw, miejsc postojowych, parkingdw,
po uprzednim ich podczyszczeniu,

— nakazujg segregacje odpadéw.
Za wariant ,0” nalezy wtym przypadku uzna¢ obecnie wystepujgce uwarunkowania zapisane

w planach obowigzujgcych.

Zapisy planu ustalajg powierzchnie zieleni, zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, co jest korzystne
dla okolicznych mieszkahcow. Zieleh nie tylko wptywa dodatnio na walory krajobrazowe przestrzeni,
ale rébwniez ma znaczenie w procesie absorpcji zanieczyszczen powietrza, ttumi hatas. Zapisy
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dotyczace powierzchni biologicznie czynnej stuzg ksztalttowaniu wilasciwego komfortu 2zycia
i warunkéw sanitarnych.

3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Istniejace problemy sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu dokumentu

Obszar w granicach opracowania zlokalizowany jest w obrebie trzech Gtéwnych Zbiornikéw
Waod Podziemnych: GZWP nr 333, 335, 336, wymagajgcych szczegdlnej ochrony. W projekcie planu
uwzgledniono zapisy majgce na celu ochrone wod, dotyczgce odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow, odprowadzania wéd opadowych oraz w zakresie gospodarowania odpadami.

Jedynym problemem wystepujacym na obszarze opracowania moze by¢ hatas samochodowy.
Zwigzane jest to z potozeniem i obecnym zainwestowaniem terenu, ktére jest typowo miejskie. Jest to
rejon miasta, w ktorym ciagle przybywa terenéw mieszkaniowych. W zwigzku z tym ruch
samochodowy bedzie sie zwiekszat. Na dzien dzisiejszy nie mozna jednak stwierdzi¢ czy bedzie
dochodzi¢ do przekroczenia norm hatasu.

3.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne zpunktu widzenia projektowanego
dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(art. 20 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z zapiséw
przywotanej ustawy wynika réwniez to, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy powinno uwzgledniaé zasady okresSlone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju (art. 9 ust. 2). W Koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju muszg
by¢ zawarte uwarunkowania, cele i kierunki zrbwnowazonego rozwoju kraju, w tym m.in. wymagania
z zakresu ochrony $rodowiska. Obecnie obowigzujgcy dokument KPZK 2030 uwzglednia
postanowienia Strategii Europa 2020, w ktérej mowa jest o osigganiu rozwoju inteligentnego,
zrownowazonego oraz sprzyjajgcego wigczeniu spotecznemu. Cel 4 w KPZK 2030 to: ,ksztattowanie
struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski. Dla tak okreslonego celu wyznaczono zadania,
z ktérych w kontekscie przedmiotowego projektu planu miejscowego istotne znaczenia maja:

— integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spojnej sieci ekologicznej kraju, jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,

—  przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

— wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej.
Projekt miejscowego planu jest spdjny z dokumentami strategicznymi na szczeblu krajowym,

wojewodzkim oraz lokalnym. Jest tez zintegrowany z dokumentami strategicznymi w mys| zasady

zréwnowazonego rozwoju oraz pod kgtem ochrony srodowiska. Uszczegotawiajgc cele przedstawione
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powyzej, uwzgledniono stan istniejgcy badanego obszaru i catego miasta. Dokument w postaci planu
miejscowego realizuje m.in. cele na szczeblu lokalnym:

— ograniczenie wplywu funkcjonowania miasta na zmiany klimatu,

—  poprawa jakosci zycia mieszkahcow,

—  promocja innowacyjnych rozwigzan w zakresie dystrybucji i uzytkowania energii i ciepta

—  poprawa efektywnosci energetycznej uzytkowanych obiektow,

— osiggniecie celow okreslonych w pakiecie energetyczno-klimatycznym do roku 2020.

3.3. Docelowy spos6b zagospodarowania obszaru objetego projektem planu

Przedmiotowy plan ma zdefiniowa¢ podstawowe przeznaczenia, jako tereny mieszkaniowe,
ustugowe, zieleh oraz komunikacyjne. Jednym z celdw planu jest okreslenie, w jaki sposéb powinna
odbywaé sie obstuga komunikacyjna. Jednoczesnie plan stanowi o zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Konieczne jest dostosowanie i doprecyzowanie ustalen do nowych
przepisow prawa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej
i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu bedzie stanowit podstawe prawna, ktéra umozliwi witasciwe
ksztattowanie warunkéw, zasad i standardéw zagospodarowania, w zgodzie z zasadami tadu
przestrzennego i szeroko pojmowanego zrownowazonedgo rozwoju. Jednoczesnie przedmiotowy
projekt spetni oczekiwania inwestoréw, kontynuujgc przyjete juz wczesniej zatozenia.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadniajg
nastepujgce fakty:

- uregulowanie przeznaczenia terendw w zwigzku z ruchem inwestycyjnym oraz w odpowiedzi na
whnioski 0 sporzgdzenie planu miejscowego,

- koniecznos¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposob zagospodarowania
i zabudowy terenéw, w tym okreslenie wskaznikow urbanistycznych (m.in. maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, wskaznika miejsc postojowych, udziatu powierzchni
biologicznie czynne)),

- umozliwienia rozwoju miasta w odpowiedzi na potrzeby inwestycyjne.

Wszystkie tereny wyznaczone w niniejszym dokumencie oceniono pod wzgledem wplywu na
Srodowisko, a wyniki tej oceny znajdujg sie w Tabeli 2. Kazde z przeznaczen oceniono pod wzgledem
prawdopodobnego wptywu na $rodowisko przyjmujgc, ze moze ono byé pozytywne, obojetne lub
negatywne. Przyjeto skale od 1 do 3 punktéw dla oddziatywan pozytywnych, od -1 do -3 dla
negatywnych i 0 punktéw dla obojetnych uzyskujgc nastepujgcg hierarchie:

— oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3),

— oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2),

— oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (1),

— oddziatywanie obojetne (0),

— oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (-1),
— oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2),

— oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska (-3).
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W ramach istniejgcych oraz projektowanych przeznaczeh terenéw wprowadzono w zapisach
planu szereg ustalen, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa majg na celu porzgdkowanie
istniejgcego zagospodarowania. Zapisy planu porzadkujg, wiec miedzy innymi kwestie zwigzane
z mozliwo$cig zabudowy poszczegdinych dziatek okreslajgc precyzyjnie maksymalny mozliwy udziat
powierzchni zabudowanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy. Plan podejmuje takze zagadnienia tadu przestrzennego okreslajgc
parametry nowej zabudowy czy rodzaj dachow.

Z Tabeli 2 wynika, ze realizacja docelowych ustalen planu wptynie minimalnie nie korzystnie
na srodowisko. Przy zatozeniu, ze liczba punktéw moze wynosi¢ od -36 do 36, suma punktow
analizowanego projektu to -6. Wiekszo$¢ terendw bedzie miato takie samo przeznaczenie jak do tej
pory. Na tereny rolnicze zostanie wprowadzona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna. Negatywny wptyw na srodowisko majg gtéwnie drogi, ktére zostaty zaprojektowane
do obstugi nowych terenéw mieszkaniowych. Najbardziej korzystng zmiang dla $rodowiska
i czlowieka jest utworzenie terenow zieleni urzadzonej ZP. Tereny
te w przysziosci na pewno wplyng korzystnie na s$rodowisko naturalne i warunki sanitarne dla
mieszkancéw. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze poszczegdlne tereny majg roézne oddziatywanie.
Najmniej korzystne oddziatywanie dla srodowiska majg takie inwestycje jak budowa drogi czy
parkingu. Najbardziej pozytywnym oddziatywaniem cechuje sie przeznaczenie terenu na zielen.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej
i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu przewidziano nastepujace tereny:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej — MN/U,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej — MW/U,
— tereny zabudowy ustugowej — U,

— tereny zieleni urzagdzonej — ZP

— tereny drég publicznych: ulice zbiorcze — KDZ, ulice dojazdowe — KDD, ulice lokalne — KDL,
— teren publicznych ciggéw pieszych — KP,

— tereny drég wewnetrznych — KDW,

— tereny infrastruktury technicznej — elektrotechnika - E.

Przedmiotowy plan ma dostosowa¢ i zaktualizowa¢ regulacje dotyczace sposobu
zagospodarowania terenéw. Umozliwi rozwdj gtéwnie funkcji mieszkaniowej. Konieczne jest
dostosowanie i doprecyzowanie ustalenn do nowych przepiséw prawa. Wptyw ustalen planu na
poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego zostat przedstawiony w  Tabeli 2.
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Tabela 2 Wptyw ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu na srodowisko przyrodnicze

waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla sSrodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w Srodowisku (-2)
oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska (-3)

Przeznaczenie AKktualny sposéb zabudowy - -
. q komponenty Srodowiska
terenu 1zagospodarowania =
= o >
N = 2 o | 3§ g o
: 5 e £ 5| € o g g oo
5 g §E| £ R S 2 N 82 | £§
N 2 Ne 2 £ % s = 3 5 . g 8 ET o
g 2 | §z8| £ | g2 g g g o 5 | 28| ¢ E
2 S g8°s < 27 2 3 S k- E S E 23 2
tereny uzytkowane jako tereny
mieszkaniowe, zurbanizowane
tereny niezabudowane lub
uzytki rolne lub uzytki rolne
MN zabudowane, tereny -1 0 0 0 0 0 -1 0 -1 3 0 0 0
tereny zabudowy | umiarkowanie zabudowane (nie
mieszkaniowe;j wszystkie dziatki objete
jednorodzinnej przeznaczeniem sg
zabudowane)
tereny uzytkowane jako tereny
mieszkaniowe, intensywnie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabudowany
tereny uzytkowane gtéwnie jako
tereny mieszkaniowe, lokalnie
MN/U wystepujg tereny
tereny zabudowy niezabudowane - uzytki rolne, 1 0 0 0 0 0 1 0 1 3 0 0 0
mieszkaniowej tereny umiarkowanie
jednorodzinnej zabudowane (nie wszystkie
oraz tereny dziatki objete przeznaczeniem
zabudowy sg zabudowane)
ustugowej tereny uzytkowane jako tereny
mieszkaniowe, intensywnie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabudowany
MW . .
tereny zabudowy tereny u;ytkowane jako
mieszkaniowe zurbanizowane tereny -3 0 0 -2 0 -1 -2 0 -2 3 0 0 -7
. S niezabudowane
wielorodzinnej
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tereny,\:;/l\)/u dowy terepy uiytkowaqe jako terg,ny
mieszkaniowej mieszkaniowe, intensywnie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. S zabudowane
wielorodzinnej
MW/U tereny uzytkowane jako tereny
tereny zabudowy mieszkaniowe, intensywnie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mieszkaniowej zabudowane
wielorodzinnej tereny uzytkowane gtéwnie jako
oraz teren tereny mleszka_nlowe, lokalnie 1 0 0 0 0 0 1 0 1 0
zabudowy wystepujg tereny
ustugowej niezabudowane
tereny uzytkowane jako inne
tereny zabudowane lub tereny
przemystowe, tereny
umiarkowanie zabudowane (nie -1 0 0 -1 -1 -1 -1 0 -1 -3
U wszystkie dziatki objete
tereny zabudowy przeznaczeniem sg
ustugowej zabudowane)
tereny uzytkowane jako inne
tereny zabudowane lub tereny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przemystowe, tereny
intensywnie zabudowane
7p tereny u2ytkov_vgne jako grunty
tereny zieleni Srge’ drogi, mge tgreny 1 0 0 0 1 1 2 0 1 8
urzadzone; zabudowane zurbanizowane
tereny niezabudowane
KDz
tereny drog tereny istniejgcych drég 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zbiorczych
KDL
tereny drog tereny istniejgcych drég 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lokalnych
tereny w czesci uzytkowane
jako drogi, projektowane
wydtuzenie drogi, w czesci
KDD stanowig inne tereny -2 0 -1 -1 -1 -1 -2 0 -2 -7
tereny drég zabudowane lub zurbanizowane
dojazdowych tereny niezabudowane lub uzytki
rolne
tereny istniejgcych drog 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KDW tereny w czesci uzytkowane 1 0 0 1 1 1 1 0 2 5

tereny drog

jako drogi, projektowane
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wewnetrznych wydtuzenie drogi, w czesci
stanowig zurbanizowane tereny
niezabudowane lub uzytki rolne

tereny istniejgcych drog 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KP tereny istniejgcych ciggéw
tereny ciagow y . Sfj gh ag 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pieszych pieszy
E S
tereny tereny stanowig istniejgcg
. infrastrukture techniczna,
infrastruktury 0 0 0 0 0 0 0 0 0

uzytkowane jako tereny

technicznej - przemystowe

elektroenergetyka

Zrédio: opracowanie wtasne
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Tabela 3 Sposéb, w jaki ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu oddziatuja na sSrodowisko naturalne

pozytywne/obojetne/negatywne
chwilowe/state
krétkoterminowe/dtugoterminowe
bezposrednie/posrednie

sposob oddziatywania

symbol przeznaczenie . ° ©
terenu terenu © g2 ) = =
c c g = 3] > o o o © O
< £ 9% IS o > £ S @ o IchS
[5) (] O .2 = N = c N = = N
N = N N o No o = S © - ® G s
— >TU - O =2 — = = = .= N o
o - 2ad T3 & @ 2 g2 @ >'E 2 @ 5 (g
< E o5 >2 9 © 2o < G = e ) QL < o O c
2 ] g =2 £ 2 £ E 3 5 =i =y 5 ag s 2
0.9 © © S o— = [SRE=] = s 5 < g = IS (s}
[SIEN] N C S ao = a® < ® 8 26 i~ = N E a N
negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
tergny Zab!JdOVYV state state state state
MN mieszkaniowej diugotermino diugotermi diugotermi diugotermi
jednorodzinnej ugoterminowe ugoterminowe ugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
tereny zabudowy negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
MN/U . dmleszkrfmIO\{VE] state state state state
Jednorodzinnej oraz dtugotermino diugoterminowe diugoterminowe | diugoterminowe
tereny zabudowy
ustugowej bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
negatywne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
tereny zabudowy state state state state state state
MW mieszkaniowej dtu i
! 3 ] gotermino . . . K K
wielorodzinnej we diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
tereny zabudowy negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
MW/U mieszkaniowej state state state state
wielorodzinnej oraz ‘cli\j;gotermmo diugoterminowe diugoterminowe | diugoterminowe
ter?‘rlhzligﬂi?w)/ bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
negatywne obojetne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
U tereny zabudowy state state state state state state state
ustugowej dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
U tereny zabudowy state state state state state
ustugowej diugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe | dtugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
pozytywne obojetne obojetne obojetne pozytywne pozytywne pozytywne obojetne pozytywne pozytywne obojetne obojetne
ZP tereny zieleni state stale stale stale stale stale
urzgdzonej dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
negatywne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
KDD tereny drog state state state state state state state state
dojazdowych dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
negatywne obojetne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
KDW tereny drog state state state state state state state
wewnetrznych dtugotermino diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
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3.4. Analiza i ocena potencjalnych znaczacych oddzialtywan

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskigj
i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu obejmuje powierzchniowo obszar 37 ha. W wiekszosci
zaproponowane funkcje i sposoby przeznaczenia terenu sg spoéjne z wystepujgcymi lub
projektowanymi na terenie opracowania oraz na terenach sgsiednich. W tabelach 2 i 3 przedstawiono
najbardziej znaczace zmiany w sposobie zagospodarowania iuzytkowania terenéw objetych
projektem. W przypadku terenéw istniejgcych, zainwestowanych, odzialywania sg okreslone, jako
obojetne. Tereny w czesci zainwestowane, ale juz istniejgce na mocy obowigzujgcych planéw, maja
nieco ujemne oddziatywania. Tereny zieleni majg najlepszy, pozytywny wptyw na srodowisko. Warto
przeanalizowaé i oceni¢, jak wszystkie ustalenia planu wptywajg na poszczegdlne komponenty
Srodowiska.

Powierzchnia ziemi

Realizacja postanowien planu na terenach niezainwestowanych wptynie na powierzchnie
ziemi negatywnie. Powodem bedzie przede wszystkim realizacja inwestycji zwigzana z zabudowag
mieszkaniowg i budowg nowych drég. Powierzchnia ziemi ucierpi na tym trwale. Z realizacjg tych
postanowien wigzg sie jednak rowniez oddziatywania chwilowe powodowane przez wykonywanie
robét ziemnych podczas budowy. Eksploatacja wybudowanych drég oraz parkingdw przez pojazdy
silnikowe moze powodowaé przedostawanie sie do powierzchni ziemi metali ciezkich pochodzacych
ze spalania paliw oraz innych substancji zwigzanych z eksploatacjg pojazdow, jak na przyktad wyciek
olejow silnikowych lub innych ptynéw.

Zasoby naturalne

Na przedmiotowym terenie zasobem naturalnym sg wody podziemne, ktdére sg chronione
zapisami dotyczgcymi zasad zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdéw, odprowadzania wéd
opadowych oraz zagospodarowania odpadow.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zapisy w planie dotyczgce zabudowy zawierajg miedzy innymi nakaz odprowadzania sciekow
poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej,
co jest korzystne zaréwno dla wéd powierzchniowych, jak i podziemnych. Negatywnie na jako$¢ wad
mogg oddziatywaé wszelkie prace budowlane, prowadzone przy okazji inwestycji prowadzonych na
terenach mieszkaniowych. Stosowanie sie jednak do zapisdw planu i przepiséw odrebnych, uchroni
wody podziemne od negatywnego wptywu.

Klimat lokalny

Wptyw realizacji postanowiehr projektowanego planu na klimat lokalny mozna rozpatrywac
dwojako: zaréwno, jako negatywny, jak i pozytywny. Z jednej strony budowa nowych budynkow
wptynie na zwiekszenie ruchu komunikacyjnego w tej czesci miasta, a to wigze sie z wiekszg iloscig
produkowanych spalin, z drugiej strony projekt zaktada tereny zieleni, ktére majg réwnowazyc¢

negatywne oddziatywania.

25



Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu

Powietrze atmosferyczne

Realizacja postanowien projektu nie powinna pogorszy¢é znaczgco jakos¢é powietrza
atmosferycznego. Uktad komunikacyjny omawianego terenu jest w duzej czesci zrealizowany. Nowa
droga, ktéra powstanie, bedzie stuzy¢ do obstugi nowych terendw mieszkaniowych. Modernizaciji, tzn.
przedtuzeniu i poszerzeniu, majg ulec ponadto jeszcze dwie istniejgce drogi wewnetrzne. Ze wzgledu
na to, ze poziomy stezen gazowych zanieczyszczen powietrza sg obecnie na niskim poziomie, a ich
tendencja jest spadkowa, nie ma duzego zagrozenia przekroczenia tych pozioméw podczas i po
realizacji postanowien projektu planu. Zagrozenie takie jest jednak zwigzane z nadmierng emisjg pytu,
w tym pytlu zawieszonego PM10. Osobnym problemem jest zanieczyszczenie powietrza pytami
i spalinami. Biorgc pod uwage stale rosnaca ilo§¢ samochodoéw, stan powietrza atmosferycznego
bedzie sie pogarszat. Czynnik ten jest niezalezny od zapisow planu. Jesli chodzi
0 zanieczyszczenia pochodzace ze zrédet grzewczych, to przy zastosowaniu odpowiednich urzgdzen
oraz odpowiedniego paliwa np. gazu, emisje zanieczyszczeh mozna zmniejszy¢ do minimum.
Czynnikiem rownowazgcym te negatywne oddziatywania jest zachowanie, utrzymanie i projektowanie
terendw zielonych.

Klimat akustyczny

Gtéwnym zréditem hatasu na terenie projektu planu sg drogi. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze
spowodowac nieznaczny wzrost hatasu. Na poprawe klimatu akustycznego wptyng tereny zieleni
urzgdzonej (ZP). Projekt planu miejscowego przewiduje duzo takich terenéw. Dla lepszego komfortu
mieszkancéw zaprojektowano nowy teren zieleni urzgdzonej (ZP) przy nowej zabudowie
mieszkaniowej. Z map akustycznych (rozdziat 2.2) wynika, ze tereny mieszkaniowe nie sg zagrozone
przekroczeniem norm hatasu.

Faunai flora

Teren opracowania jest w zdecydowanej wiekszosci przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz ustugi. W przypadku zainwestowania na obecnie
terenach wolnych od zabudowy, moze doj$¢ do zmniejszenia iloSci przedstawicieli fauny oraz flory.
Przy takim zagospodarowaniu, ktére jest kontynuacjg funkcji wystepujgcych w sasiedztwie, fauna
i flora jest typowa dla obszaréw miejskich. Zaprojektowane tereny zieleni urzgdzonej bedg miaty za
zadanie polepszenie klimatu typowego dla miast. Tereny te bedg swojego rodzaju ,oddechem” dla
mieszkancow. Bedg rowniez siedliskiem drobnych zwierzat i roslin. Dzieki tym terenom krajobraz
bedzie urozmaicony a warunki sanitarne duzo lepsze.

Krajobraz

Teren opracowania to krajobraz, gtdwnie mieszkaniowy i ustugowy. Plan miejscowy
przewiduje kontynuacje na tym terenie tego rodzaju zabudowy. Wazne jest wprowadzenie w planie
miejscowym pewnych ustalen i ograniczeh odnosnie parametréw zabudowy, tak by nowe elementy
zagospodarowania wspotgraty z terenami sgsiadujgcymi. Urozmaiceniem krajobrazu typowego dla
Sredniej wielko$ci miast bedg tereny zielone (ZP).

Ludzie

Realizacja ustalen planu wplynie korzystnie na ludzi, co zwigzane jest z zaspokojeniem
waznych potrzeb spotecznych. Kazde miasto musi mie¢ tereny mieszkaniowe. Zapisy planu
kontynuujg na tym terenie te funkcje.
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Zabytki i dobra materialne

Na terenie opracowywanego planu miejscowego wystepujg dwa obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow. Sa to budynki mieszkalne przy ulicy Oleskie;.

Ryzyko wystagpienia powaznych awarii

W wyniku realizacji ustalen planu nie istnieje ryzyko wystgpienia powaznej awarii, poniewaz
na terenie nie przewiduje sie zadnych terenéw produkcyjnych.

Oddzialywanie wedlug stopnia ucigzliwosci

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu nie przewiduje sie¢ nowych inwestycji,
ktére wptynetyby znaczaco niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z przyjetg metodg obszar opracowania podzielony zostat wedilug stopnia

oddziatywania na $rodowisko na tereny, w ktérych:

l. realizacja ustalen planu bedzie miata korzystniejszy wptyw na stan Srodowiska
przyrodniczego (sposéb zagospodarowania terendéw zgodnie z projektem planu
bedzie miat bardziej korzystny wplyw na Srodowisko, niz dotychczasowe
uzytkowanie) — ZP,

Il. realizacja ustalen planu nie zmieni stanu $rodowiska przyrodniczego (sposob
zagospodarowania terendéw zgodnie z projektowanym planem bedzie miat podobny
wplyw na S$rodowisko jak dotychczasowe uzytkowanie) — MN, MN/U,
U, MW/U, MW, KDL, KDZ, KDD, KDW, E, KP,

Il realizacja ustalen planu moze mie¢ mniej korzystny wplyw na stan srodowiska
przyrodniczego (sposdb zagospodarowania terenéw zgodnie z projektowanym
planem bedzie miat mniej korzystny wplyw na Srodowisko, niz dotychczasowe
zapisy) — MW, U, KDD, KDW.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zatgczniku nr 3 do niniejszego opracowania.

Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu objetego projektem planu w rejonie ulic Oleskiej
i Kazimierza Sosnkowskiego w niewielki sposéb wptywa na tutejsze srodowisko. Dominujaca funkcjg
na tym terenie jest funkcja mieszkaniowa i ustugowa, ktéra jest naturalng kontynuacjg funkcji juz
istniejgcej. Wytwarzane Scieki odprowadzane sg do kanalizacji, odpady odbiera firma, ktéra ma
podpisang umowe z Urzedem Miasta. Zrodtem zanieczyszczen gazowych oraz pytowych moze byé
odbywajgcy sie transport drogowy, ktéry wptywa réwniez na klimat akustyczny.

Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu bedag nieznacznie szkodliwe dla Srodowiska.
Teren jest juz w czesci zainwestowany. Proces urbanizacji tego obszaru rozpoczat sie dawno temu
i na dzien dzisiejszy jest tylko kontynuowany. Istniejgcy uktad komunikacyjny na tym terenie w celu
obstugi przysztych terendw mieszkaniowych musi zostaé nieznacznie rozwinigty. Projekt planu jest
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podtrzymanie lub korekta zapiséw obecnie obowigzujgcego planu
Projekt planu praktycznie nie wprowadza nowych, innych terendw niz te, ktére sg na badanym

terenie i na ternach sagsiednich. Dokonano jedynie pewnych korekt w zapisach planu. Najwazniejsza

zmiang w projekcie jest utworzenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowej, oraz nowego terenu
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Zieleni urzgdzonej, ktéra ma petnic role bufora dla planowanej zabudowy wielorodzinnej. Teren zieleni
urzgdzonej majg stuzyé, jako oaza zieleni, miejsce odpoczynku oraz miejsca, ktére moze wspomagac
nawigzywanie kontaktow i wiezi spotecznych. Ponadto tereny zieleni zblizone sg do naturalnego
i majg duze znaczenie dla fauny i flory. Mogg mie¢ tu siedliska roznych, drobnych zwierzat a drzewa
bedg doskonatym absorbentem zanieczyszczen pytowych pochodzenia komunikacyjnego.
Dodatkowym pozytywnym aspektem jest fakt, ze wzrosng walory krajobrazowe typowo mieszkaniowej
zabudowy. Wysoka intensywno$¢ zainwestowania nie wykazuje przeciwwskazan do podtrzymania
istniejgcych funkcji, wymagane jest uporzgdkowanie oraz wprowadzenie pewnych regulac;ji.
Wprowadzenie nowych terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych (MW).

Wprowadzenie nowych terenéw mieszkaniowych jest odpowiedzig na oczekiwania przedsiebiorcow
oraz spofeczenstwa. Ma na celu réwniez nawigzanie charakterem do catego miasta. Zaplanowane
tereny mieszkaniowe sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola.

Wprowadzenie terenéw mieszkaniowych i ustugowych lub powiekszenie mieszkaniowo -
ustugowych, (MW, MN/U, MW/U, U).

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej sg kontynuacjg
zagospodarowania terendw sasiednich. Wprowadzenie terenu ustug jest naturalng kontynuacjg takiej
funkcji na terenach sasiednich.

Wprowadzenie obszaréw zieleni urzagdzonej i izolacyjnej (ZP).

Wprowadzenie i powiekszenie w projekcie planu terendw zielonych ma na celu poprawe warunkéw
sanitarnych terenu, lepszy komfort zycia mieszkancow a takze stworzenie miejsc dogodnych do
bytowania drobnych zwierzat. Sg to ustalenia planu o charakterze pozytywnym, poniewaz stuzg
Srodowisku naturalnemu a takze okolicznym mieszkancom oraz osobom pracujgcym w tym rejonie.
Wprowadzenie w zapisach planu powierzchni biologicznie czynnej oraz utrzymanie terendw zieleni ma
duze znaczenie, poniewaz obieg wody w przyrodzie bedzie bardziej zblizony do naturalnego w tym
miejscu. Drzewa, ktére w przysziosci wyrosng, stang sie doskonatym absorbentem zanieczyszczen
pytowych pochodzenia komunikacyjnego, a ponadto bedg tlumi¢ hatas dochodzgcy
z pobliskich drég i terenéw ustug. Dodatkowym pozytywnym aspektem jest fakt, ze wzrosng walory
krajobrazowe miejsc sgsiednich, czyli terenéw ustugowych.

Wprowadzenie nowych terenéw pod komunikacje lub powiekszenie istniejacych (KDD, KDW).
Nowa i istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wymaga odpowiednio zorganizowanej obstugi
komunikacyjnej. Istniejgcy uktad komunikacyjny zostat nieznacznie zmieniony. Nowe tereny na
obszarze opracowania zostang obstuzone przez zaprojektowane w tym celu nowe drogi.
Powiekszenie (przediuzenie, przedituzenie) istniejgcych drog ma na celu jedynie lepszg obstuge
komunikacyjng terendw.

3.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddzialtywan na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstawata réwnolegle do projektowanego planu
w Scistej wspotpracy autoréw poszczegdinych opracowan, w zwigzku, z czym juz na etapie

koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane. Z uwagi na charakter
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planu, ktérego gtdbwnym celem jest korekta zapiséw planéw obowigzujgcych, mozna stwierdzi¢, ze
realizacja ustalen planu wptynie nieznacznie negatywnie na Srodowisko.
Przewidywane dziatania majgce na celu ograniczanie lub zapobieganie negatywnym

oddziatywaniom poszczegélnych zatozen projektu planu na srodowisko przedstawiono w tabeli 4.

Tabela 4. Rozwigzania zapobiegajace lub ograniczajace negatywny wplyw realizacji poszczegolnych zatozen planu.

Komponent

. . . Tereny negatywnie
srodowiska narazony y negaty

oddziatujace na Rozwigzania zapobiegajace lub ograniczajace

na oddziatywanie Srodowisko negatywny wptyw
negatywne
1 2 3

Powierzchnia ziemi MN, — szybkie i sprawne przeprowadzenie robét budowlanych,
MN/U, — lokalizacja szpalerow drzew oraz innej zieleni wzdtuz
MW, ciagdw komunikacyjnych,
MW/U, - zastosowanie rozwigzan technicznych dla drég, parkingéw
U, umozliwiajgcych odprowadzanie zanieczyszczen do
KDD, kanalizaciji,
KDW, — wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy budowie

do prac zwigzanych z niwelacjg terenu;
Wody powierzchniowe | KDD, — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
i podziemne z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

— odprowadzenie Sciekow i wod opadowych przez system
rozdzielczej kanalizacji sanitarnej,

— stosowanie separatorow i odstojnikow podczyszczajgcych
Scieki opadowe i roztopowe, ktére pochodzg z drég;

Klimat lokalny MW, — sadzenie duzej ilosci zieleni, w tym drzew;
U,
KDD,
KDW
Powietrze u, — stosowanie systemow doprowadzenia energii cieplnej
atmosferyczne KDD, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych stezen
KDW zanieczyszczen powietrza,

— czesciowe pochtanianie zanieczyszczen pochodzacych
z ruchu pojazdow silnikowych przez szpalery drzew
zlokalizowane wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

Klimat akustyczny MW, — nasadzenia szpaleréw drzew, stanowigce naturalne ekrany
KDD, akustyczne,
KDW — stosowanie cichych nawierzchni drég,

— w razie wystgpienia przekroczen dopuszczalnych
poziomdow hatasu mozliwos¢ lokalizacji ekrandw

akustycznych;
Faunai flora MW, — tworzenie terendw zieleni urzadzonej, szpaleréw drzew,
U, — zakaz przeksztatcania obecnych terenéw zieleni;
KDD,
KDW
Krajobraz MN, — lokalizacja zieleni urzgdzonej wzdtuz ciggow
MN/U, komunikacyjnych,
MW, — zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami
MW/U, zachowania fadu przestrzennego,
U, — zachowanie wysokiego procentowego udziatu powierzchni
KDD, biologicznie czynnej,
KDW — pielegnacja terendéw zieleni.

Zrédto: opracowanie wiashe

Istotnym jest to, ze realizacja ustalen planu nie powinna oddziatywaé poza granice
opracowania. Poza tym na etapie planu ustala sie sposdb zagospodarowania poszczegdlnych
terendéw nie okreslajgc jednak ram czasowych dla realizacji tych zamierzeh. Plan nie jest takze
dokumentem, ktory okresla w sposdb szczegdtowy sposéb ich realizacji — rozwigzan technicznych czy
organizacyjnych zwigzanych z budowg. Do tego stuzg decyzje administracyjne poprzedzajgce
rozpoczecie inwestycji. Stosowanie sie do ustalen planu, ktéry zostat sporzadzony w zgodzie
z dokumentami odrebnymi, m.in. takimi jak Prawo Wodne czy Prawo Ochrony Srodowiska jest
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wystarczajgcym ,$rodkiem” zapobiegawczym, ktéry uchroni teren przed ewentualnymi negatywnymi
trendami, jakie mogg sie pojawic, a ktdrych prognoza nie jest do konnca w stanie przewidziec.

W poprzednich rozdziatach zostata przeprowadzona analiza stanu istniejgcego $srodowiska
przyrodniczego, zmian, jakie wprowadza projekt planu miejscowego oraz jak postanowienia planu
mogg oddziatywa¢ na srodowisko tej czesci Opola. W przysztym zagospodarowaniu tego terenu
projektant nie przewiduje mozliwosci lokalizacji dziatalnosci, ktére bytyby szczegdlnie ucigzliwe dla
przyrody, co wiecej, zapisy planu w wyczerpujgcy sposob okreslajg zasady ochrony i rekultywac;ji
srodowiska. Najwiekszym problemem dyskutowanego obszaru jest ruch komunikacyjny powodujgcy
zanieczyszczenie powietrza tlenkami azotu oraz hatas mogacy w przysztosci, przy zwiekszonym
natezeniu ruchu, powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm. Oprécz wymienionych w tabeli
4 rozwigzan mozna w celu ograniczenia oraz kompensacji potencjalnych, negatywnych oddziatywan
zastosowacé nastepujgce rozwigzania:

— preferowaé lokalizowanie obiektow wykonanych w technologii tzw. budynkéw pasywnych,

— komponowa¢ drogi w taki sposob, aby w jej liniach rozgraniczajgcych znalazty sie jezdnia, pas
zieleni, chodnik i/lub $ciezka rowerowa,

— wprowadzac pasy spowalniajgce, wyspy oraz inne przeszkody w celu uspokojenia ruchu,

— czesto sprzatac ulice w okresie letnim (polewanie woda).

Ponad wszystko, to zastosowanie sie do ustalen zawartych w planie miejscowym (zapisy
dotyczgce udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, itd.) pozwoli ograniczy¢ lub
unikngé dziatan wptywajacych negatywnie na $rodowisko, albowiem prognoza jest dokumentem
sporzgdzonym réwnolegle z projektem planu, a ten podejmuje kwestie zwigzane z ochrong przyrody
W wyczerpujacy sposoéb.

4. LAGODZENIE | ADAPTACJA ZAPISOW PLANU DO ZMIAN KLIMATU

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich
dziesiecioleciach skutkami zmian klimatu, polegajgcymi m. in. na wzroscie temperatury oraz
zwiekszeniu czestotliwosci i skali ekstremalnych zjawisk pogodowych. W naszym regionie najbardziej
wrazliwe na zmiany klimatu sg: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, ré6znorodno$¢ biologiczna,
zdrowie, energetyka, budownictwo, obszary zurbanizowane i transport. Zmiany klimatu nalezy
postrzegaé, jako potencjalne ryzyko, ktére powinno byé brane pod uwage przy projektowaniu
i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.

4.1. Lagodzenie zmian klimatu

Przez tagodzenie zmian klimatu nalezy rozumie¢ taki sposéb planowania, realizacji,
eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, ktoéry nie przyczynia sie do pogtebiania zmian klimatu.
Badajgc czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczynia¢ sie do pogtebiania zmian klimatu
uwzgledniono w projekcie planu miejscowego nastepujgce elementy:

— bezposrednie emisje gazoéw cieplarnianych powodowane przez m.in. sposéb ogrzewania,
— bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dziatania towarzyszace np.

wytwarzanie odpadéw, gospodarka odpadami,
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bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszgcy (transport
materiatdéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpaddw, podréze oséb),
dziatania skutkujgce pochfanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych,

dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazow cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystanie materiatéw budowlanych pochodzacych
z recyklingu,

posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane
ze stosowang technologig na potrzeby ogrzewania czy chtodzenia, oswietlenie, zastosowanie

naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej wentylacji czy zarbwek energooszczednych

4.2. Adaptacja do zmian klimatu

Przez adaptacje do zmian klimatu nalezy rozumie¢ taki sposob planowania, realizacji,

eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, aby bytlo ono optymalnie przystosowane do postepujgcych

zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska na

zmiany klimatu. Tworzgc plan miejscowy rozwaza sie czy ewentualne inwestycje na danym terenie,

realizowane zgodnie z zapisami planu, respektowac¢ beda kleski zywiotowe, zwigzane ze zmianami

klimatu takie jak:

powodzie — poprzez np. lokalizacje, konstrukcje, mozliwos¢ awaryjnego zasilania w energie
i wode,

pozary — poprzez konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materiaty budowlane, drogi ewakuacyjne,

fale upatéw — poprzez konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, klimatyzacje,
ochrone przeciwpozarowa, retencje wody, minimalizowanie zjawiska miejskich wysp ciepta,

susze — poprzez np. systemy oszczedzania wody, gromadzenie wéd opadowych, ochrone
przeciwpozarowg, zachowanie ciggtosci siedlisk, instalacje oczyszczania Ssciekdw umozliwiajgca
odzysk wody, zamkniety obieg wody technologicznej,

nawalne deszcze i burze - poprzez konstrukcje, odprowadzanie wody, wptyw na retencje wody,
izolacje terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne zasilanie,
ochrone przed podtopieniami (lokalizacja) piorunochrony, ryzyko wycieku zanieczyszczen,
zasuwy burzowe, wtasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne,

silne wiatry — poprzez np. konstrukcje, ryzyko przewrdcenia obiektdow w sgsiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie w energie, wode, sie¢ teleinformatyczng, stuzby kryzysowe,

katastrofalne opady $niegu - poprzez np. konstrukcje, jej stabilno$¢ i wytrzymatosé, awaryjne
zasilanie, eksploatacje np. usuwanie $niegu,

fale mrozu — poprzez konstrukcje, awaryjne zasilanie — energia, woda, materiaty budowlane
odporne na niskie temperatury, wodociagi, drogi.

Wszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegdtowo analizowane przez

projektanta planu miejscowego. Zostaty one uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto

projekt planu miejscowego uwzglednia Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw | obszarow
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wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze narzucac rozwigzan technologicznych. Pozwala jednak
unikng¢ kosztdw wynikajgcych z zaniechania dziatan na rzecz adaptacji do zmian klimatu oraz

ograniczy¢ gospodarcze i spoteczne ryzyko z tymi zmianami zwigzane.

5. ZAKONCZENIE

5.1. Wnioski

Teren opracowania, cechujgcy sie w chwili obecnej krajobrazem typowo miejskim (charakter
czesciowo mieszkaniowy oraz ustugowy), wskutek przemyslanego i ukierunkowanego ksztattowania
moze zostac uatrakcyjniony i wzmocniony spotecznie. Ze wzgledu na obecne i przewidywane funkcje
mieszkaniowe i ustugowe terenu opracowania, obszar ten powinien zostaé wzbogacony przede
wszystkim o tereny zieleni urzadzonej a takze o zadrzewienia pasmowe wzdtuz drog.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto zbadanie przysztego wptywu ustalen planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze. Najwazniejsze zatozenia projektowe dotyczg kontynuacji przyjetej mysli
urbanistycznej, wyrazonej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Teren bedzie nadal przeznaczony przede wszystkim na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz zielen i komunikacje. Zmiany klimatu potraktowano, jako potencjalne ryzyko, ktore

zostato wziete pod uwage przy tworzeniu planu miejscowego.

5.2. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu jest
czescig procedury majgcej na celu uchwalenie planu. Potrzeba opracowania prognozy wynika
z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 tj.). Prognoze sporzadza sie w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy OOS oraz
uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska a takze z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Prognoza zawiera informacje o: =zakresie i gtéwnych celach projektowanego planu
miejscowego (rozdziat 1.2), metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy (rozdziat 1.3),
mozliwosci oddziatywania realizacji postanowien projektowanego dokumentu na panstwa sasiednie
(rozdziat 1.5). Prognoza zawiera rowniez propozycje metod monitorowania skutkéw realizaciji
postanowien projektowanego planu (rozdziat 1.4). W ramach sporzadzenia prognozy przeprowadzono
0golng charakterystyke obszaru (rozdziat 2.1) i oceniono istniejgcy stan srodowiska (rozdziat 2.2),
przeanalizowano réwniez wplyw na srodowisko braku realizacji postanowien planu (rozdziat 2.3),
wymieniono najwazniejsze problemy srodowiska wystepujgce na obszarze opracowania (rozdziat 3.1),
cele ochrony srodowiska ustanowione na réznych szczeblach (rozdziat 3.2), a takze przeanalizowano
docelowy sposob zagospodarowania przestrzennego obszaru (rozdziat 3.3). Dokonano analizy

i oceny potencjalnych znaczgcych oddziatywan na $rodowisko (rozdziat3.4). W dokumencie
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zaproponowano rowniez rozwigzania, ktére pomogg zmniejszyé negatywne oddziatywanie
postanowienh projektu planu na poszczegdlne elementy Srodowiska naturalnego (rozdziat 3.5), a takze
wymieniono trudnosci, jakie pojawity sie podczas sporzgdzania prognozy (rozdziat 5.3). W rozdziale 4
poruszono zagadnienie zwigzane z wptywem planu miejscowego na fagodzenie zmian klimatu a takze
adaptacjg do zmian klimatu.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu.
Obszar zajmujacy powierzchnie ok. 37 ha usytuowany jest we srodkowo-wschodniej czesci Opola.
Jest to teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug, ktdry powinien
w tych kierunkach sie rozwijaé. Znajdujg sie tu niezabudowane nieruchomos$ci, ktére moga byc¢
przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng Ilub jednorodzinng pod warunkiem
zapewnienia odpowiednich parametrow zabudowy i wskaznikow wykorzystania terenu, w tym
przeznaczenia czesci nieruchomosci na zielen oraz obstuge komunikacyjna.

W prognozie oceniono oddziatywanie kazdego przeznaczenia terenu na poszczegdlne
elementy srodowiska: powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne,
klimat lokalny, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, faune i flore, formy chronione, krajobraz,
ludzi, zabytki i dobra materialne oraz powigzania zewnetrzne. W zaleznosci od rodzaju oddziatywania
(pozytywne, czy negatywne) i jego intensywnosci zastosowano skale od -3 do 3, w ktérej 0 oznaczato
oddziatywanie obojetne lub brak oddziatywania. Nastepnie oceniono, czy wptyw jest bezposredni czy
posredni, krotkoterminowy, srednioterminowy, czy diugoterminowy, staty czy chwilowy. Zanim jednak
przystgpiono do oceny przeanalizowano potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji

postanowien projektowanego planu.

Kolejnym etapem prognozy byto przeanalizowanie dokumentéw ustanowionych na wyzszym
szczeblu pod katem zgodnosci projektu planu z umieszczonymi tam zapisami z zakresu ochrony
Srodowiska.

Realizacja poszczegdlnych postanowien projektu planu bedzie w rézny sposéb wptywaé na
poszczegblne elementy Srodowiska naturalnego. Jednak w ogdélnym podsumowaniu realizacja
wszystkich postanowien planu bedzie dla srodowiska minimalnie niekorzystana. Najkorzystniejszym
zabiegiem na obszarze projektu planu bedzie utrzymanie i wzmocnienie roli terenéw zieleni
urzgdzone;j.

Ze wzgledu na dlugoterminowy charakter realizacji postanowieh planu miejscowego po jego
uchwaleniu, oddziatywania na s$rodowisko w wiekszosci przypadkéw réwniez majg charakter
dlugoterminowy i staty.

5.3. Trudnosci wynikajagce z niedostatkow techniki lub wspoétczesnej wiedzy
napotkanych przy sporzadzaniu prognozy

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono brakéw odnosnie literatury czy materiatéw
kartograficznych, istotnym problemem jest jednak poziom szczegoétowosci, na jakim sg one
opracowane. Wiekszo$¢ materiatéw, z ktdrych korzystano zostato docelowo sporzgdzonych dla
catego miasta — stad pojawiajg sie trudnosci w odniesieniu do badanego terenu, zwtaszcza stanu wod
podziemnych, stanu gleb a takze stanu wéd wyrobiska poeksploatacyjnego.
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Znaczng trudnoscig jest takze doktadne przewidywanie na etapie sporzgdzania prognozy
rzeczywistego wplywu niektérych przedsiewzie¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Dopuszczajgc okreslone przeznaczenie
terenu projektant planu nie wie, jakie inwestycje powstang oraz czy w ogdle dojdzie do realizac;ji
postanowien planu. Rezerwujgc, wiec teren pod dang funkcje oraz okreslajac zasady, na jakich ma
by¢ on zagospodarowany projektant planu nie wskazuje czasu, w jakim to zagospodarowanie ma

by¢ zrealizowane.
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