Elektronicznie podpisany przez:
tukasz Jézef Sowada
dnia 4 stycznia 2021 r.

UCHWALA NR XXXIV/709/20
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srodmiescie Ia” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378), zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378) oraz w zwigzku z uchwata nr XXV/510/20 Rady Miasta Opola z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Ia”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego
przez Rade¢ Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 5.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogdlnych okreslajagcych zakres spraw regulowanych uchwatg 1 zawierajacych
objasnienia uzytych terminoéw i poj¢¢;

2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze obj¢tym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od
potnocnego zachodu — ulica Norberta Barlickiego, od pétnocnego wschodu — ulica Ostréwek
1 od potudnia — Amfiteatr.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
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2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych
dla poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu 1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie
w granicach terenu ina poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach
szczegbtowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale =z gruntem, wydzielone =z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiadajgce fundamenty i dach;

11) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terendéw przestrzeni publicznej,
w tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

12) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum 5 m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rz¢dnej terenu, znajdujacej si¢
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

13) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawegdz zewnetrznej S$ciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia czgsci zabudowy za
wskazang linig, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 2 m,
a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany elewacji;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
czes$¢ terenu, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy;

15) historycznej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, pokrywajaca sie
z obrysem zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki i stanowiaca
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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16) dachach plaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 12°;

17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

18) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

19) przejsciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone
w budynku przejscie lub przejazd;

20) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ przej$cia piesze, przejazdy,
parkingi dla rowerow lub samochodow.

2. Przeznaczenia terenéw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czgs$¢, jeden lub zespdt budynkoéw wskazanych w Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych jako budynki mieszkalne o trzech 1 wigcej mieszkaniach wraz
z obiektami towarzyszacymi 1 urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstluga;

2) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢
cz¢s¢, jeden lub =zespot budynkow niemieszkalnych z wylaczeniem budynkow
przemystowych 1 magazynowych o okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji
zgodnej z Polska Klasyfikacjag Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zabytki,

7) przejscie lub przejazd bramowy;

8) zielen do zachowania;

9) pojedyncze drzewa do zachowania;

10) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001

| 1) symbol i nr terenu: | 1IMW/U;
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2) powierzchnia terenu:

| 5,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego, budynki kultury fizycznej, budynki biurowe,
ogoblnodostgpne obiekty kulturalne, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej,
budynki szkot i instytucji  badawczych, budynki handlowo-ustugowe
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkow handlowo-ustugowych wytacza sie stacje paliw i stacje obstugi,

b) uzupehiajace:

- komunikacja wewngtrzna,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,3 do 2,7,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,
- procent zabudowy maksimum 70%,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,
- wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 14 m;

d) dachy:

- plaskie,
- pokrycia dachowe w kolorystce szarej;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie teren strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny §rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
istniejgcego historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

c) obejmuje si¢ teren strefg ,,OW” obserwacji arche
miasta wraz z czescig Pasieki (tzw. Ostrowek),

ologicznej, stanowiacej obszar staromiejski w obrysie $redniowiecznych umocnief

d) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,OW” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- realizacja prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e)dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje:

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,
- zachowanie detalu architektonicznego,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- przejscie lub przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu,

- elewacje budynkow w odcieniach: bieli, szarosci, brazu, bezu,
- wysoko$¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy;

d) zielen:

- pojedyncze drzewa do zachowania,
- dopuszcza si¢ na terenie lub na dachach, elewacjach budynkow,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dopuszcza si¢ 0 wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum | m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od ulicy Ostrowek;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami od;

rebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod  powierzchniowych
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i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z ukladem
kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezb¢dnej rozbudowie w oparciu
o istniejacg infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrodet

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

ciepla,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 10 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulicy Ostrowek 85-90°;

d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podziatu majacego na celu regulacje
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, minimalizujacych skutki powodzi.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 2U;
2) powierzchnia terenu: 58,5 a;
3) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ushugowej: budynki biurowe, budynki szkot 1 instytucji
badawczych, budynki handlowo-ustugowe,

- komunikacja wewngtrzna,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 4,5,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
- procent zabudowy maksimum 75%,
- historyczne,

b) linie zabudowy: - obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 4 z zastrzezeniem pkt 6 lit. e tiret

c¢) parametry zabudowy: pierwsze,
- wysoko$¢ zabudowy od 7 do 14 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. e tiret pierwsze,
- plaskie,

d) dachy: - pokrycia dachowe w kolorystce szarej,

- dopuszcza sie dachy zielone;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) obejmuje si¢ teren strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny §rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony | istniejacego, historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowiazuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

¢) obejmuje si¢ teren strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, stanowiacej obszar staromiejski w obrysie $redniowiecznych umocnien
miasta wraz z cze¢$cig Pasieki (tzw. Ostrowek),

d) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,OW” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

- realizacja robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- parametry zabudowy niezalezne od ustalen pkt 4 lit. c,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworow okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

e)dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

¢€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przejscia lub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ uksztattowanie Sciezki Kulturowej Tysiaclecia,
- wysoko$¢ budowli do 15 m,

b) ustalenia dla obiektow

ushugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy;

d) zielen:

- pojedyncze drzewa do zachowania,
- zielen do zachowania zgodnie z rysunkiem planu,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dopuszcza si¢ 0 wysokosci do 5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od ulicy Ostrowek, Barlickiego, Piastowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania
i gruntowych,

$ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wo6d opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z ukladem

kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbgdnej rozbudowie w oparciu
o istniejaca infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet
ciepta,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

z elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do ulicy Barlickiego 0-90°;

d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podziatu majacego na celu regulacje
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, minimalizujacych skutki powodzi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XIX/173/07 Rady Miasta Opola
z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie I — Wyspa Pasieka” Opolu.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/709/20

Rady Miasta Opola
z dnia 29 grudnia 2020 r.
WYKAZ ZABYTKOW ,
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie [a”
w Opolu
Zabytki nieruchome, w tym:
1. Uklad urbanistyczny
zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje

historyczny uktad urbanistyczny . strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
P Pasieka L .
$rédmiescia Opola obejmujaca caty obszar objety planem
obszar staromiejski w obrysie
sredniowiecznych umocnien . strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej
. L . Pasieka L7 .

miasta wraz z cze¢Scia Pasieki obejmujaca caty obszar objety planem
(tzw. Ostrowek)

2. Dziela architektury i budownictwa, oznaczone na rysunku planu:

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
budynek ul. Ostrowek 1
dom mieszkalny ul. Piastowska 13
Zespo6t budynkow
administracyjnych
- bud. Gtowny Urzad Wojewddzki
- Iacznik 1T kondygnacyjny ul. Piastowska 14-15 rejestr zabytkow: 2284/91 z 26.09.1991 r.
- skrzydto boczne zach. w granicach planu znajduje si¢ cz¢s¢ zespotu

- skrzydto boczne wsch.
- otoczenie budynku
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/709/20
Rady Miasta Opola
z dnia 29 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378) oraz
w zwigzku  zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Srodmiescie Ia” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie Ia” w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy nie zapisano w planie zadnych
inwestycji zwigzanych z przebudowa i budowg uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢c  wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

5) okre$lenie termindéw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone begdzie
wedlug kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji §rodkami zewnetrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

Id: FF72D62E-F756-4718-AE1B-CDD8EB3F3371. podpisany Strona 1



b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub odbywac¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wlascicieli nieruchomosci.

Id: FF72D62E-F756-4718-AE1B-CDD8EB3F3371. podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/709/20
Rady Miasta Opola
z dnia 29 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378), biorac
pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ czgsci uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu dotyczacej rezygnacji z ustalenia linii zabudowy
oraz Sciezki Kulturowej Tysiaclecia, a takze wprowadzenia zmian w zapisach dotyczacych
infrastruktury cieptowniczej. Wprowadzone ustalenia sg jednoznaczne, nawigzuja do
wczesniej obowigzujacego planu miejscowego, atakze nie ograniczaja mozliwosci
rozbudowy Urzgdu Marszatkowskiego, dlatego powinny zosta¢ zachowane.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXIV/709/20
Rady Miasta Opola

z dnia 29 grudnia 2020 r.

Zalacznik5.gml

DANE PRZESTRZENNE
Na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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