UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego plac M. Kopernika — ulica
Studzienna w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2012 r. poz. 647) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153
poz. 1271, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.
1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230, z 2011 r. Nr 117
poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887), oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XX1X/438/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopernika — ulica Studzienna w Opolu, po stwierdzeniu, ze nie
naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr LXXI1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopernika — ulica Studzienna
w Opolu zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepis6w ogolnych okre$lajgcych zakres spraw regulowanych uchwalg i zawierajgcych objasnienia
uzytych terminéw i pojec;
2) przepiséw szczegotowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych sie do poszczegoélnych terenéw
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tgcznie.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od p6inocy — ulica Oleska, od wschodu — ulica Podgérna,
od potudnia — ulica Studzienna, od zachodu — ulica S. Sempotowskiej.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegotowych dla poszczegdélnych terenéw
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym -—rozumie sie przez to kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6 jednoczes$nie w granicach terenu i na
poszczegodlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnig terenu
wyrazong jako procentowy udziat;

9) wysoko $§ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé okreslenie dopuszczalnego zewnetrznego, pionowego
gabarytu projektowanej zabudowy, wyrazone w metrach jako pionowy wymiar zabudowy mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujgcego sie ponizej, przy czym za naturalng rzedng terenu przyjmuje
sie rzedng terenu wynikajacg z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a zabudowa nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

10) obowi azujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku, z dopuszczeniem mozliwos$ci:

a) miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazang linie, na
maksymalng glebokos¢ 1 m,

b) miejscowego cofnigcia czesci budynku za wskazang linig, pod warunkiem, ze giebokos¢ cofnigcia nie
moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku; jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie
linig rozgraniczajgca ulicy lub placu, mogg by¢ wysuniete tylko czesci budynku powyzej parteru;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ograniczajacq cze$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow;

12) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé czes$¢ obiektu budowlanego lub obiekt malej
architektury, ktéry koncentruje uwage obserwator6w w najblizszym jego otoczeniu lub w pewnym
kierunku na osi widokowej;

13) obiekcie dysharmonijnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktéry pod wzgledem funkciji, stylu, formy,
gabarytéw badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajgcych obiektow;
14) wyeksponowaniu elewacji —nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie elewacji wpisujace sie

w otaczajgcg przestrzen oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych z zastosowaniem szlachetnych materiatéw;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie od 0 do 10°;

16) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i gara  zowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz
zwigkszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjgtkiem podziemnych oraz
zakaz odbudowy;

17) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz zwigkszania liczby budynkéw na terenie,
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych zgodnie z pkt 16,

18) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

19) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:
1) uslugi — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi z zakresu obstugi ludnoci i przedsiebiorstw,

b) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
€) ustugi z zakresu obstugi turystyki,

d) ustugi opieki zdrowotnej — poradnie medyczne, pracownie medyczne,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) ushugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ urzedy — obiekty organéw administracji panstwowej,
rzgdowej, samorzadowej i wymiaru sprawiedliwosci wraz z obiektami towarzyszgacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg;

3) ustugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é
zwigzang ze sprzedazg detaliczng towardéw w obiektach wielkopowierzchniowych;

4) uslugi z zakresu obstugi ludno  $ci lub przedsi ebiorstw — nalezy przez to rozumieé:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 mz,
przystosowane do przyjmowania klientéw, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadéw sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomie — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii itp.,

c) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie
internetowe, gabinety doradcze np. wrézek, astrologéw itp.,

d) biura — budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dzialalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obslugg
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-

2



rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawniczg, reklama, ttumaczeniami, przetwarzaniem
i przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, biura podroézy itp.,

e) drobne rzemiosto i ustugi— punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

5) ustugi nauki — nalezy przez to rozumie¢ uczelnie wyzsze;

6) uslugi o Swiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoly, zlokalizowane na
wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

7) zielen — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie zielenig niskg i wysokg;

8) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow oraz
zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz

z urzgdzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, Sciezki, obiekty mafej architektury, mate boiska
dla dzieci;

9) ciag pieszy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ drogi przeznaczonej do ruchu pieszych;

10) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumiec ulice w strefie zamieszkania, o nawierzchni rozbieralnej,
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo
przed pojazdem;

11) ciag pieszo-rowerowy —nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla rowerdéw, na ktorej

w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z cafej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem;

12) sezonowych ogrédkach kawiarnianych ~ — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp. (niebedace
tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowigce przediuzenie sal konsumpcyjnych lokali
gastronomicznych.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) o0znaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozyciji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) akcenty architektoniczne;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
c) szpalery drzew;
5) oznaczenia dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ciggi piesze na obszarze jednostek terenowych,
b) ciagi pieszo-rowerowe na obszarze jednostek terenowych.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
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8 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:




1. KARTATERENU NR 001

1) SYMBOL | NR TERENU: 1U;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 19,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi,
a) podstawowe: - usiug! adm|n|stra01|,

- ustugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

b) uzupetniajace:

- sezonowe ogrédki kawiarniane,

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzgdzona minimum 10% powierzchni terenu,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢é zabudowy — nie ustala sie,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

historyczna pokrywajgca sie z obrysami budynkéw ujetych w rejestrze zabytkéw,

c) parametry zabudowy:

zachowanie istniejgcych gabarytéw,

d) ksztatt i forma dachu:

zakaz zmiany;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego
obowiazuje:

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu wraz z
dominantami,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej i lokalno-kulturowej oraz zachowanych
elementéw zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektdbw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztalcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

- hawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy,

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuaciji,

- dostosowanie ogrodzen, nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materiatdw
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- utrzymanie istniejacych nasadzen oraz dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej
kompozyciji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu,

c) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

d) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrqna_ obsz_a.row szczegoblnego nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:

c) pchrona'terenow. zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,
sie mas ziemnych:

d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- stosowanie materiatéw naturalnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia,

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytacznie
na dachach budynkéw,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji zlokalizowanych na
terenie, dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych w
przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnaciji,

c) ustalenia .dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ustugowych:
d) Wolr_losto!ape budynki  gospodarcze 1 akaz lokalizacji;
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 7KDX, 9KDW i ulicy Sempotowskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

kanalizacji

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:
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z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na
terenie, z istniejgcym miejskim ukladem kanalizacji ogolnosptawnej, po jego niezbednej
rozbudowie,

- z dojazddw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu 0 gazociagi niskiego

ci$nienia,
- Z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture,
- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
e) zaopatrzenie w energig cieplna; paliwach: gazowych, plynnych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- nie dopuszcza sie ogrzewania obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych na
paliwach statych,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

10%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL | NR TERENU: 2UC;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 122,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego,

a) podstawowe: - ustugi,

- sezonowe ogrédki kawiarniane,

b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: intensywno$¢ zabudowy od 4 do 5,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
c) parametry zabudowy: wysoko$¢ zabudowy od 16 do 23 m,

d) ksztalt i forma dachu: ptaski;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaincow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu wraz z
dominantami,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej i lokalno-kulturowej oraz zachowanych
elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektébw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych

a) ze wzgledu na objecie terenu strefg A przeksztalcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego
obowiazuje:

- hawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy,

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuaciji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatdw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,




c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektow:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- wyeksponowanie wszystkich elewacji budynku,

- akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy obiektéw dysharmonijnych,

- stosowanie materiatéw naturalnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia,

- dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylacznie
na dachach budynkéw,

b) nos$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji zlokalizowanych na
terenie, dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych w
przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia .dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ustugowych:
d) wolr)osto!qce budynki  gospodarcze 1 Jakaz lokalizacj:
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 30 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w istniejgcym garazu wielostanowiskowym wbudowanym w budynek,

- W garazu podziemnym,

- w garazu podziemnym na terenie 3KPP,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- od terenu 6KDL,

- poprzez parking podziemny na terenie 3KPP,

- wyznaczenie ciggu pieszego z uwzglednieniem istniejacego przebiegu komunikacji taczacego
tereny 6KDL i 5KP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

kanalizacji

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie

z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na
terenie, z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji ogélnosptawnej, po jego niezbednej
rozbudowie,

- z dojazddw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi niskiego
cisnienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejagca
infrastrukture,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach: gazowych, ptynnych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- nie dopuszcza sie ogrzewania obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych na
paliwach statych,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej. Dopuszcza
sie jej przetozenie oraz modernizacje,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

30%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

a) w poziomie parteru budynku wymaga sie otwarcia obiektu na zewnatrz na tereny 3KPP i 5KP,

b) ciag pieszy publiczny, ogdinodostepny.




3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL | NR TERENU:

3KPP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

28,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

plac publiczny,

b) uzupetniajace:

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- zielen,

- parking podziemny,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziafki,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego
obowiazuje:

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu wraz z
dominantami,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej i lokalno-kulturowej oraz zachowanych
elementéw zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektdbw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztaicen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

- hawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy,

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéitczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatbw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- utrzymanie istniejacych nasadzen oraz dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
o - nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
c) pchrona 'terenow. zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- uksztaltowanie reprezentacyjnego placu,

- szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- stosowanie materiatéw naturalnych,

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

c) ustalenia .dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ustugowych:
d) wolr)osto!qce budynki  gospodarcze 1 Jakaz lokalizacj:
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 460 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

w parkingu podziemnym,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- od terenu 6KDL,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez zagospodarowanie woéd opadowych i terenie

z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych,

roztopowych na whlasnym

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na
terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogélnosptawnej, po jego niezbednej
rozbudowie,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie przetozenie istniejacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- Z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi,

7




11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL | NR TERENU:

4ZP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

40 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zielen urzadzona,

b) uzupetniajace:

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- Ciggi piesze,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziafki,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego
obowiazuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatbw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- utrzymanie istniejgcych nasadzen oraz dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
- . . nie dotyczy,
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu,

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

c) ustalenia .dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ustugowych:
d) wolr)osto!ace budynki  gospodarcze 1 Jakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizaciji,

c) dostepno$é komunikacyjna:

od terenu 7KDX i 9KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na
terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogdélnosptawnej, po jego niezbednej
rozbudowie

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie przetozenie istniejacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podzialu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;
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13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL | NR TERENU: 5KP;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 34,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: cigg pieszy,

- zielen,
b) uzupetniajace: - sezonowe ogrédki kawiarniane,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A” | dobrej kontynuacii,

Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu | - dostosowanie nawierzchni oraz matlej architektury w zakresie materialtdbw wykonczeniowych,
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego | kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowigzuje: - dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dopuszcza sie szpalery drzew,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw o
. zakaz lokalizaciji,

ustugowych:
d) wolr)osto!qce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacj;

garazowe:
9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
c) dostepno$é komunikacyjna: zapewnienie dojazdu do budynkéw Uniwersytetu Opolskiego od terenu 8KDX;
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na

¢) odprowadzenie wéd opadowych: terenie, z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji ogdlnosptawnej, po jego niezbednej

rozbudowie,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,
d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
e) zaopatrzenie w energie cieplna: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami: systematyczny wywo6z odgad_ow na zorganizowane wy_syp|sko qdpac_low komur_1.a|nych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.




6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL | NR TERENU: 6KDL;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 148,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: drogi publiczne - ulice lokalne,

- Zielen,

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A” | dobrej kontynuacii,

Scistej ochrony konserwatorskiej ukladu | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatdbw wykonczeniowych,
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego | kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowigzuje: - dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zachowanie historycznego rysunku ulic,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNE GO:

. . . - minimum jednostronny szpaler drzew,
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy obiektéw dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw R
ushugowych: zakaz lokalizacji,
d) Wolr_losto!ape budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji;
garazowe:
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych,

¢) dostepnosé komunikacyjna: - lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na

¢) odprowadzenie wéd opadowych: terenie, z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji ogdlnosptawnej, po jego niezbednej

rozbudowie,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,
d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
e) zaopatrzenie w energie cieplna: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - 7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikaci - z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami: systematyczny wywo6z odgad_ow na zorganizowane wy_syp|sko qdpac_low komur_1.a|nych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.
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7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL | NR TERENU:

7KDX;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

17,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

droga publiczna — cigg pieszo-jezdny,

b) uzupetniajace:

- zielen,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego
obowiazuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuaciji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatbw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zachowanie historycznego rysunku ulic,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
- . . nie dotyczy,
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dopuszcza sie szpalery drzew,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

c) ustalenia .dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i N
garazowe: zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania wymagarn dotyczacych
drég pozarowych,

c) dostepno$é komunikacyjna:

nie ustala sie,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na
terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogdélnosptawnej, po jego niezbednej
rozbudowie,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadoéw komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie.
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8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL | NR TERENU: 8KDX;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 13,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: droga publiczna — cigg pieszo-jezdny,

- sezonowe ogrodki kawiarniane,
b) uzupetniajace: - zielen,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A” | dobrej kontynuacii,

Scistej ochrony konserwatorskiej ukladu | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialtdbw wykonczeniowych,
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego | kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowigzuje: - dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zachowanie historycznego rysunku ulic,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,
b) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw o
. zakaz lokalizaciji,

ustugowych:
d) wolr)osto!ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacj;

garazowe:
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania wymagan dotyczacych

b) realizacja miejsc postojowych: drég pozarowych,

c) dostepnosé komunikacyjna: nie ustala sie;
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na

¢) odprowadzenie wéd opadowych: terenie, z istniejgcym miejskim ukladem kanalizacji ogdélnosptawnej, po jego niezbednej

rozbudowie,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,
d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,
€) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna; - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podzialu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.
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9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL | NR TERENU: 9KDW;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,0a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: droga wewnetrzna,

b) uzupetniajace: - zielen,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na objecie terenu strefg ,A”| dobrej kontynuacii,

Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu | - dostosowanie nawierzchni oraz matlej architektury w zakresie materialtdbw wykonczeniowych,
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego | kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowigzuje: - dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

c) w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw: | nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNE GO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dopuszcza sie szpalery drzew,
b) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,
C)uiﬁglgvclyih: dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
d) Wolr_losto!ape budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji;
garazowe:
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 5 m.p.,
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania przej$¢ i przejazdéw,
c) dostepnosé komunikacyjna: nie ustala sie;
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMO W INFRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany, poprzez systemy retencyjne na

¢) odprowadzenie wéd opadowych: terenie, z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji ogdélnosptawnej, po jego niezbednej

rozbudowie,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,
d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,
€) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

9) zapewnienie telekomunikacji - z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podzialu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA U RZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

teren publiczny, ogélnodostepny.
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ROZDZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pl. Mikotaja Kopernika w Opolu przyjety Uchwalg
Nr LXVI1/765/06 Rady Miasta Opola z dnia 6 lipca 2006 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IlI" w Opolu przyjety Uchwalg
Nr LXI1/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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