UCHWALA NR LII/572/05
Rady Miasta Opola
z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacji
i ustug osiedla ZWM w Opolu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz 1591, z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz 1087) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXIX/256/04 Rady Miasta Opola z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacji i ustug
osiedla ZWM w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola - Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodamwania przestrzennego terenu rekreacji i ustug
osiedla ZWM w Opolu zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty s3:
1) rysunekplanu, stanowigcy zatagcznik nr 1;
2) rozstrzygniede w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr2.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od potnocy, zachodu i potudnia — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla ZWM, od wschodu — ulica K. Puzaka.

§ 3. 1. llekro¢ wniniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatagcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty;

4) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzi administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze kiérego obowigzujg ustalenia;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ przeznaczenia
terenu, jednoczesnie wgranicach terenu i na poszczegdolnych dzatkach, ktéra dominuje
w danym terenie lub obszarze w sposodb okreslony ustaleniami planu;

7) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$C przeznaczenia
terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dzatkach, w sposdb okredlony w ustaleniach
planu, jednak nie wiecej niz 30% podstawowego przeznaczenia terenu;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne i obiekty zapewniajace moZiwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytgcza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze;

9) nieprzekraczalnegj linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okredlonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbmjenia
terenu;




10) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktéra
koncentruje uwage obserwatorow w pewnym obszarze, zadaniem akcentu
architektonicznego jest utatwienie orientagi w terenie, petnienie funkcji tatwo
zapamietywanych symboli;

11) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury, w tym
fontanny, ktéry koncentuje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu z kilku
kierunkow;

12) punkcie szczegdlnym — niewielki obiekt przycagajacy uwage obserwatorow;

13) wysokosci budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu — nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnagi nadzemnej budynku do kalenicy dachu;

14) szczegbélne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
uksztattowania budynkéw i budowli w sposdb wyrdzniajacy od budynkéw i budowli
sgsiednich, wpisujacy sie w otaczajacg Zielen oraz odznaczajgcy sie wysokim
poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

15) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ gmunt rodzmy pokryty
roslinnoscig oraz wode powerzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetage, o powierzchni nie mniejszej niz10 m?.

2. Okredlenia stosowane w uchwale, dotyczace przeznaczenia terenu oznaczaja;:

1) ustugi sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US — nalezy przez to
rozumie¢ dzatalnos¢ obiektdw lub osrodkdéw sportowo-rekreacyjnych, np. basendw,
ptywalni, hal sportowych, sitowni, osrodkdéw rekreacji i rozrywki, np. salonéw odnowy
biologicnej, kregielni, Kubéw bilardowych, z zastrzezeniem § 6 pkt 1;

2) ustugi handlu defalicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzatalno$¢ zwigzang ze
sprzedazg detaliczng towarow 2z wygczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw
mechanicznych, § 7 pkt 1;

3) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ restauragi, barow, kawiami,
herbadarni, pubdw, winiami, cukiemi, placdwek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 1;

4) ustugi obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumie¢ drobne
ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo itp., dziatalnos¢ biur
i agendi turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, dzatalnos¢
ustugowa majgca na celu zapewnienie komfortu fizycznego, prowadzenie kursow
i szkolen, siedzby zwigzkéw zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen,
z zastrzezeniem § 6 pkt 1;

5) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ dzatalno$¢ poradni lub
gabinetdw lekarskich, rehabilitacyjnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 1;

6) ustugi oswiaty i wychowania, oznaczone na rysunku planu symbolem UO - nalezy
przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ jednostek wychowawczych,
w tym Zobk i przedszkola, swiellice s$rodowiskowe oraz jednostek oswiatowych
wszelkiego typu, z zastrzezeniem § 6 pkt 1;

7) zielenh — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka,
towarzyszaca innym dziatalnosciom;

8) zielen urzadzona, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP — nalezy przez to
rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka, z przewaga zieleni wysokiej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak placyki zabaw, $ciezki, obiekty matej
architektury;

9) zielen rekreacyjna - oznaczona na rysunku planu symbolem ZR — nalezy przez to
rozumie¢ zagospodarowanie zelenig niskg i wysoka, wraz z urzadzeniami sportu
i rekreacji, takimi jak boiska sportowe, bieznie, korty tenisowe.

3. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sq;
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,




2)

3)
4)
5)
6)

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezaczeniu lub rémych zasadach
zagospodarowania;

elementy kompozycji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) akcenty urbanistyczne,

c) punkty szczegdlne,

d) punkty widokowe,

e) wjazdyna teren,

f) wejscia nateren,

g) plac nieutwardzony;

oznaczenia przeznaczenia terenéw;

symbol tymczasowego przeznaczenia terenéw;

symbol bezposredniej strefy ochronnej ujecda wody;

symbole okredlajgce ciagi rowerowe na obszarze jednostek terenowych oraz w liniach

rozgraniczajgcych dagoéw pieszo - rowerowych.

2. Nie wymienione w ust. 1 pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzujgce na
obszarze opracowania planu:

1)

4)

5)

6)

uksztattowanie lub rewaloryzaga nastepujacych elementow:

a) ekspozycja z terendw publicznych obiektow reprezentacyjnych,

b) kompozydga zeleni publicanej,

c) kompozydga Zeleni na terenach publicznych oraz w zespotach ustug,

d) zespoty Zieleni stanowigce izolage przestrzenng potozonych w sgsiedztwie
terendw infrastruktury;

ochrona, pielegnada i uzupetnianie istniejgcych szpalerow drzew;

zakaz lokalizagi obiektéw kubaturowych, poza elementami matej architektury,

akcentami urbanistycznymi i punktami szczegdinymi, o ile ustalenia szczeg&towe nie

stanowig inaczej;

moZiwos¢ realizagi urzadzeh technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych

inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez

zarzadcow sieci w oparciu o przepisy szczegolne;

ksztattowanie formy i usytuowanie nowych obiektdéw i urzadzen towarzyszgcych

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy na danym terenie;

zakaz lokalizagi ogrodzen, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

§ 6. Ustala sie ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
obowigzujgce na obszarze opracowania planu:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizagi przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢c na $rodowisko,

z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, instalacji radiokomunikacyjnych,

radiolokacyjnych i radionawigacyjnych lokalizowanych na budynkach oraz obiektow

stuzgcych celom rekreacyjnym;

stosowanie do celow grzewczych i technologicznych, przyjaznych dla s$rodowiska

nosnikow energii;

ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wo6d Podziemnych: nr 335

Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie —

Obszaru Najwyzszej Ochrony, obowigzujg ustalenia § 12 ust. 3, ust. 4i ust. 9;

dla istniejgcego drzewostanu do zachowania obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) konserwacja, odtwarzanie i uzupetnianie ubytkéw szpaleru tymi samymi gatunkami
drzew,

b) zakaz wycinania istniejgcego zadrzewienia,

c) dopuszcza sie wycinanie drzew i zakizewien, jedli powodujg zagrozenie zyda,
mienia lub bezpieczenstwa uzytkowania ulic albo uniemozZiwiajg realizacje nowych
ulic wskazanych niniejszym planem;

zakaz lokalizacji obiekiow, kiérych funkcjonowanie powoduje emisie hatasu

przekraczajgcg dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych.




§ 7. W zakresie ogdinych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, w wypadku odkrycia przedmiotu lub obiektu (mur, konstrukcje drewniane — belki, jamy
itp.), ktdry ma cechy =zabytku, wymaga sie wstrzymania prac i zgtoszenia do Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Ustala sie ogdlne wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczanych:

1) wymaga sie ksztattowania reprezentacyjnych wejs¢ na teren od strony terendéw
publicznych;

2) wymaga sie ksztattowania reprezentacyjnych miejsc odpoczynku, poprzez
wprowadzenie tawek, pergoli, latam i elementow matej architektury;

3) wymaga sie ostoniecia przed stohcem co najmniej 50% miejsc, o ktérych mowa w pkt 2;

4) zakaz umieszczania na terenach publicznych oraz od strony terenéw publicznych na
elewagach budynkéw tablic rkamowych nie zwigzanych bezposrednio
Z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

5) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych instytucji na terenach publicznych
wytgcznie w rejonie wejscia na teren;

6) zakaz lokalizagi miejsc postojowych poza terenami obstugi komunikacji samochodowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KS, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztatltowania zabudowy oraz zagospodamwania
terenu obowigzujgcych na obszarze opracowania planu ustala sie zakaz zabudowy, o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanowig inaczej.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
1) terenéw gérniczych;
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
zakaz wtdomych podzatdw dziatek, poza przypadkami majgcymi na celu wyréwnanie granic lub
powiekszenie dziatek sgsiednich, o ile ustalenia szczeg&towe nie stanowig inacze;.

§ 12. 1. Ustala sie ogdlne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modemizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej towarzyszacych
urzadzen i przyaczy do poszczegdlnych obiektdw pod ziemig z wyjatkiem tych, dla
ktérych wyznaczono odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, ciggoéw

pieszo — jezdnych, pieszo — rowerowych i pieszych oraz Zeleni urzadzonej
w chodnikach, zZielencach i poboczach za zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy
odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementéw siec poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic pod wamunkiem zachowania odlegtosci okreslonej w przepisach szczegdlnych od
linii zabudowy obiektdw budowlanych istniejgcych i projektowanych;

4) dostosowanie rozwigzah komunikacyjnych do potrzeb os6b niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i Zazdow z dagdéw pieszych i chodnikdw;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuagach dopuszcza sie lokalizage
nazemnych kubaturowych urzadzen infrastrukiury technicznej, np. stagi
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w granicach poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku koliZi nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé po uzgodnieniu i na
warunkach okredlonych przez wasciwego administratora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla istniejgcej i planowanej zabudowy zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej po niezbednej jej rozbudowie;

2) nowe odcinki sieci wodociggowej wykona¢ nalezy o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przedwpozarowe i wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;




3) okredla sie:

a) lokalizacje istniejgcego podziemnego ujecia wody wraz z zachowaniem bezposredniej
strefy ochronnej obejmujgcej caty teren omaczony na rysunku planu symbolem 24,

b) przebieg istniejgcej magistrali wodociggowej $500 przez teren 6ZR, 7ZR, 8ZRi 13ZP,
14ZP, 16ZP oraz przebieg istniejgcego rurociggu wody surowej ¢$200 przez teren 13ZP,
14ZP, 162P.

3. W zakresie odprowadzania &ciekdw ustala sie:

1) dla zabudowy istniejacej i planowanej odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych
poprzez zbiorowg kanalizacje sanitarng w systemie grawitacyjnym do istniejgcego
ukladu miejskiej kanalizadi sanitarnej;

2) dla planowanej zabudowy ustlugowej odprowadzanie s$ciekdw  bytowych
i przemystowych poprzez zbiorowg kanalizage sanitarng w systemie grawitacyjnym do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizagi sanitarnej; w przypadku odprowadzania
sciekdbw przemystowych o skladze przekraczajgcym dopuszczalne wartosci
wskaznikdw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych
Scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia sciekdw bytowo-
komunalnych, {j.: zZbiorniki wybieralne, przydomowe oczyszczalnie Sciekéw itp.;

4) zakaz odprmwadzania sciekdw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych ustala sie wyposazenie planowanych:
budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, parkingdw, w system kanalizacji deszczowej
i powigzanie zistniejgcym migjskim uktadem kanalizagi deszczowe].

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcéw, z istnigjgcej
infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi niskiego lub
sredniego dsnienia;

2) w przypadku braku moZdiwosci lokalizagi sied gazowej w obrebie linii
rozgraniczajgcych drdg, sied gazowe prowadzc¢ pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) budowa sied i przytaczenie odbiorcdw po spetnieniu warunkéw technicznych;

4) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie deplng ustala sie:

1) dostawa depta, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu deptowniczego w oparciu
o istniejacg sie¢ wysokoparametrowg w ulicy Skautow Opolskich (na potudniowy-
zachod od granicy opracowania);

2) rozbudowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie ogrzewanie obiektdw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta,
opartych na paliwach gazowych i ptynnych oraz energii elektrycznej, paliwach nie
powodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) pozostawienie istnigjgcych indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach statych
do czasu ich modernizadji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejace i planowane linie
elektroenergetyczne s$redniego napieda 15kV oraz istniejgce i planowane stacje
transformatorowe 15/0,4 KV o docelowym zapotrzebowaniu mocy szczytowej dla
planowanej zabudowy 0,8 MW,

2) moziwos¢ Ilokalizagi 2 stacji transformatorowych planowanych typu kablowego
15/0,4 KV, wbudowanych w obiekty planowanego zainwestowania terenu 2US.

8. W zakresie sied teletechnicznych ustala sie prowadzenie linii sied teletechnicznych —
tacznosei, telekomunikacji i telewizji kablowej jako podziemne w wydzielonej kanalizacji lub
bezposrednio wgruncie — tylko jako przytacza do obiektéw budowlanych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

2) systematyczny wywéz odpaddw na zorganizowane miejskie sktadowisko odpadéw
komunalnych;

3) do czasu wywozu odpadéw na skiadowisko przechowywanie w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie przy poszczegdinych posesjach.

§ 13. Tereny przeznaczone pod zabudowe moga byé tymczasowo uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia czesci gruntow dla realizadji dojazdéw i uzbrojenia.




§ 14.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegobtowe

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN/ZR ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zielen rekreacyjna;
2) uzupelniajgce:

a) zielen,

b) urzadzeniai obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, zabudowa

gospodarcza, mata architektura,
c) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o kkérym mowa w pkt 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

§ 15.

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 25KDZ (MN), zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego nowego obiektu mieszkalnego i obiektéw
towarzyszgcych;

3) przeznaczenie maksimum 30% powierzchni terenu pod zabudowe;

4) przeznaczenie minimum 40% powierzchni terenu na zielen urzadzong;

5) lokalizacja budynku o dwéch kondygnagach nadzemnych;

6) dopuszcza sie drugg kondygnage nadziemng w poddaszu uzytkowym:;

7) maksymalna wysoko $¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub 8 m do
najwyzszego okapu;

8) dachydowoine;

9) dopuszcza sie lokalizage garazy i budynkédw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych nawigzujgcych forma i wykonczeniem do budynku
mieszkalnego;

10) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia innego niz betonowe;

11) dopuszcza sie lokalizage ustug handlu, gastronomii, opieki zdmowotnej i obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik
25 miejsc parkingowych na 1000 m?;

12) dojazd do terenu od strony drogi 25KZ (MN).

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi z zakesu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej,
b) zielen,
c) zielen rekreacyjna,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastrukiury technicanej, mata
architektura,
e) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o kkébrym mowa w pkt 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizage nowych obiekidbw budowanych, przy zachowaniu
szczegolnych waloréw architektonicznych;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej
stanowigcej granice opracowania planu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku 20m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu;

4) dopuszcza sie wprowadzenie 2 akcentdw architektonicznych o wysokosci do 22 m lub
wykraczajgcych poza nieprzekraczalng linie o 1 m;

5) dachyo dowolnym ksztatcie, woddeniach koloréw innych niz czarny;

6) przeznaczenie maksimum 60% powierzchni terenu pod zabudowe;

7) przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) wymaga sie wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony terenu 9ZR;

9) wymaga sie organizagi parkingdw na terenie wtasnym inwestora, od strony wschodniej
(ul. K.Puzaka), potudniowej (ul. Skautéw Opolskich) lub jako parking wbudowany
w obiekt, w tym podziemny, przyjmujgc wskaznik 25 miejsc parkingowych na 1000 m?;




10) wymaga sie organizadi minimum 4 miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych;

11) do czasu realizadi inwestycji dopuszcza sie moZiwos$¢ organizadgi miejsc parkingowych
dla mieszkancéw sgsiednich budynkéw wielorodzinnych;

12)wymaga sie nawigzania ksztaltowaniem Zeleni i prowadzeniem ciggow
komunikacyjnych do sgsiedniego terenu 9ZR;

13) dopuszcza sie lokalizace garazy i budynkdw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych nawigzujgcych formg i wykonczeniem do zabudowy ustugowej,
zlokalizowanych od strony terenu 21 KS;

14) wymaga sie omanizacji 1 wjazdu na teren od strony wschodnigj (ul. K. Puzaka)
i 1 wjazdu od strony potudniowej (ul. Skautéw Opolskich);

15) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia do wysokosci 1,8 m:

a) petnego do wysokosci 0,5 m,
b) azurowego,
C) innego niz betonowe.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UO - 5 UO ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi oswiaty i wychowania;
2) uzupelniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizage urzadzen stuzgcych obstudze boisk sportowych, placdw
zabaw, urzadzen rekreacji terenowej;
2) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zZieleh urzadzong;
3) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia do wysokosci 1,8 m, innego niz betonowe.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6ZR i 7 ZR ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen rekreacyjna;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie minimum 30% powierzchni
terenu na Zelen urzadzona, z zachowaniem nomatywnych odlegiosci od istniejgcej
magistrali wodociggowe;.

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 ZR ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zZielen rekreacyjna;

2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie urzadzenia mtodziezowego miasteczka ruchu drogowego;

2) wymaga sie przeprowadzenia dagu pieszego tgczacego wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu;

3) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zielen urzgdzona, z zachowaniem
normatywnych odleglosci od istniejgcej magistrali wodociggowe;.

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 ZR ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zZielen rekreacyjna;

2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wymaga sie przeprowadzenia cggu pieszego taczacego wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu;

2) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zeleh urzgdzong;

3) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia urzadzen sportowych;




§ 20.

§ 21.

§ 22.

§ 23.

§ 24.

4) wymaga sie wprowadzenia akcentu ubanistycznego w miejscu wskazanym na rysunku
planu;
5) dopuszcza sie organizage na terenie imprez masowych.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona — place zabaw;
2) uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen wysoka;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia do wysokosci 1,2 m, innego niz betonowe.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zieler urzgdzona — parki;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zielen wysoka;

2) wymaga sie przeprowadzenia dagow pieszych tgczacych wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu, z zastosowaniem r6znego rodzaju nawierzchni;

3) wymaga sie ostoniecia terenu zielenig od strony wschodniej (Gtéwny Punkt Zasilania);

4) dopuszcza sie wprowadzenie reprezentacyjnej zieleni ogrodowe;.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zieler urzgdzona — parki;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie maksimum 30% powierzchni terenu na zelen wysokg, w pdéinocno —
zachodniej czesci;

2) wymaga sie pozostawienia niezadrzewionej i niezakrizewionej polany, stanowigcej
minimum 50% powierzchni terenu;

3) wymaga sie przeprowadzenia ciggow pieszych fgczacych wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu, z zastosowaniem réznego rodzaju nawierzchni, z czego co najmniej
50% nawierzchni nieutwardzonej;

4) wymaga sie wprowadzenia punktdw szczegdlnych wzdtuz ciggu pieszo — rowerowego
27 KDp, zgodnie zrysunkiem planu;

5) dopuszcza sie organizade na terenie imprez masowych;

6) dopuszcza sie lokalizage tymczasowych obiekiéw stuzacych obstudze imprez,
o ktérych mowa w pkt 5.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzgdzona — parki;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na Zelehh wysoka, z zachowaniem
normatywnych odlegiosci od istniejgcej magistrali wodociggowej i rurociggu wody
surowej;

2) dopuszcza sie wprowadzenie reprezentacyjnej zieleni ogrodowej.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzgdzona — parki;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.




2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

§ 25.

1) przeznaczenie maksimum 40% powierzchni terenu na zelen wysokg, z zachowaniem
normatywnych odlegiosci od istniejgcej magistrali wodociggowej i rurociggu wody
surowej;

2) wymaga sie przeprowadzenia dagow pieszych tgczacych wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu, z zastosowaniem réznego rodzaju nawierzchni;

3) wymaga sie przeprowadzenia sciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) wymaga sie wprowadzenia punkidw szczegdlnych wzdtuz ciggu pieszo — rowerowego
27 KDp, zgodnie zrysunkiem planu;

5) wymaga sie segregadi ruchu pieszego i owerowego poprzez wyrdéznienie nawierzchni,

6) dopuszcza sie organizadge na terenie imprez masowych;

7) dopuszcza sie lokalizage tymczasowych obiektéw stuzgcych obstudze imprez,
0 ktérych mowa w pkt 6.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona — parki;
2) uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

2.Na terenie, o kkébrym mowa w ust. 1, obowigzuje przeznaczenie minimum 40% powierzchni

§ 26.

§ 27.

terenu na zielen wysoka.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzgdzona — parki;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie minimum 40% powierzchni terenu na zielen wysoka, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od istniejagcej magistrali wodociggowej i rurocggu wody
surowej;

2) wymaga sie ostoniecia terenu zielenig od strony terenu 24W.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zieler urzgdzona — parki;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zielen wysoka;
2) wymaga sie przeprowadzenia dagow pieszych tgczacych wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu, z zastosowaniem réznego rodzaju nawierzchni.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 ZP ustala sie przeznaczenie:

§ 29.

1) podstawowe — zielen urzgdzona — parki;

2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — Zielen urzadzona — place zabaw;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o kkébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

§ 30.

1) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen wysoka;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia do wysokosci 1,2 m, innego niz betonowe.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzgdzona — parki;




§ 31.

§ 32.

§ 33.

§ 34.

2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wymaga sie przeprowadzenia ciggdéw pieszych fgczacych wejscia na teren, oznaczone
na rysunku planu, z zastosowaniem réznego rodzaju nawierzchni;

2) wymaga sie urzgdzenia punktu widokowego w miegjscu oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizadi urzadzen rekreacyjnych, sportowych, w tym dostosowanych
do sportéw ekstremalnych;

4) dopuszcza sie organizage na terenie imprez masowych.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 KS ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - obstluga komunikagi;
2) wuzupetniajgce:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) urzadzenia towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
c) komunikacja wewnetrzna,
d) zielen.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizage nowych obiekidw kubaturwych o funkcji handlowej lub
kioskéw handlowych od strony terenu 9ZR;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej
stanowigcej granice opracowania planu;

3) zakazuje sie lokalizagji stacji paliw;

4) w przypadku wprowadzenia obiektdw handlowych dopuszcza sie wysoko$C tych
obiektéw do 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub okapu;

5) wymaga sie przezmaczenia minimum 10% powierzchni dzatki na powierzchnie
biologicznie czynng;

6) dopuszcza sie lokalizacje miegjsc postojowych dla autobusow;

7) wymaga sie lokalizagi minimum 3 miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych;

8) dopuszcza sie organizacji 1 wjazdu na teren od strony wschodniej granicy terenu
(ul. K. Puzaka).

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 KS/ZR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obstuga komunikacji — parkingi,
b) zielen rekreacyjna;
2) wuzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) zielen.

. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w przypadku przeznaczenia terenu na parkingi minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 10% dzatki;

2) w przypadku przeznaczenia terenu na zielen rekreacyjng minimalna powierzchnia
biologicnie czynna 50% dzatki;

3) wymaga sie lokalizagi minimum 2 miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 KS ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — obstuga komunikaciji;
2) uzupetniajgce — Zielen.

. Na terenie, o kkérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wymaga sie lokalizagi minimum 2 miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych;
2) wymaga sie przeprowadzenia ciggu pieszego od migjsca oznaczonego na rysunku
planu jako wejscie na teren do terenu 9ZR.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24 W ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia wodociggowe;
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgace w tym sied infrastruktury technicznej,

b) komunikacja wewnetrzna,

c) zielen.
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2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) wprowadza sie strefe ochrony bezposredniej od ujecia wody, obejmujgcej caty teren;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektu kubaturowego — hydrofomni;
3) dopuszcza sie wprowadzenia zieleni izolacyjnej, z zachowaniem normatywnych
odlegiosci od isthiejacych urzgdzer wodociggowych;
4) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzenia, innego niz betonowe.

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25 KDZ (MN) ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — droga publiczna — ulica zbiorcza;
2) tymczasowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodznna;
3) uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej,
b) zielen.
2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu na poszerzenie istniejgcej drogi publicznej — ul. K. Puzaka;
2) zakaz organizowania stanowisk postojowych;
3) zakaz rozbudowy, nadbudowy i modemizacji istniejgcego obiekiu mieszkaniowego;
4) zachowuje sie lokalizage budynku mieszkalnego do czasu realizagi podstawowego
przeznaczenia.

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 KDX ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —droga publiczna — ciag pieszo — jezdny;
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5m;
2) zakaz organizowania stanowisk postojowych.

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27 KDp ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — publiczny cigg pieszo — rowerowy;

2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura.

2. Na terenie, o kkébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m;

2) wymaga sie wprowadzenia akcentéw uibanistycznych w miejscach oznaczonych na
rysunku planu;

3) wymaga sie przeprowadzenia sciezki rowerowej, z zastosowaniem segregadi od ruchu
pieszego;

4) wymaga sie urzadzenia nieutwardzonego placu, bez nasadzeh Zielenig wysoka,
W miejscu oznaczonym na rysunku planu.

§ 38. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28 KDp ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — publiczny cigg pieszo — rowerowy;
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura.
2. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3 m.

§ 39. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29 KDp ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — publiczny cigg pieszo — rowerowy;
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura.
2. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 3 m;
2) rozbieralna nawierzchnia.

§ 40. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30 KDp ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — publiczny cigg pieszo — rowerowy;
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura.
2. Na terenie, o kkérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3 m;
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2) wymaga sie przeprowadzenia sciezki rowerowej, z zastosowaniem segregadgi od ruchu
pieszego.

§ 41. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 31 KDp — 33 KDp ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — publiczny cigg pieszo — rowerowy;
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura.

2.Na ternach, o kiérych mowa w wust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 3 m.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 42. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamwaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 44. Uchwatla wchodz w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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