UCHWALA NR LXIV/664/10
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych na potudnie od ulicy Tarnopolskiej w Opolu.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; 22005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218; z 2008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142
1 poz. 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635; z 2007 r. Nr 127
poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) oraz w zwiazkL
zuchwala Nr XIV/125/07 Rady Miasta Opola z dnia 28 czerwca 2007 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych na potudnie
od ulicy Tarnopolskiej w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwala Nr
XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwala Nr L1V/602/05 Rady
Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 .).

Rada Miasta Opola uchwala Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonyct
na potudnie od ulicy Tarnopolskiej w Opolu

DZIAL L. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Plan miejscowy okreslony powyzej skiada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci
niniejszej uchwaly oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly, ponadto jest:
1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu miejscowego, okreslony w art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete Sa w postact:

1) ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojec;
2) ustalen ogodlnych - ustalen wspolnych, odnoszacych si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich
lub wigkszosci terendow, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu miejscowego;
3) ustalen szczegolowych, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendw wyznaczonych w obszarze
objetym granicami planu miejscowego.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.
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§ 2. 1. Granice planu miejscowego, przedstawione na rysunku planu miejscowego, sa okreslone
nastepujaco:
- od pomocy: od zbiegu paséw drogowych ul. nowej Bielskiej 1 ul. Lwowskiej, wschodnia granica
pasa ul. Lwowskiej do ul. Tarnopolskiej, poludniowa granica pasa drogowego ul. Tarnopolskiej na
odcinku od ul. Lwowskiej do ul. W. Witosa,

- od wschodu: wschodnia granica pasa drogowego ul. W. Witosa do al. Solidarnosci,

- od potudnia: potudniowa granica pasa drogowego al. Solidarnosci na odcinku od ul. W. Witosa do
skrzyzowania z ul. Bielska, a od tego skrzyzowania péinocna granica pasa drogowego al.
Solidarnosci na odcinku ok. 180 m,

- od zachodu i péinocy: wschodnia granica czesci terenu Osiedla Stonecznego, granice dziatek
iwydzielen geodezyjnych pasow ulic — oraz zachodnie granice pasow przediuzen ul. Tarnopolskiej
1ul. Bielskiej do zbiegu z ul. Lwowska.

2. Obszar planu miejscowego o powierzchni ok. 14,3 ha wyznaczony granicami opisanymi w ust. 1 i
oznaczonymi na rysunku planu miejscowego obejmuje grunty zurbanizowane i zabudowane istniejace]
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej 1 jednorodzinnej, tereny ulic miejskich oraz grunty rolne.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte w:
1) tekscie niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu miejscowego, w zakresie obejmujaCym nastepujace oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) scisle okreslone i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

C) oznaczenia przeznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace:

- symbol literowy identyfikujacy tereny o okreslonych rodzajach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania,

- kolejny numer terenu, wyroézniajacy go sposrod innych terendw o tym samym
przeznaczeniu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust.1 pkt
2 niniejszego paragrafu, nie stanowia 0bowiazujacych ustalen planu i m. in. obejmuja:

a) orientacyjne usytuowanie i obrys planowanych budynkow,
b) orientacyjny uklad jezdni ulic, parkingdw, przystankow autobusowych, ekranu akustycznego,
C) usytuowanie istniejacej i planowanej zieleni wysokiej.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 4. 1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w granicach okreslonych w § 2. uchwaly oraz oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2) uchwala — niniejsza uchwala Rady Miasta Opola;

3) rysunek planu miejscowego — rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji planu miejscowego ustawy wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym w rysunku planu miejscowego $cisle okreslonymi badz orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi oraz 0znaczonego stosownym symbolem literowym;

6) przeznaczenie uzupekiajace — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktore
uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu lecz nie wystepuje samodzielnie na
danym terenie; oznaczone stosownym symbolem literowym, podanym w nawiasie po symbolu
przeznaczenia podstawowego;

7) tereny — dziatki budowlane lub dziakki gruntowe o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu,
zawarte w $cisle okreslonych lub orientacyjnych liniach rozgraniczajacych oraz oznaczone na
rysunku planu miejscowego stosownym numerem i symbolem literowym, w obrgbie ktorego
obowiazuja przypisane mu w tekscie ustalenia;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia regulacyjna, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac
mozliwos ¢ przekroczenia tej linii elementami budynku dopuszczonymi przepisem odrgbnym
w odniesieniu do pomniejszenia odleglosci od granicy dzialki budowlanej ( np. gzymsy, balkony,
wykusze, schody, tarasy);

9) odleglosci i strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania — ograniczenia spowodowane
obecnoscia lub dzialaniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci
uzbrojeniowych, obiektow i urzadzen komunikacyjnych, wymagajace zachowania odleglosci od
innych terenow lub obiektow stosownie do wymagan standardow technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) znaczace oddzialywanie na $rodowisko — oddzialywania rodzaju przedsiewzi¢ ¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktore wymagaja obligatoryjnie sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na srodowisko oraz oddzialywania rodzaju przedsiewzi¢é, dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany na
podstawie obowiazujacego przepisu odrebnego;

11) modernizacja systeméw komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej — okreslenie
odnoszace si¢ do wymiany, przebudowy i rozbudowy drog i uzbrojenia terenu, zastosowane
wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Okres$lenia dotyczace przeznaczenia terenu stosowane w planie miejscowym, oznaczajg
odpowiednio:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny, usytuowany
pojedynczo na wydzielonej dzialce budowlanej wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw
obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci lub przylacza infrastruktury
technicznej, zagospodarowanie terenu oraz zielen; rodzaje zabudowy obejmuja budynki:
wolnostojace, blizniacze i szeregowe;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek mieszkalny o liczbie mieszkan Wigcej niz dwa
lub zespot takich budynkdw, usytuowany na wydzielonej dzialce lub terenach budowlanych wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw obiektami i urzadzeniami budowlanymi
towarzyszacymi, w tym sieci infrastruktury technicznej, zagospodarowanie terenu oraz zielen;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami — budynek mieszkalny wielorodzinny lub zesp6t
takich budynkow w zabudowie wielorodzinnej wraz z lokalami ustugowymi lub budynkami
ustlugowymi przeznaczonymi dla ustug komercyjnych lub bytowych o wielkosci, cechach
i parametrach ustalonych w planie miejscowym oraz z niezbedna iloscia miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikow usiug na dziaice lub na terenie wiasnym;
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4) zabudowa ustugowa - ogoélnodostepny budynek ustugowy lub zespot takich budynkow
z przeznaczeniem dla usiug publicznych, ustug komercyjnych lub bytowych, wbudowanych lub
wolnostojacych, usytuowany na wydzielonych dziatkkach lub terenach budowlanych wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikoéw obiektami i urzadzeniami budowlanymi
towarzyszacymi, w tym sieci infrastruktury technicznej, zagospodarowanie terenu oraz zielen,
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw na dzialce
lub terenie wiasnym;

5) zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — budynki ustugowe oraz budynki
mieszkalne wielorodzinne lub zespot takich budynkéw w zintegrowanej funkcjonalnie, zabudowie
mieszanej uslugowej i mieszkaniowej wg zakresu programowo-funkcjonalnego okreslonego w pkt
3 14, o wielkos$ci, cechach i parametrach okreslonych w ustaleniach szczegolowych planu
miejscowego wraz z niezbedna iloscia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow ustug
na dzialce lub na terenie wiasnym oraz przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow obiektami
iurzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu oraz zielenia;

6) zielen publiczna — zagospodarowanie publicznie dostepnego terenu zielenia niska i wysoka, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak: alejki i $ciezki, boisko lub plac do gier,
place zabaw dziecigcych oraz obiekty malej architektury;

7) zielen izolacyjna — uksztaltowanie terenu i zagospodarowanie zwarta zielenia sredniowysoka
1 krzewami, urzadzona w sposob ograniczajacy optycznie i akustycznie, negatywne oddzialywanie
na zabudowe mieszkaniowa ruchu samochodowego w ciagach ulic oraz usiug.

3. Sformulowanie - ., zaleca si¢”, uzyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla obligatoryjnegc
nakazu lub obowiazku wykonania ,,zaleconego” uregulowania jako wymaganego warunku planu
miejscowego — jest to ustalenie wskazujace na mozliwos¢ optymalnego wyboru rozwiazania wg
warunkow okreslonych planem miejscowym.

4. Okreslenia uzyte w planie miejscowym a niezdefiniowane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nalezy
rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) rozporzadzeniami wykonawczymi wydanymi na podstawie ustaw wymienionych w pkt 1 i
2 niniejszego ustepu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow
§ 5. 1. Dla wyznaczonych terenow w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace rodzaje

przeznaczenia podstawowego lub uzupeliajacego, oznaczone w tekscie i rysunku planu miejscowege
nastepujacymi symbolami literowymi:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z ustugami;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

UMW) - tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
U - tereny uslug;

uP - teren ustug publicznych, w tym - kultu religijnego;

P - tereny zieleni publicznej;

Zl - tereny zieleni izolacyjnej;

E - tereny stacji transformatorowych;
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KDz - tereny ulic klasy zbiorczej w ciagach: al. Wincentego Witosa i projektowanej
trasy al. Solidarnosci - ulice ukladu zewngtrznego;

KDL - tereny ulic klasy lokalnej uktadu obstugujacego w ciagach: ul. Tarnopolskiej
1 planowanej ul. Bielskiej;

KDD - tereny ulic klasy dojazdowej ukiadu obstugujacego w ciagu ul. Lwowskiej,
ul. Krzemienieckiej 1 ulic planowanych;

KDW - ulice klasy dojazdowej - wewngtrzne;

(KY) - Clag pieszo jezdny;

(KX) - Ciag pieszy.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym w planie miejscowym przeznaczeniu zakazuje si¢ realizacji
zabudowy lub trwalego zagospodarowania o innym przeznaczeniu niz to okreslono w planie
miejscowym.

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU
MIEJSCOWEGO

Rozdzial 1

Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji:

1) nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, bez zachowania
okreslonej w przepisach odrgbnych procedury dla lokalizacji 1 budowy obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych;

2) stacji bazowych telefonii komorkowej oraz rozbudowy i zwigkszania mocy istniejacych stacji
ponad warunki ustalone w planie miejscowym;

3) wolnostojacych masztow antenowych na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i zielent;

4) budowy nadziemnych garazy boksowych na terenach zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzi¢¢ zaliczonych do mogacych znaczaca
oddzialywaé¢ na $rodowisko i wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu badz przedsiewzigé
dla ktorych raport moze by¢ wymagany w rozumieniu przepisoOw odrgbnych — w tym sitowni
wiatrowych i wiez antenowych telefonii komérkowej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
budowy ukladu komunikacyjnego, stacji paliw i obstugi samochodow osobowych oraz sieci, urzadzer
i obiektow infrastruktury technicznej, wg parametrow okreslonych w przeprowadzonym postgpowaniu
w zakresie ochrony srodowiska, podlegajacych budowie, przebudowie i rozbudowie w obszarze planu.
3. Zakazuje si¢ w obszarze planu skladowania, magazynowania i przetworstwa odpadow
niebezpiecznych, odpadow innych niz niebezpieczne oraz surowcdéw wtdrnych w tym szczeg6lnie
odpadow zwierzecych, chemicznych 1 poprodukcyjnych oraz zZlomowania samochodow.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji otwartych placow skladowych dla otwartego skladowania materiatow
sypkich mogacych by¢ zrodiem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — Skladowanie i magazynowanie
takich materialow musi odbywac¢ Si¢ w zamknigtych obiektach kubaturowych.

5. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ prowadzenia gospodarczego chowu i hodowli oraz
handlu zwierzetami.
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Rozdzial 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone ng
podstawie przepisow odrebnych, dla:
a) terendw goriczych,
b) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

C) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego jest polozony w granicach zasiggu nastepujacych zbiornikow wod
podziemnych, dla ktorych brak jest decyzji administracyjnych, okreslajacych szczegdlne wymogi
ochrony:

1) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych kod PL-GB-6220-116, potencjalnie niezagrozonych;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 333 Opole — Zawadzkie - poziom wodonosny trias
srodkowy o statusie najwyzszej ochrony (ONO);

3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 “Krapkowice — Strzelce Opolskie” - poziom
wodonosny trias dolny o statusie wysokiej ochrony (OWO);

4) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 336 Niecka Opolska - poziom wodonosny kreda
gorna o statusie wysokiej ochrony (OWO).

2. Nalezy w calym obszarze planu nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem poziomy wodonosne

Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych - wedlug zasad przepiséw okreslonych w wymogach § |

9 ust. 1 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Okresla sig¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore nalezy
stosowac w obszarze planu, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :
1. W zakresie ochrony zasobow i czysto$ci wod podziemnych:

1) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed znaczacym uszczupleniem zasobow i zanieczyszczeniem
poziomy wodonosne i przypowierzchniowe wody podziemne wg wymogdw przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wodochtonnych, ktorych zapotrzebowanie na wode do potrzeb
technologicznych moze wymagac poboru wody z lokalnych uje¢ wod wglkebnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bytowych, komunalnych, do ziemi, rowow
otwartych 1 wod powierzchniowych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nienalezycie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
powstajacych z zanieczyszczonych utwardzonych szczelnych nawierzchni i parkingdw, placow
manewrowych 1 drég - do ziemi, rowow otwartych 1 wod powierzchniowych;

5) wody opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw samochodowych i placow manewrowych
nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametrow zwyklych sciekow opadowych i dopiero po
neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbiornikow powierzchniowych lub do sieci kanalizacji

deszczowej;

6) nakazuje si¢ w pelni respektowa¢ zasady uregulowan gospodarki wodno-sciekowej i systemow
infrastruktury technicznej, okreslone w § 20-28 niniejszej uchwaly.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed ponadnormatywnym halasem i zanieczyszczeniem powietrza:

ID: LDHJD-VBPBQ-AOUKU-HVOZO-JOJQR. Podpisany. Strona 6/ 46



1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach sasiednich terenéw
przeznaczenia podstawowego podlegajacych ochronie przed halasem, stosownie do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) wskazuje si¢ w obszarze planu jako tereny objgte ochrona przed halasem, ktorego warto$¢ nie
moze przekracza¢ poziomow dopuszczalnych okreslonych w przepisie odrgbnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami — MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami — MW,

3) dzialalnos ¢ ustugowa lub produkcyjna prowadzona na terenach MN i MW, w budynkach lub
lokalach uzytkowych, nie moze powodowa¢ halasu i zanieczyszczen powietrza uciazliwych lub
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i wielorodzinnej, zakazuje si¢ lokalizacji ustug
komercyjnych w lokalach uzytkowych, wymagajacych w ciagu doby wielokrotnej obstugi
transportowej, a takze cigzkiego transportu dostawczego pojazdami o nosnosci ponad 3,5 tony;

5) zaleca si¢, w celu ochrony przed nadmiernym hatasem komunikacyjnym, w przypadkach
potwierdzonych pomiarami halasu na terenach mieszkaniowych MW w pasach o szerokosci do
50,0 m od ul. W. Witosa i al. Solidarnosci, uwzglednianie przy budowie i przebudowie
budynkow mieszkalnych wyposazenia ich w elementy tlumiace halas zapewniajace wilasciwe
warunki akustyczne w budynkach, np. szczelne akustycznie okna, drzwi i wyciszone $ciany oraz
utrzymywanie na dzialkach istniejacej zieleni wysokiej i dokonywanie nasadzen zieleni
sredniowysokiej oraz szpalerow formowanych krzewow na terenach mieszkaniowych, a w
przypadkach szczeg6lnych, po przeprowadzeniu pomiardw i stwierdzeniu przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw halasu - instalowanie ekrandw akustycznych na terenach zieleni
izolacyjnej ZI;

6) nakazuje si¢ w pelni respektowa¢ zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 25
niniejszej uchwaly.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ przed realizacja obiektow budowlanych zdjecie wierzchniej, prochniczej warstwy
gruntu i wiasciwe jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykorzystanie na innym miejscu;

2) nakazuje si¢ w pelni respektowac zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone w § 24
niniejszej uchwaly.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow

roslin, zwierzat 1 grzybow, a takze ich form rozwojowych;

2) zaleca sig realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni uzytkowej i ozdobnej, w oparciu o dobér rodzimych
gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

3) nakazuje si¢ wykona¢ i chroni¢ nasadzenia drzew na terenach przeznaczenia podstawowego oraz
w ciagach ulicznych w miejscach wskazanych planem miejscowym.
5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujaCym:

1) zakazuje si¢ na obszarze planu miejscowego lokalizacji stacji przekaznikowych i wolnostojacych
wiez antenowych stacji przekaznikowej telefonii bezprzewodowej;
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2) dopuszcza si lokalizacj¢ anten nadawczo-odbiorczych na dachach budynkow o mocy i calkowitej
mocy promieniowania izotropowego do 5 000 W i czgstotliwosci 30 kHz - 300 GHz, pod
warunkiem zainstalowania anten sektorowych i radioliniowych oraz utrzymania szkodliwego zasiggu
oddzialywania pola elektromagnetycznego anten w przestrzeni powietrznej na wysoko$SCi powyzej
40,0 m npt, o maksymalnym zasiggu w poziomie do odleglosci 50,0 m oraz w miejscach
niedostepnych dla przebywania ludzi;

3) nie ustala si¢ wokol urzadzen elektroenergetycznych SN (urzadzenia i obiekty stacji
transformatorowych) strefy ochronnej II stopnia, w ktorej czas przebywania ludzi byly
ograniczony;,

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) okresla sig ogélne warunki ochrony wspoiczesnego krajobrazu kulturowego istniejacej zabudowy
mieszkaniowej MW 1 MN , Kolorowego Osiedla”, nakazujac uwzglednia¢ jego kompozycje
urbanistyczna iwglady widokowe oraz zachowac walory architektoniczne i cechy zabudowy przy
remontach oraz dopuszczonej planem przebudowie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji i budowy wolnostojacych wiez antenowych i wiez telefonii komorkowe;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nakazuije si¢ respektowanie wymogow ochrony
fadu przestrzennego i zasad jego ksztaltowania, zgodnie z ustaleniami tego planu miejscowego.
2. Ochrona fadu przestrzennego i jego prawidiowe ksztattowanie winno by¢ realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terendw zawartych w liniach
rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zabudowe, zagospodarowanie i zielen;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym linii zabudowy, standardow przestrzennych,
parametrow i cech zabudowy, skali i formy planowanej lub przebudowywanej zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania w obrebie kazdego z terendw oznaczonych
symbolem przeznaczenia i wydzielonych liniami rozgraniczajaCymi;

3) realizacje przedsiewzig¢ na gruntach dotychczas nie zainwestowanych obejmujacych tereny lub
dziaki pod nowa zabudowg MW, MW(U), UMW) lub U, nalezy prowadzi¢ w oparciu
o projekty okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na calym terenie
ustalonego przeznaczenia podstawowego;

4) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw, ogrodzeniach i innych nosnikach - tablic
reklamowych niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci i umieszczania
komercyjnych reklam podmiotoéw usytuowanych poza obszarem planu miejscowego;

5) ochrong iwlasciwa pielegnacje istniejacej zieleni oraz prawidlowa jej kompozycje w obrebie
terenow zieleni 1 zabudowy;;

6) pelne respektowanie ustalonych planem miejscowym wymogow ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego.

3. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach ustalonych w planie
miejscowym, z zastrzezeniem ustalen o ktorych mowa w § 10 uchwaly;

2) dopuszcza sig, budowg nowych budynkow, ktora nie moze naruszy¢ ustalonych w planie
miejscowym wskaznikow zabudowy, liczby kondygnacji lub wysokosci, geometrii dachu, linii
zabudowy i szerokosci elewacji frontowej, z zastrzezeniem ustalen o ktorych mowa w § 10
uchwaly;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie obiektow w zabudowie mieszkaniowej i uslugowej do potrzeb osdb
niepelnosprawnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nie dopuszcza sig, dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone
w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, pomniejszania tej powierzchni;

5) nalezy sytuowa¢ nowe budynki i budowle zgodnie z ustalonymi obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w tekscie lub na rysunku planu miejscowego;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw usytuowanych przy granicy dzialek oraz
usytuowanie nowych budynkéw przy granicy dzialek na terenie o jednorodnym przeznaczeniu
podstawowym;

7) budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowa¢, utrzymujac ustalony planem kierunek kalenicy
i zachowujac potozenie elewacji frontowe;j:

a) rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziakek o ksztalcie prostokatnym lub
Zblizonym oraz do budynkow istniejacych,

b) indywidualnie, na dziatkach naroznych i w plombach zabudowy, nawiazujac do usytuowania
sasiedniej zabudowy, jej cech 1 parametrow;

8) ustala si¢, dla zabudowy mieszkaniowej zwartej segmentowej, przy jej budowie i przebudowie
obowiazek zachowania dla wszystkich segmentow lub lokali uzytkowych calego budynku -
jednolitych parametrow i cech architektonicznych dotyczacych: gabarytow, formy dachu, koloru
pokrycia dachowego, podzialow stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki i materialu
elewaciji.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla zasadniczej bryly nowych,

rozbudowywanych i przebudowywanych budynkow oraz zieleni, okreslone na rysunku planu
miejscowego lub w tekscie uchwaly jako najmniejsze wymagane odlegtosci, dla:

1) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

a) 15,0 m, 12,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice KDZ, odpowiednio wg oznaczen rysunku
planu miejscowego,

b) 15,0 m, 8,0 m i 6,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice KDL, odpowiednio wg oznaczen
rysunku planu miejscowego,

¢) 6,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice KDD,
d) 5,0 m - od pasa droég wewngtrznych KDW;

e) 16,0 m - od trasy istniejacej linii 15 KV mierzac osiowo po 8,0 m, do czasu jej likwidacji oraz
wg warunkow uzgodnienia z zarzadca linii energetyczneyj;

2) budynkoéw technicznych - dopuszcza si¢ odleglosci mniejsze niz w pkt 1, lecz z zachowaniem
odleglosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zieleni wysokiej — dopuszcza si¢ nasadzenia przy granicach terenéw ulic w odleglosciach co
najmniej 1,5 — 3,0 m od tych granic w zaleznosci od rodzaju i gatunku drzew lub krzewow.

5. Istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne, jednorodzinne i techniczne ustala si¢ utrzymac
w dotychczasowych obrysach 1 usytuowaniu.

6. Ustala si¢ warunki regulacyjne dla sytuowania obiektow nadziemnych wzgledem linii
rozgraniczajacych ulic i drog publicznych w zaleznosci od wysokosci projektowanego obiektu
(budynku, budowli), ktore nalezy stosowaé nastepujaco:

1) utrzymujac zasade zachowania proporcji odleglosci do wysokosci wyrazona stosunkiem
liczbowym 1:1, tj. zachowania najmniejszej odleglosci od drog i ulic drég publicznych oraz granic
terenéw, rownej wysokosci projektowanego 1 wznoszonego obiektu nadziemnego;
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2) warunki ust. 4 pkt 1 i 5 nalezy stosowac tacznie przy ustalaniu usytuowania obiektow nadziemnych,
stosujac si¢ do odpowiednich przepisdéw odrebnych.

7. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnego terenu lub dziatki, miejsc postojowych dlg
samochodow pracownikéw, dostawcow, klientow 1 uzytkownikow ustug, na parkingach wewnetrznyct
oraz publicznie dostgpnych, w ilosciach wg wskazmnikow okreslonych w odpowiednich ustaleniach
szczegotowych § 29-37 uchwaly.
8. Ustala si¢ stosowac zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenow
oznaczonych numerem i symbolem literowym, okre$lone w ustaleniach szczegolowych § 29-37
uchwaly.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty zabytkowe podlegajace
ochronie prawnej ustalonej na podstawie przepisow odrgbnych ani zabytki objete ochrona ustalong
w planie miejscowym.

2. Ochrong wspolczesnego krajobrazu kulturowego istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach
3-MW i 1-MN, 2-MN, 3—MN, 4-MN , Kolorowego Osiedla” wymieniona w § 9 ust. 6, nalezy
stosowac wg ustalen szczegdlowych § 31 ust. 2.

Rozdzial 6
Ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. 1. Plan okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami i wydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny przeznaczenia podstawowego, obejmujace:

1) pasy drog publicznych w ciagach ulic oraz skrzyzowan tych ulic, oznaczonych symbolami: KDZ,
KDL, KDD;

2) tereny zieleni publicznej i zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZP, ZI.
2. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujaco:

1) nalezy zachowa¢ odpowiedni, ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy,
parametry i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie moga by¢ przeznaczane na cele zagospodarowania i zabudowy
niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo i funkcjonalnie oraz nie moga by¢ przeznaczane do
podziatdw i obrotu gruntami na cele niezgodne z ich przeznaczeniem okreSlonym w planie lub dla
uzytkowania nie publicznego, poza obiektami dopuszczonymi w pkt 3;

3) okresla si¢ w pasach drogowych ulic, stosownie do warunkow sytuacyjnych w zagospodarowaniu
terenu przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem skrzyzowan komunikacyjnych, za zgoda
zarzadcy terenu - mozliwos¢ sytuowania i lokalizowania:

a) elementow matej architektury, hydrantéw ulicznych, znakéw informacyjnych i oswietlenia,

b) zatok i wiat przystankéw autobusowych, urzadzonych miejsc na kontenery odpadow
komunalnych oraz urzadzen oddzielajacych ruch kotowy od pieszego lub rowerowego,

C) elementéw malej architektury, zegarow, znakow i planéw informacyjnych, o§wietlenia i zieleni
urzadzonej niskiej i wysokiej,
d) kioskow, automatow oraz punktow handlowych i gastronomicznych w obiektach

o powierzchni zabudowy do 5,0 m? nje wymagajacych pozwolenia budowlanego
1 sytuowanych w miejscach nie powodujacych zagrozen bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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4) dopuszcza si¢ dorazne ustawianie toalet kontenerowych obstugiwanych w komunalnym systemie
0czyszczania miasta;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i znakow firm i podmiotow dzialajacych w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych, wylacznie na scianach kondygnacji parteru na nosnikach

nie przekraczajacych powierzchni 2,0 m? o ksztalcie nie zaslaniajacym okien mieszkar;

6) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow, ogrodzeniach i innych nosnikach
przylegajacych od strony terenow przestrzeni publicznej, tablic reklamowych niezwiazanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci i umieszczania komercyjnych reklam
podmiotéw usytuowanych poza obszarem planu;

7) lokalizacja i umieszczanie reklam w obszarze przestrzeni publicznych jest dopuszczone w pasach
drog publicznych po uzyskaniu zezwolenia w trybie okreslonym przepisem odrgbnym.

3. Dopuszcza si¢ jako miejsca dla organizacji publicznych imprez lokalnych (np. festyny i pikniki
sasiedzkie oraz odpusty), tereny w obszarze przestrzeni publicznych ustalonych planem oznaczone
symbolami: ZP i UP, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci rodzaju imprezy z podstawowym
przeznaczeniem terenu i sposobem jego uzytkowania oraz po uzyskaniu warunkow i zgody zarzadcy luk
wiasciciela terenu.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terenéw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
lub uzupetiajacym, obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zostaly zawarte w ustaleniach szczegdlowych i sa okreslone w § 30-37
dzialu IV niniejszej uchwaly.

Rozdziat 8
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. 1. Wydzielenie obszarow przestrzeni publicznej z przeznaczeniem na projektowane ciag
komunikacyjne, ustugi publiczne, zielen publiczna iizolacyjna oraz dokonanie podzialu terenu
nieruchomosci niezabudowanych na dziatkki budowlane nakazuje si¢ dokona¢ na podstawie ustaler
planu miejscowego po przeprowadzeniu podzialu nieruchomosci, w przypadkach koniecznych po
dokonaniu scalenia gruntéw w oparciu o procedury okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ obowiazku scalania nieruchomosci objetych ustaleniami planu miejscowego.

3. W projektach podzialu nieruchomosci nakazuje si¢ utrzymaé¢ okreslone w rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace dla ukladu komunikacyjnego oraz terendow o ustalonym
przeznaczeniu a takze respektowac zasady podziatu tych terenéw na dzialki budowlane, okreslone
liniami wewnetrznego podzialu.

4. Dopuszcza sie wtorne podzialy nieruchomosci, wylacznie na terenach lub miejscach dopuszczonych
w ustaleniach szczegblowych, dokonywane zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem pelnegc
respektowania wszystkich ustalen planu miejscowego w zakresie: przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych, zasad ksztaitowania zabudowy, dostgpu komunikacyjnego, usytuowania wjazdow
i obowiazujacych linii zabudowy itp.

5. Dopuszcza sig, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbednych podziaiow
geodezyjnych na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia dzialek z dostegpem do
drogi publicznej pod obiekty i urzadzenia techniczne komunalnej infrastruktury technicznej
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o powierzchni do 30 m? w oparciu o projekty budowlane systemow sieciowych nie naruszajace
przepisow odrgbnych oraz po dokonaniu uzgodnien zzarzadcami terendow; dopuszczenie wydzielenia

dotyczy dzialek pod takie obiekty jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow
komunalnych, separatory wod opadowych oraz inne obiekty i urzadzenia niezbe¢dne dla funkcjonowanie
systemow sieciowych uzbrojenia, ktorych usytuowanie jest niemozliwe na terenach przestrzeni
publicznych okreslonych planem miejscowym dla ich lokalizacji.

6. Zakazuje si¢ wydzielanie dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkierr
przypadkoéw powigkszenia powierzchni istniejacej dzialki, majacej dostep do takiej drogi.

7. Ustala sig, zasady podzialu nieruchomosci i najmniejsze powierzchnie dla wydzielonych dzialek
budowlanych:

a) W istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne] MW i jednorodzinnej MN - Szeregowej,
nakazuje si¢ utrzyma¢ istniejace powierzchnie dzialek i szerokosci frontow wg podzialow
w istniejacych granicach dzialek,

b) w istniejacej zabudowie jednorodzinnej szeregowej MN - 240 m? przy najmniejszej szerokosci
frontu dzialkk i srodkowej 7-8 m; zakazuje si¢ dokonywania podziatlow istniejacych dziatek
zabudowanych MN,

c) w istniejacej zabudowie wielorodzinnej wolnostojacej MW - 900 m? przy najmniejszej szerokosci
frontu dziatki ok. 30 m; zakazuje si¢ dokonywania podzialéw istniejacych dzialek zabudowanych
MW, po za przypadkami okreslonymi w ust. 5,

d) w nowej zabudowie wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami MW i MW(U), a takze W nowej
zabudowie ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng U(MW) — zaleca sie taczenie

istniejacych dzialek gruntowych oraz kompleksowe opracowanie projektu zagospodarowania
calego terenu przeznaczenia podstawowego, jako podstawy do wydzielania nowych dzialek pod
budynki mieszkalne i uslugowe; zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podzialow istniejacych dzialek
gruntowych, po za przypadkami okreslonymi w ust. 5,

e) w nowej zabudowie ustugowej U - 1200 m? przy najmniejszej szerokosci frontu dziatki 30 m;
nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie calego terenu przeznaczenia podstawowego brutto
z dopuszczeniem wydzielania oddzielnych dziatek pod ustugi; dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych
podzialow istniejacych dziatek gruntowych na podstawie projektu zagospodarowania calego terenu
oraz w przypadkach okreslonych w ust. 5,

) w istniejacej zabudowie terendw infrastruktury technicznej E nalezy utrzyma¢ powierzchnie dzialek
istniejacych wg ustalen rysunku planu miejscowego,

g) planowane tereny zieleni publicznej i izolacyjnej ZP, ZI oraz teren ustug publicznych UP — nalezy
wydzieli¢ w granicach wg rysunku planu miejscowego.
8. Dopuszcza sig¢ odstgpstwo od okreslonych w ustaleniach planu miejscowego zasad lub zakazu
podzialu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawg warunkow
zagospodarowania terenu dzialek przyleglych, przez przylaczenie dzialek nie dajacych sig
zagospodarowaé samodzielnie w sposob racjonalny zgodnie z ustaleniami planu lub przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomogsciami.
9. Projekty podziaiu nieruchomosci winny by¢ opracowane na podstawie rysunku planu miejscowegc
lub w oparciu o projekty zagospodarowania terenu.
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Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. 1. Tereny lub obiekty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu
miejscowego moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem ich udostepnienia dla wykonania niezbednych prac geodezyjnych, dojazdéw i uzbrojenia
w zakresie urzadzen sieciowych, wynikajacych z ustalen planu miejscowego.

2. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy obiektow na cele niezgodne
z planowanym przeznaczeniem terenow.

3. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza sig realizacjg obiektow
o innym przeznaczeniu niz ustalone w planie miejscowym, wylacznie jako obiektoéw tymczasowych
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

Rozdziat 10
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. 1. Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty od wiasciciela nieruchomosci ne
rzecz Gminy Opole, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

DZIAL I11. USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO DOTYCZACE TERENOW
KOMUNIKACJI KOLOWEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozdziat 1
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej

§ 17. Ustalasi¢ tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji drogowej, wyodrebnione
w rysunku planu miejscowego $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi i opisane symbolami
numerowymi i literowymi - jako pasy drogowe odcinkdw ulic wraz z wyposazeniem i urzadzeniami
2Wigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu pojazdow samochodowych oraz ruchu pieszegc
i rowerowego, okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 18. 1. Okresla si¢ w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego dls
obszarow planu miejscowego okreslonych w rysunku planu miejscowego nastepujace funkcije ulic oraz
zasady dojazdu i dostepu komunikacyjnego do terenow z przyleglych ulic, obejmujace :

1) ulice ukiadu zewnetrznego klasy zbiorczej KZ:

a) ul. Wicentego Witosa — jako ulice istniejaca 1-KDZ, przeznaczona dla obstugi
komunikacyjnej polaczen obszarowych miasta, linii miejskiej komunikacji autobusowej oraz
przyleglej istniejacej zabudowy wylacznie przez istniejace wiaczenia ul. Tarnopolskiej i ul.
Krzemienieckiej i planowane skrzyzowanie z al. Solidarnosci, z zakazem bezposrednich
zjazdow na tereny mieszkaniowe poza dopuszczonymi zgoda zarzadcy ulic miejskich;

b) al. Solidarnosci - jako projektowana ulicg 2-KDZ przeznaczona dla obsiugi komunikacyjnej
polaczen obszarowych dzielnicy, linii miejskiej komunikacji autobusowej oraz przylegiej
istniejacej 1 planowanej zabudowy wylacznie przez istniejace i planowane wlaczenia
ul. Bielskiej i planowane skrzyzowanie z al. W. Witosa, z zakazem bezposrednich zjazdow na
tereny mieszkaniowe poza dopuszczonymi zgoda zarzadcy ulic miejskich;

2) ulice ukladu obstugujacego klasy lokalnej KL.:
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a) ul. nowq Bielskq — jako planowana ulice 1-KDL i 2-KDL, przeznaczona do obslugi
komunikacyjnej obszaréw i terenow planowanej przylegle] Zabudowy oraz dalszego ich
otoczenia przez planowane skrzyzowanie z al. Solidarnosci, planowane wiczenia ul.
Tarnopolskiej i ulic dojazdowych, z dopuszczeniem bezposrednich zjazdow na tereny
mieszkaniowe i ustugowe w miejscach dopuszczonych zgoda zarzadcy ulic miejskich;

b) ul. nowg Tarnopolskg — jako planowana ulice 3-KDL i 4-KDL, przeznaczong do obslugi
komunikacyjnej obszarow i terenéw planowanej przyleglej zabudowy oraz ich otoczenia przez
planowane skrzyzowanie z ul. Bielskq i polaczenie z istniejaca ul. Tarnopolskq oraz istniejaca
ul. Lwowska i planowana - ulicami dojazdowymi, z dopuszczeniem bezposrednich zjazdow na
tereny ustugowe w miejscach oznaczonych na rysunku planu miejscowego lub dopuszczonych
zgoda zarzadcy ulic miejskich;

3) ulice ukiadu obstugujacego klasy dojazdowej KDD:
a) ul. Lwowska i ul. Krzemieniecka - jako istniejace ulice 1-KDD i 3—KDD;

b) ulice planowane: ul. Lwowska-przediuzenie 2-KDD, ul. Krzemieniecka - przediuzenie
4—-KDD i 5-KDD; ul. Stryjska — przediuzenie 6—KDD; ulica planowana 7-KDD

— przeznaczone dla obstugi komunikacyjne;j terendw istniejacej i planowanej przyleglej zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej z dopuszczeniem bezposrednich zjazdow na tereny zabudowy oraz
parkowania pojazdow w miejscach istniejacych oraz oznaczonych na rysunku planu miejscowego
lub dopuszczonych przez zarzadce ulic miejskich;

4) ulice wewngtrzne KDW:
a) ulica planowana 1-KDW — z wlotami do ul. Lwowskiej i ul. nowej Bielskiej 2—KDL;

b) ulica planowana 2—KDW — z wlotem do ul. nowej Krzemienieckiej na odcinku 4—KDD

— przeznaczone dla obstugi komunikacyjnej wewnatrz terenéw planowanej przyleglej zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej z bezposrednimi zjazdami na tereny i dzialki budowlane zabudowy oraz
dla parkowania pojazdow.

2. Sytuowanie i prowadzenie oraz wymiana sieci komunalnych urzadzen infrastruktury technicznej
w pasach drogi, ulic i ciagéw komunikacyjnych wymienionych w ust. 1, moze si¢ odbywac¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach planu miejscowego, przepisach odrebnych oraz na warunkach ustalonych
przez zarzadce drogi lub ulicy.

3. Dla terendéw przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji kolowej, wyszczeg6lnionych w ust.
1 niniejszego paragrafu okresla si¢ w sposob nastegpujacy funkcje uzytkowe i zasady zagospodarowania
terenu:

1) ruch kolowy i postoj pojazdow samochodowych, zgodnie z klasyfikacja funkcjonalng
1 parametrami technicznymi, w obrebie jezdni, wjazddw na posesje oraz zatok postojowych;

2) ruch pieszy w obrebie chodnikow ulicznych, ciagami pieszo-jezdnymi i ciagami pieszymi;

3) ruch rowerowy w obrebie jezdni, po sciezkach rowerowych lub chodnikach bez wydzielonych
sciezek rowerowych;

4) zielen izolacyjna;

5) infrastruktura techniczna: podziemna i nadziemna; dopuszczona do realizacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz za zgoda zarzadcy drogi;

6) obiekty inzynierskie oraz urzadzenia techniczne zwiazane z obstuga ruchu drogowego, lokalizowane
W Sposob nie ograniczajacCy bezpieczenstwa ruchu, w uzgodnieniu z zarzadca drogi i zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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4. Plan miejscowy nie ustala rozwiazan technicznych elementéw ukladu komunikacyjnego, drog ulic.
skrzyzowan, wezlow oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych — rozwiazania takie powinny by¢ oparte
o zasady ustalone w planie miejscowym 1 zaprojektowane wg wymogoéw warunkow technicznych, jakc
przedsiewzigcia inwestycyjne odpowiadajace przepisom odrebnym.

§ 19. Dla ukladu komunikacji kolowej zawartego w granicach planu miejscowego, ustala sig
klasyfikacje funkcjonalna, podstawowe parametry techniczne oraz zasady modernizacji i rozbudowy
tego ukladu, w sposob nastepujacy:

1. Ulica klasy zbiorczej 1-KDZ - ul. Wicentego Witosa — ulica istniejaca, dla ktorej ustala sig
nastepujace warunki:

1) trase i przekrdj ulicy utrzymuje si¢ bez zmian w istniejacym pasie drogowym;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 40,0 m, na skrzyzowaniach poszerzenia
do 50,0 m;

3) przekrdj poprzeczny ulicy — istniejacy, t.j.: 2 jezdnie w ukladzie 2 x 2 o szerokosci 7,0 m; pas
rozdzielczy ok. 4,0 m; chodniki i §ciezki rowerowe obustronne o szerokosci co najmniej 2 x 2,0 m;
pasy zieleni przy jezdniach — 3,0 m; dwa usytuowane obustronnie przystanki miejskiej komunikacji
autobusowej, o$wietlenie uliczne i kanalizacja opadowa;

4) skrzyzowania:

a) z ul. Tarnopolskq — utrzymanie wiaczenia do istniejacego skrzyzowania rozszerzonego - poza
granica planu miejscowego,

b) zal. Solidarnosci — planowane, typu rondo srednie, z wydzielonymi pasami prawoskretow;

5) wjazdy i zjazdy:
- Istniejacy prawoskretny wjazd-wyjazd ul. Krzemienieckiej,

- istniejacy wjazd-wyjazd z terenu WCM na planowane rondo,

6) przeciwhalasowe wyposazenie ulicy:

a) nalezy wykona¢ od strony terenu zabudowy mieszkaniowej na terenach 3-MW i 4-MW
nasadzenia zieleni wysokiej lub zywoploty o wysokosci do 3,0 m, a w przypadkach
uzasadnionych badaniami akustycznymi na terenach zabudowy mieszkaniowej w pasie do
100,0 m od jezdni ulicy KDZ, zaleca si¢ rozwazy¢ montaz ekranow dzawigkochionnych
w miejscach stwierdzonego pomiarami przekroczenia poziomu halasu okreslonego
w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ utrzymac wiaczenia istniejacych ulic i drog wewngtrznych na istniejacych i planowanym
skrzyzowaniach; dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wjazdow, nie dopuszcza si¢ realizacji
nowych wjazdow-zjazdow do terenow i dzialek bezposrednio przylegtych do drogi.

2. Ulica klasy zbiorczej 2-KDZ - al. Solidarnosci — ulica planowana, dla ktorej ustala si¢ nastepujace
warunki:

1) trase i przekroj ulicy ustala si¢ Wg Wyznaczonego ha gruncie projektowanego pasa drogowego;

2) szerokos$ ¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zmienna 35,0 - 40,0 m, na
skrzyzowaniach poszerzenia do 50,0 m;

3) przekrdj poprzeczny ulicy — wg docelowego stanu projektowanego o podstawowej szerokosci
27,5 m, t.j.: 2 jezdnie w ukladzie 2 x 2 o szerokosci 7,0 m; pas rozdzielczy 2,5 m; obustronne
chodniki i $ciezki rowerowe o szerokosci co najmniej 2 x 2,0 m; pasy zieleni przy jezdniach — 3,0
m; dwa usytuowane w rejonie skrzyzowania z ul. Bielska obustronne, naprzemianlegle przystanki
miejskiej komunikacji autobusowej, oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa, zewngtrzne
obustronne pasy zieleni;
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4) skrzyzowania:
a) z ul. Bielskg — planowane, rozszerzone - w granicach planu miejscowego,

b) z ul. W. Witosa — planowane, typu rondo srednie, z wydzielonymi pasami prawoskretow;

5) wjazdy i zjazdy:
a) zakaz bezposrednich zjazdoéw na tereny i dzialki przylegajace do pasa ulicy,

b) ciag ul. Lwowskiej w kierunku péinocnym i poludniowym — zamknigcie polaczenia obu
odcinkéw ulicy oraz zakaz wlaczen z al. Solidarnosci;

6) przeciwhalasowe wyposazenie ulicy:

a) nalezy wykona¢ od strony terenu zabudowy mieszkaniowej na terenach 2-MW i 4-MW,
nasadzenia zieleni wysokiej lub zywoploty o wysokosci do 3,0 m; alternatywnie obwalowania
ziemne z zielenia,

b) w przypadkach uzasadnionych badaniami akustycznymi na terenach zabudowy mieszkaniowej
w pasie do 100,0 m od jezdni ulicy KDZ, nakazuje si¢ montaz ekranow dzwigkochionnych
w miejscach stw1erdzoneg0 pomiarami przekroczenia poziomu halasu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ wyeliminowa¢ wiaczenia istniejacych ulic i drog wewnetrznych poza okreslonymi w pkt 4;
nie dopuszcza si¢ utrzymania istniejacych wjazdoéw ani realizacji nowych wjazdéw-zjazdéw do
terenow 1 dzialek bezposrednio przylegtych do drogi.

3. Ulica klasy lokalnej oznaczona KDL jako przeznaczenie podstawowe dla planowanej ulicy na
odcinkach 1-KDL i 2-KDL - jako ul. nowa—Bielska w przediuzeniu ul. Bielskiej, dla ktorej ustala sig
nastepujace warunki:

1) trase 1 przekroj ulicy ustala si¢ wg Wyznaczonego na rysunku planu miejscowego projektowanego
pasa drogowego;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m, na skrzyzowaniach poszerzenia
do 25,0 m;

3) przekrdj poprzeczny ulicy — planowany: 1 jezdnia w ukladzie 1 x 2, o szerokosci 7,0 m; chodniki
obustronne o szerokosci co najmniej 2 x 2,0 m, po zachodniej stronie ulicy dwukierunkowa
sciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m; obustronne pasy zieleni przy jezdni — min. 1,0 m;
oswietlenie uliczne 1 kanalizacja opadowa;

4) skrzyzowania i obiekty:

a) na odcinku 1-KDL.:
- W czesSci potnocnej - wiaczenie do pasa drogowego ul. Lwowskiej,
- w czesci srodkowej - dwa wloty jako skrzyzowania zwykle - planowanych ulic: od

wschodu przediuzenie ul. Stryjskiej 6-KDD; od zachodu planowanej ulicy klasy
dojazdowej,

- w czesci srodkowej - przepust dla rowu melioracyjnego;

b) na odcinku 2-KDL.:

- W czgsci potnocnej - skrzyzowanie zwykle z planowana ul. nowg Tarnopolskg na
odcinkach 3-KDL i 4-KDL,

- W czesci poludniowej — wlot do skrzyzowania rozszerzonego z ulica 2-KDZ skrzyzowanie
zwykle z planowana ul. nowg Krzemienieckg na odcinkach 4-KDD i 5-KDD,
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- w czesci srodkowej - od wschodu wlot jako skrzyzowanie zwykle — planowanej ulicy
wewnetrznej 1-KDW,;

5) zjazdy: zakazuje si¢ nowych wjazdow-zjazdow do terendw i dzialek bezposrednio przyleglych do
ulicy; wjazdy awaryjne lub techniczne moga by¢ dopuszczone tylko na podstawie indywidualnej
zgody zarzadcy drogi;

6) przeciwhalasowe wyposazenie ulicy:

a) przylegly pas drzew i krzewow na terenie zieleni publicznej 3-ZP,

b) nalezy wykona¢ od strony terenu zabudowy mieszkaniowej na terenach 1-MW/(U) nasadzenia
zieleni wysokiej lub zywoploty o wysokosci do 3,0 m.

4. Ulica klasy lokalnej oznaczona KDL jako przeznaczenie podstawowe dla planowanej ulicy na
odcinkach 3-KDL i 4-KDL - jako ul. nowa-Tarnopolska w przediuzeniu ul. Tarnopolskiej, dla
ktorej ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) trase iprzekroj ulicy ustala si¢ Wg Wyznaczonego na rysunku planu miejscowego planowanego
pasa drogowego;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m, na skrzyzowaniach poszerzenia
do 25,0 m;

3) przekroj poprzeczny ulicy — planowany: 1 jezdnia w ukladzie 1 x 2, o szerokosci 7,0 m; chodniki
obustronne z ruchem rowerowym o szerokosci co najmniej 2 x 2,5 m; przy kraweznikowe zatoki
postojowe dla samochodéw; o$wietlenie uliczne i kanalizacja opadowa;

4) skrzyzowania i obiekty:

a) na odcinku 4-KDL.:
- W czesci wschodniej - wlot od potudnia ul. Lwowskiej jako skrzyzowania zwykle,

- W czesci zachodniej - wlot do planowanego skrzyzowania zwyklego z planowana ul. nowg
Bielskq na odcinku 2-KDL,

b) na odcinku 3-KDL.:
- W czesci zachodniej - skrzyzowanie zwykle z planowana ulica Klasy dojazdowej 7-KDD,

- W czesci wschodniej - wlot do planowanego skrzyzowania zwyklego z planowana ul.
nowg Bielskq na odcinku 2-KDL;

5) zjazdy: wskazane na rysunku planu miejscowego, zakazuje si¢ nowych wjazdéw-zjazdow do
terendw 1 dzialek bezposrednio przyleglych do ulicy; wjazdy awaryjne lub techniczne moga by¢
dopuszczone tylko na podstawie indywidualnej zgody zarzadcy drogi;

6) przeciwhalasowe wyposazenie ulicy:
pasy drzew i krzewow na przylegajacych do ulicy terenach ustug.
5. Ulice klasy dojazdowej ukladu obstugujacego, oznaczone symbolami: KDD, jako przeznaczenie
podstawowe dla istniejacych i planowanych ulic z rozroéznieniem szerokosci pasa ulicy w liniach
rozgraniczajacych oraz parametrow przekroju poprzecznego:

a) ulica oznaczona symbolami 1-KDD i 2-KDD, istniejaca:
- ul. Lwowska - szerokosc pasa ulicy: 12,01 16,0 m,

b) ulica oznaczona symbolami 3-KDD, istniejaca:
- ul. Krzemieniecka - szerokos¢ pasa ulicy: 13,0 m,

¢) ulica oznaczona symbolami 4-KDD i 5-KDD, planowana:
- ul. nowa Krzemieniecka - szerokos¢ pasa ulicy: 15,0 m,
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d) ulica oznaczona symbolem 6-KDD, planowana:
- ul. nowa Stryjska - szerokos¢ pasa ulicy: 10,0 m,

e) ulica oznaczona symbolami 7-KDD, planowana:

- szeroko$¢ pasa ulicy: 14,0 m,
obstugujacych tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dla ktorych ustala
si¢ nastepujace warunki:

1) trase ulic, wymienionych w ust. 3 pod literami: a — e, utrzymuje si¢ bez zmian w pasach ulic
istniejacych, a ulice planowane nalezy wyznaczy¢ wg ustalen rysunku planu miejscowego;

2) przekroj poprzeczny ulic:
a) — planowanych: 1 jezdnia w ukladzie 1 x 2, o szerokosci 5,5 - 6,0 m; chodniki obustronne
o0 szerokosci co najmniej 2 x 2,0 m; przykraqunlkowe zatoki pOStO]OWG dla samochodow
wg potrzeb; oswietlenie uliczne i kanahzaCJa opadowa; nie planuje si¢ Wydzielonych $ciezek
rowerowych; nasadzenia wysokiej zieleni towarzyszacej w miejscach okreslonych
w projektach zagospodarowania,

b) — istniejacych: utrzymaé¢ wg stanu istniejacego z dotychczasowymi elementami wyposazenia
ulicy;,

3) skrzyzowania i obiekty:

a) wloty ulic klasy dojazdowej do ulic klasy lokalnej i dojazdowej oraz ulic wewngtrznych
planowane sa jako skrzy zowania zwykle w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) wlot ul. Krzemienieckiej 3-KDD do ul. W. Witosa — istniejacy utrzymac¢ wylacznie jako
prawoskretny,

c) odcinek ul. Lwowskiej - przediuzenie 2-KDD - planowany, jako ,$lepy”, bez wlotu do
al. Solidarnosci;

d) ustala si¢ wlot jezdni istniejacego ciagu pieszo-jezdnego (KY) na terenie 4-MW jako zjazd
z odcinka planowanej 2-KDD;

e) zjazdy na tereny mieszkaniowe i ustug nalezy realizowa¢ w miejscach wskazanych na rysunku
planu miejscowego; dopuszcza sig zjazdy w innych miejscach tylko za zgoda zarzadcy ulic.

6. Ulice wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1-KDW i 2-KDW, jako przeznaczenie podstawowe dlg
planowanych ulic z rozroznieniem szerokosci pasa ulicy w liniach rozgraniczajacych oraz parametrow
przekroju poprzecznego:

1) trase ulic planowanych nalezy wyznaczy¢ wg ustalen rysunku planu miejscowego;

2) przekroj poprzeczny ulic planowanych: — 1 jezdnia w ukladzie 1 x 2, o szerokosci 5,5 - 6,0 m;
chodniki obustronne, jednostronne lub jezdnie bez wydzielonych chodnikow, przykraweznikowe
zatoki postojowe dla samochodow wg potrzeb lub w miejscach wskazanych na rysunku planu;
oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa; zaleca si¢ nasadzenia wysokiej zieleni towarzyszacej
w miejscach okreslonych w projektach zagospodarowania;

3) ulice KDW dopuszcza si¢ zastapi¢c w projektach zagospodarowania drogami wewnetrznymi
z utrzymaniem miejsc zjazdéw z ulic KDL 1 KDD;
4) skrzyzowania i obiekty:
a) wioty ulic wewngtrznych do ulic klasy lokalnej i dojazdowej planowane sa jako skrzy zowania
zZwykle w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) zjazdy na tereny mieszkalnictwa i usiug nalezy realizowa¢ w miejscach wskazanych na rysunku
planu miejscowego; dopuszcza si¢ zjazdy w innych miejscach tylko za zgoda zarzadcy ulic.
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7. Ustala si¢ zasade obslugi komunikacyjnej terendw planu miejscowego z przyleglych sasiednich ulic
wymienionych w § 19 — istniejacymi lub planowanymi zjazdami usytuowanymi od strony lub
w miejscach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

8. Usytuowanie i prowadzenie przylaczy sieciowych komunalnych urzadzen infrastruktury technicznej
obstugujacych tereny przeznaczenia podstawowego, zaleca si¢ lokalizowa¢ w miejscach zjazdow-
wjazdow w pasach ulic i ciagéw komunikacyjnych wymienionych w § 19, na zasadach okreslonyct
w planie miejscowym, przepisach odrgbnych oraz na warunkach ustalonych przez zarzadceg ulicy.

9. Ustala si¢ okreslone na rysunku planu miejscowego zasady rozmieszczenia elementow wewngtrznegc
ukladu komunikacyjnego, takie jak: miejsca zjazdow z ulic obslugujacych, dojazdy, place i ulice
wewnetrzne; nie ustala si¢ rozwigzan technicznych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacychk
komunikacji wewnetrznej — rozwiazania takie powinny by¢ oparte o zasady ustalone w planie
miejscowym i zaprojektowane wg potrzeb funkcjonalnych inwestycji i wymogdéw warunkoéw
technicznych.

Rozdzial 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
zaopatrzenia zabudowy w media

§ 20. 1. Jako elementy infrastruktury technicznej w obszarze planu miejscowego, ustala si¢ istniejace
i planowane: obiekty, urzadzenia techniczne, sieci podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
sluzace zaopatrzeniu terendw zabudowy i zagospodarowania w: energi¢ elekiryczna, wodg
przeznaczona do spozycia i dla celow przeciwpozarowych, cieplo dla ogrzewania budynkow, gaz
przewodowy, teleinformacje oraz odprowadzeniu sciekow komunalnych pochodzacych ze $ciekow
bytowych, przemystowych i wod opadowych lub roztopowych.

2. Istniejace obiekty, urzadzenia techniczne i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu
infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbiorce oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod
warunkiem utrzymania bez zmian ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sig zmiang standardow technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznyct
1 sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda powodowaly, okreslonych w przepisach odr¢bnych znaczacych oddzialywan na srodowiske
1 zdrowie ludzi.

4. Ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkow sieci i przylaczy uzbrojenia technicznego jakc
urzadzen podziemnych w obrgbie terenow przeznaczenia podstawowego w nawigzaniu do sieci
zewngtrznych w przylegajacych pasach ulic lub terendéw sasiednich zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych, po uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadceg ulic lub
wiasciciela terenu.

5. Do istniejacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzer
technicznych, nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu ich zarzadcéw, w celu nadzoru
technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wiascicielami terenow.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasadeg zaopatrzenia zabudowy w wodg przeznaczona do spozycia oraz celow
uzytkowych z istniejacych i planowanych sieci wodociagu komunalnego miasta.
2. Okreslasi¢ trasy glownych wodociagowych sieci magistralnych w pasach ulic lub wzdiuz ulic na
terenach przylegajacych:
1) sieci istniejace, w: ul. W. Witosa, ul. Lwowskiej, ul. Krzemienieckiej i polozonej przy potnocnej
granicy planu miejscowego - ul. Tarnopolskiej;

2) sieci projektowane, w al. Solidarnosci — w budowie;

3) sieci planowane, w ulicach planowanych: 2-KDL ; 3-KDL, 4-KDL; 4-KDD, 5-KDD, 7-KDD.

3. W obrgbie terenéw przeznaczenia podstawowego nakazuje si¢ spelni¢ warunki peinej dostegpnosci
do sieci wodociagowych dla celow przeciwpozarowych okreslone w przepisach odrgbnych w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

4. Zakazuje sig, lokalizacji obiektow wodochlonnych, ktorych zapotrzebowanie na wode z lokalnej
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sieci wodociagu komunalnego moze przekroczy¢ zapotrzebowanie 20 m3/h.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania i unieszkodliwiania calosci Sciekow bytowych i komunalnych
zistniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do istniejacej komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej w ciagach przylegajacych ulic i kolektorem w ul. W. Witosa do systemu
obszarowej przepompowni Sciekow a nastepnie tloczonych do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

2. Scieki przemyslowe z zabudowy ustugowej nakazuje si¢ oczyszcza¢ na miejscu do parametrow
zwyklych $ciekoéw komunalnych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Nakazuje si¢ respektowaé¢ zasady ochrony czystosci wod podziemnych okreslone w § 81 § 9
rozdziatu 2 i 3 dziatu II niniejszej uchwaly.

§ 23. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zainwestowanych terenow
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do istniejacej i planowanej komunalne;
sieci kanalizacji deszczowej sprowadzonej kolektorami w pasach przyleglych ulic do kolektorow
w ciagach ul. W. Witosa i al. Solidarnosci — w budowie.

2. Dopuszcza sig, w przypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej z terendow zabudowy
produkcyjnej i uslugowej odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do
gruntu; scieki z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji.

3. Nakazuje si¢ respektowac¢ zasady ochrony czystosci wod podziemnych okreslone w § 81 § 9
rozdziatu 2 i 3 dziatu II niniejszej uchwaly.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ czasowo w odrgbnych pojemnikach kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, spetiajac jesli sa okreslone,
warunki segregacji tych odpadow na miejscu ich powstawania;

2) nakazuje si¢ usuwanie odpadow, okre$lonych w pkt 1 niniejszego ustepu, przez specjalistyczne
sluzby komunalne w zorganizowanym systemie oczyszczania miasta;

3) ustala sig, ze odpady komunalne beda wywozone na komunalne skladowisko odpadow oraz do
punktéw zbioru lub utylizacji odpadow.
2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne, tj. przemystowymi, niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne, nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odregbnych.
3. Zakazuje si¢ na wszystkich obszarach planu miejscowego skladowania odpadow bytowych, ziomu,
surowcow wtornych lub odpadéw organicznych oraz czasowego gromadzenia odpadow poza
kontenerami ustawionymi w zorganizowanych miejscach.

§ 25. 1. Ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe zorganizowanego systemu dostawy ciepla z komunalnej sieci
cieplnej do istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej.

2. Dopuszcza sig uzyskiwanie ciepla dla celow bytowych i grzewczych w oparciu o paliwa
proekologiczne plynne i gazowe spalane w indywidualnych urzadzeniach w sposob nie powodujacy
przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi lub cieplo uzyskiwane
w oparciu o wykorzystanie energii elektrycznej 1 odnawialne;.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na paliwa
stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych, okreslonyct
w przepisach odrebnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowe;j i uslugowej z sieci gazowej dystrybucyjnej niskiego cisnienia.

2. Zaopatrzenie w gaz przewodowy istniejacej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analiza, z ktorej bedzie wynika¢ zasadnos¢ realizacji inwestycji i uzyskanie optacalnych wskaznikow
ekonomicznych.

3. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania wymaga uzyskania od dostawcy
gazu warunkow technicznych przylaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.
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§ 27. 1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna istniejacej i planowanej zabudowy
zistniejacych lub planowanych obiektow, urzadzen ipodziemnych sieci elektroenergetycznych
rozbudowanych przez wiasciciela sieci o nowe jej odcinki i nowe stacje transformatorowe 15/0,4-0,6
kV jako kontenerowe lub wbudowane w budynki, lokalizowane na terenach MW, MW(U), UMW)
oraz U 1 UP odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbioréw.

2. Zachowuje si¢ bez zmian przeznaczenie istniejacych obiektow 3 stacji transformatorowych, oraz
dopuszcza si¢ mozliwos ¢ ich przebudowy wraz z urzadzeniami i liniami kablowymi doziemnymi SN
onapigciu 15 kV, ktore sluz a zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obszaru granicach planu
miejscowego.

3. Przeznacza si¢ do sukcesywnej przebudowy i likwidacji istniejaca przy ul. Lwowskiej w potnocne]
czesci planu miejscowego linie Sredniego napigcia 15 kV i zastapienie jej linia kablowa doziemna,
wiaczona w lokalny system zasilania elektroenergetycznego.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek przeznaczonych pod lokalizacje nowych, niezbednych dle
zasilania obszaru, kontenerowych stacji transformatorowych o orientacyjnych wymiarach 6,0 x 8,0 m,
zmozliwym dojazdem od drogi publicznej lub wewngtrznej, lokalizowanych przez zarzadcg sieci
elektroenergetycznej na terenach przeznaczenia podstawowego mieszkaniowych lub ustugowych, zg
zgoda wiasciciela nieruchomosci na zasadach ustalonych w § 14 ust. 5.

5. Ustala si¢ zasade sukcesywnego kablowania wszystkich istniejacych tras i odcinkow,
napowietrznych linii elektroenergetycznych NN przebiegajacych przez tereny istniejacegc
i projektowanego zainwestowania; odcinki nowych sieci NN nalezy realizowa¢ jako kablowe,
doziemne.

6. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, przebudowa urzadzen odbywaé si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora,
w oparciu o warunki przebudowy oraz umowe lub porozumienie na przebudowe, ktora zawrze
inwestor z zarzadzajacym urzadzeniami elektroenergetycznymi.

7. Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym nakazuje sig
respektowac warunki okreslone w § 9 ust. 5 niniejszej uchwaly.

§ 28. 1. Ustala si¢ zasade wyposazenia calej projektowanej zabudowy w sieci i przylacze
teleinformatyczne przy udziale istniejacych sieci funkcjonujacych operatoréw; prowadzone
1 rozbudowane przez wiasciciela tych sieci o nowe, podziemne jej odcinki.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych stacji telefonii bezprzewodowych na terenach planu
miejscowego ze wzgledu na oddzialywania mogace spowodowac naruszenie warunkow $srodowiska
w obszarach terenow mieszkaniowych; nakazuje si¢ respektowa¢ warunki okreslone w § 9 ust. 5 pkt
112 uchwaly.

DZIAL IV. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Zasady i zakres stosowania ustalen szczegoélowych

§ 29. 1. Obszar planu miejscowego stanowi cz¢s$¢ dzielnicy mieszkaniowej Malinkapé fnoc i jest
okreslony jako wyodrebniona jednostka funkcjonalno — przestrzenna mieszkalnictwa i usiuc
o jednorodnych cechach urbanistycznych, wysokim stopniu zainwestowania 1 uzbrojenia terené6w
istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej i usiug,
o zblizonych rodzajach, cechach i parametrach zabudowy, objetych:

1) ustaleniami szczegolowymi dla wyodrebnionych terendw przeznaczenia podstawowego ujetymi
w paragrafach od § 30 do § 38 uchwaly.

2) ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw komunikacji drogowej wraz z odpowiadajacymi im liniami
zabudowy okreslonymi w paragrafach od § 10 ust. uchwaly.
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2. Wyodrgbnionym terenom polozonym w obszarze planu przypisane sa kolejne dla rodzaju
przeznaczenia symbole liczbowe oraz oznaczone symbolem literowym rodzaje przeznaczenia
podstawowego lub uzupeligjacego, dla ktorych okresla si¢ ustalenia szczegolowe zawarte
w rozdziale 2.

3. Ustalenia szczegotowe nalezy stosowac facznie z ustaleniami ogdlnymi planu miejscowego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw
§ 30. 1. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolem: 1-MW, 2-MW ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy

1 zagospodarowania.
2. Przeznaczenie 1 funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - MW

2) rodzaje zabudowy dopuszczonej planem:

a) planowane budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace lub w zabudowie zwartej,
sekcyjnej wraz z garazami wbudowanymi,

b) dopuszczone nieuciazliwe ustugi, ktore zaleca si¢ sytuowa¢ w parterach budynkow
mieszkalnych, z zachowaniem warunkow:

- w wydzielonych czgsciach lokali mieszkalnych lub wydzielonych z mieszkan lokalach
uzytkowych o powierzchniach nie przekraczajacych 20% powierzchni uzytkowej
mieszkania,

- w odrebnych lokalach uzytkowych usytuowanych w parterach budynkow mieszkalnych,

- laczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 15%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ wg ustalen planu miejscowego stosujac
wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) wewnetrzna komunikacja kolowa zapewniajaca dojazd z drogi publiczne;j i dojscia piesze oraz
parkowanie pojazddw samochodowych; rozwiazanie komunikacji wewngtrznej w granicach
terenu lub dziakki zabudowy mieszkaniowej winno umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodow
osobowych oraz samochodow siuzb publicznych i komunalnych przodem pojazdu na droge
publiczna,

C) publicznie dostgpne utwardzone miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikow
ustalonych w planie,

d) mala architektura, zielen, ogrodzenie terenu oraz plac gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla os6b starszych i niepetnosprawnych,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej,

g) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki lub kubaturowe obiekty trwale;
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4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie
- budowe, remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkéw funkcji podstawowej
i obiektow uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowg i remonty obiektow i urzadzef towarzyszacych, w tym dojazdow, parkingow
1 zieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych
planem miejscowym,

b) zakazuje si¢: na terenach 1-MW i 2-MW budowy wolnostojacych budynkéw ustugowych
oraz garazy boksowych ponad poziomem terenu;
3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ dojazdy i doj$cia z planowanych ulic 4-KDD,7-KDD i 2-KDW,

2) nalezy zachowac jako wewnegtrzne, polaczenia komunikacyjne z terenem zabudowy mieszkaniowej
w realizacji, przyleglym od zachodu;
4. Warunki ochrony $rodowiska dla terenow 1-MW i 2-MW:

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach
odrebnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala sig utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonych w § 819.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy na terenie 1-MW i 2-MW:

a) dopuszcza si¢ taczna powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow na terenie nie
przekraczajaca 40% powierzchni dziatkki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30% powierzchni dzialki;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na dzialce:
a) 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug na publicznie dostepnych
miejscach parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal usiugowy,

¢) 1 miejsce dla samochodu osoby niepeinosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostepnych
25 miejsc postojowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingé6w o liczbie
miejsc wigkszej niz 10,

d) nie limituje si¢ ilosci garazy wbudowanych i podziemnych;
3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ planowanych lub przebudowywanych budynkow :

- mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysokos$¢ catkowita do 18,0
m,

- garaze wbudowane w kondygnacji piwnic wyniesionych do 1,20 ponad poziom terenu
projektowanego,

- pomocniczych techniczno - gospodarczych: 1 kondygnacja, wysokos¢ calkowita do 4,0 m,
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b) dopuszcza sig Wykorzysta¢ 5 kondygnacj¢ na cele uzytkowe w gabarycie dachu wysokiego
budynku mieszkalnego i oswietlona oknami polaciowymi o ile przepisy odrebne nie stanowia
inacze;j,

C) szerokos¢ elewacji frontowej: dla nowych budynkow mieszkalnych do 60,0 m, na budynkach
pomocniczych - nie limituje sig;

4) forma i cechy dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy plaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
polaci do 40°,

b) budynkow gospodarczych i technicznych - dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci do 15°
nawiazujace forma i geometria do dachow budynkow w sasiedztwie;

¢) na budynkach istniejacych w razie ich przebudowy zachowa¢ dotychczasowe formy dachow
i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy uzasadnione sasiedztwem,

d) kierunek usytuowania budynkéw i glownej kalenicy dachow:
- budynkoéw mieszkalnych na terenie 1-MW - réwnolegly do ulicy 4-KDD, wg usytuowania
na rysunku planu miejscowego lub ustalony w projekcie budowlanym indywidualnie
w nawigzaniu do ukladu dachéw budynkow sasiednich;

- budynkow mieszkalnych na terenie 2-MW - prostopadty lub rownolegly do ulicy 4-KDD
ial.Solidarnosci ;

- budynkéw gospodarczych i technicznych, nalezy utrzymaé istniejacy lub dostosowaé do
ukladu dachow na budynkach sasiednich.

6. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastgpujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkéw i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, polozonych na terenach przeznaczenia podstawowego
MW w odleglosciach okreslonych w § 10 oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) ustalenia regulacyjne:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw w pasach pomigdzy granicami terendow a liniami
zabudowy elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
izielenia drzew, krzewow i zywoplotow, zachowujac odleglosci od granic i jezdni przyleglych
ulic okreslone w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. a), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu:
kontenerowe, parterowe stacje transformatorowe, portiernie parterowe przy wjazdach
i wejsciach oraz obiekty malej architektury,

c) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysoKkosci,
z wykluczeniem stosowania prefabrykatow zelbetonowych.

7. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala si¢ Wc
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktére na
terenach 1-MW i 2-M W nalezy planowa¢ jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego

infrastruktury , dla calego obszaru planu miejscowego.

§ 31. 1. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami: 3-MW i 4-MW ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3-MW, tzw. , Kolorowe Osiedle”,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4-MW, tzw. ,,Dobre Domy”;

2) rodzaje zabudowy dopuszczonej planem:

a) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace lub w zabudowie zwartej wraz
z garazami wbudowanymi,

b) dopuszczone nieuciazliwe ustugi, ktore zaleca si¢ Sytuowa¢ w parterach budynkow
mieszkalnych, z zachowaniem warunkow:

- w wydzielonych czesciach lokali mieszkalnych lub wydzielonych z mieszkan lokalach
uzytkowych o powierzchniach nie przekraczajacych 20% powierzchni uzytkowej
mieszkania,

- w odrebnych lokalach uzytkowych usytuowanych w parterach lub suterenach budynkow
mieszkalnych,

- Jaczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 15%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zagospodarowanie terenu nalezy utrzymac¢ wg zrealizowanego ukiadu urbanistycznego jako
stanu istniejacego oraz zachowa¢ ustalenia planu miejscowego stosujac wskazniki, parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

b) utrzyma¢ zrealizowany ukiad wewngtrznej komunikacji kolowej zapewniajacy dojazd z drogi
publicznej 1 dojécia piesze oraz parkowanie pojazdéw samochodowych,

c) dopuszcza si¢ pojedyncze zmiany rozwiazania komunikacji wewnetrznej w granicach terenu
lub dziakki zabudowy mieszkaniowej, ktore musza umozliwiaé wjazdy i wyjazdy samochodow
osobowych oraz samochodow stuzb publicznych i komunalnych przodem pojazdu na droge
publiczna,

d) utrzymaé zrealizowany ukiad publicznie dostgpnych i wewngtrznych utwardzonych miejsc
postojowych dla samochodéw wg stanu istniejacego,

e) utrzyma¢ zrealizowane elementy malej architektury, utrzymaé i wzbogaci¢ nasadzenia zieleni,
ogrodzenia terenu oraz place gospodarcze z urzadzonymi miejscami na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy utrzymac zrealizowane i przewidzie¢ place zabaw dla dzieci
i miejsca rekreacyjne dostepne dla osob starszych i niepelnosprawnych,

g) utrzyma¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza
infrastruktury technicznej,

h) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwale;

4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie:
- budowg, remont, przebudowg, rozbudowe i odbudowe budynkow funkcji podstawowej
1 obiektow uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowe 1 remonty obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym dojazdoéw, parkingdw
i zieleni, przy zachowaniu zasad zrealizowanego ukladu urbanistycznego oraz
zagospodarowania 1 wskaznikow zabudowy ustalonych planem miejscowym,
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b) zakazuje si¢: budowy na terenach 3-MW i 4-MW wolnostojacych budynkow ustugowych
oraz garazy boksowych ponad poziomem terenu;

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ utrzymac ciagi pieszo-jezdne (KY) i dojscia oraz istniejace miejsca zjazdow na teren 3-
MW z istniejacych ulic 3-KDD i ul. Tarnopolskiej — polozonej przy poinocnej granicy planu
miejscowego;

2) ustala si¢ utrzymac ciagi pieszo-jezdne (KY) i doj$cia oraz istniejace miejsca zjazdu na teren 4-
MW z istniejacej ulicy 3-KDD — polozonej przy potnocnej granicy terenu;

3) nalezy zrealizowa¢ awaryjny wyjazd przeciwpozarowy z ciagu pieszo-jezdnego (KY) na ul.
Lwowskg 2-KDD oraz zaleca si¢ drugie polaczenie komunikacyjne istniejacego parkingu
z przylegta od poinocy ulica 3-KDD.

4. Warunki ochrony $rodowiska dla terenow 3-MW i 4-MW:

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach
odrebnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w przypadku wystapienia na terenach 3-MW i 4-MW przekroczen dopuszczalnego halasu
komunikacyjnego od strony przylegtych ulic KDZ okreslonego w pkt 1, nalezy realizowac¢ pasy
zieleni ostonowej oraz ekrany przeciwhatasowe w granicach pasow drogowych tych ulic;

3) ustala sig¢ utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 819.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zagospodarowania terenu, dla terenow 3-MW i1 4-MW ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza sig taczna powierzchnig zabudowy wszystkich budynkow na terenie utrzymac¢ wg
stanu istniejacego oraz nie przekraczajaca 40% powierzchni dziakki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30% powierzchni dziaiki;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na dziaice:
a) 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug na publicznie dostepnych
miejscach parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal ustugowy,

¢) 1 miejsce dla samochodu osoby niepeinosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostepnych
25 miejsc postojowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie
miejsc wigkszej niz 10,

d) nie limituje si¢ ilosci garazy wbudowanych i parkingéw podziemnych;
3) parametry i gabaryty zabudowy - utrzyma¢ wg stanu istniejacego:

a) wysokos¢ odbudowywanych lub przebudowywanych budynkow :

- mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysokos$¢ catkowita do 18,0
m,

- garaze wbudowane w kondygnacji piwnic z sufitem wyniesionym do 1,20 ponad poziom
terenu projektowanego,

- pomocniczych techniczno-gospodarczych: 1 kondygnacja, wysoko$¢ catkowita do 4,0 m,
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b) dopuszcza sig Wykorzysta¢ 5 kondygnacj¢ na cele uzytkowe w gabarycie dachu wysokiego
budynku mieszkalnego i o$wietlona oknami polaciowymi o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej,

C) szeroko$ ¢ elewacji frontowej: sekcje nowych budynkow mieszkalnych do ok. 20,0 m,
w budynkach pomocniczych - nie limituje sie;

4) forma i cechy dachow - utrzymac¢ wg stanu istniejacego:
a) budynkoéw mieszkalnych — dachy giowne dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
pofaci, na budynkach przebudowywanych dach wysoki, zalecany dwuspadowy o nachyleniu
polaci dachowych do 40°,

b) budynkow gospodarczych i technicznych - dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci do 15°,
nawiazujace forma i geometria do dachow budynkow w sasiedztwie,

c) na budynkach istniejacych w razie ich przebudowy zachowa¢ dotychczasowe formy dachow
i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy uzasadnione sasiedztwem,

d) kierunek giownej kalenicy dachéw budynkow:

- rownolegly i prostopadly do ulic 3-KDD oraz ul. Tarnopolskiej wg istniejacego
usytuowania, przy przebudowach dopuszcza si¢ forme i kierunek dachu ustalony
w projekcie budowlanym indywidualnie w nawiazaniu do ukladu dachow budynkow
sasiednich; - gospodarczych i technicznych, nalezy utrzymac istniejacy lub dostosowac do
ukladu dachow na budynkach sasiednich.

- gospodarczych i technicznych, nalezy utrzymac istniejacy lub dostosowa¢ do ukiadu
dachow na budynkach sasiednich.

6. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastgpujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkow i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, potozonych na terenach przeznaczenia podstawowego
MW w odleglosciach okreslonych w § 10;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) ustala si¢ utrzyma¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych w istniejacych obrysach,
zmozliwoscia indywidualnych zmian obrysu w kondygnacji parteru i piwnic w przypadku ich
przebudowy na lokale uzytkowe;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw w pasach pomigdzy granicami terenéw a liniami
zabudowy elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
izielenia drzew, krzewow i zZywoplotow, zachowujac odleglosci od granic i jezdni przyleglych
ulic okreslone w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza sie¢ lokalizacje w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. b), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, j. np.:
kontenerowe, parterowe stacje transformatorowe, portiernie parterowe przy wjazdach
i wejsciach oraz obiekty malej architektury,

d) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci,
z wykluczeniem stosowania prefabrykatow zelbetonowych.

7. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ W
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktore na
terenach 3-MW i 4-MW ustala si¢ utrzymac wg stanu istniejacego oraz dopuszcza si¢ modernizowac,
budowa¢é iprzebudowywaé jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego infrastruktury, dla
calego obszaru planu miejscowego.
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§ 32. 1. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych ng
rysunku planu miejscowego symbolem: 1-MW(U), ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie 1 funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami-MW(U);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa ustugowa (U);

3) rodzaje zabudowy dopuszczonej planem:

a) planowane budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace lub w zabudowie zwartej
sekcyjnej wraz z garazami wbudowanymi,

b) planowane budynki ustug bez wydzielonych dzialek, wolnostojace lub dobudowane do
parteréw budynkéw mieszkalnych,

- laczna powierzchnia zabudowy budynkow usiugowych, wolnostojacych lub
dobudowanych, nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
mieszkalnych na bilansowanym terenie MW(U),

c) dopuszczone nieuciazliwe uslugi, ktore ustala si¢ Sytuowaé w parterach budynkow
mieszkalnych, z zachowaniem warunkow:

- W wydzielonych czgsciach lokali mieszkalnych lub wydzielonych z mieszkan lokalach
uzytkowych o powierzchniach nie przekraczajacych 20% powierzchni uzytkowej
mieszkania,

- w odrebnych lokalach uzytkowych usytuowanych w parterach budynkow mieszkalnych,

- laczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé¢ wg ustalen planu miejscowego stosujac
wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) wewnetrzna komunikacja kolowa zapewniajaca dojazd z drogi publicznej i dojscia piesze oraz
parkowanie pojazdow samochodowych; rozwiazanie komunikacji wewngtrznej w granicach
terenu lub dzialki zabudowy mieszkaniowej winno umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodéw
osobowych oraz samochodow stuzb publicznych i komunalnych przodem pojazdu na droge
publiczna,

c) publicznie dostgpne utwardzone miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikow
ustalonych w planie miejscowym,

d) mala architektura, zielen, ogrodzenie terenu oraz place gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla osob starszych i niepeinosprawnych,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej,

g) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwale;
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5) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie:
- budowe, remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkéw funkcji podstawowej
i obiektow uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowg i remonty obiektow i urzadzef towarzyszacych, w tym dojazdow, parkingow
1 zieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych
planem miejscowym,

b) zakazuje si¢: na terenie 1-MW(U) budowy wolnostojacych garazy boksowych ponad
poziomem terenu.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ dojazdy i doj$cia nowymi zjazdami z planowanych ulic: 4-KDD i 7-KDD;
2) zjazdy nalezy projektowaé¢ w miejscach wg oznaczen rysunku planu miejscowego lub w innych
miejscach po uzgodnieniu ich usytuowania z zarzadca ulicy.
4. Warunki ochrony srodowiska dla terenu 1-MW/(U):

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach
odrebnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala sig utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 81 9.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy na terenie 1-MW(U) :

a) dopuszcza si¢ taczna powierzchnic zabudowy wszystkich budynkéw na terenie nie
przekraczajaca 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni dziaiki;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na dzialce:
a) 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug na publicznie dostepnych
miejscach parkingowych, lecz nie mniej niz 1-2 miejsca na lokal ustugowy,

¢) 1 miejsce dla samochodu osoby niepeinosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostepnych
25 miejsc postojowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie
miejsc wigkszej niz 10,

d) nie limituje si¢ ilosci garazy wbudowanych i podziemnych;
3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ planowanych lub przebudowywanych budynkow :

- mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysokos¢ catkowita do 18,0
m,

- uslugowych: 2 kondygnacje nadziemne oraz piwnice, wysokos¢ catkowita do 10,0 m,

- garaze wbudowane w kondygnacji piwnic wyniesionych do 1,20 ponad poziom terenu
projektowanego,

- pomocniczych techniczno-gospodarczych: 1 kondygnacja, wysoko$¢ catkowita do 4,0 m,
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b) dopuszcza sig Wykorzysta¢ 5 kondygnacj¢ na cele uzytkowe w gabarycie dachu wysokiego
budynku mieszkalnego i o$wietlona oknami polaciowymi o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej,

C) szerokos¢ elewacji frontowej: sekcje nowych budynkéw mieszkalnych do ok. 20,0 m, dla
budynkow ustugowych i pomocniczych - nie limituje sig;

4) forma i cechy dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy plaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
polaci do 40°, nawiazujace forma i geometria do dachoéw budynkow w sasiedztwie,

b) budynkow uslugowych — dachy plaskie lub dwuspadowe niskie o jednakowym kacie
nachylenia polaci, nawiazujace forma i geometria do dachow budynkow w sasiedztwie,

¢) na budynkach gospodarczych i technicznych - dachy plaskie, cztero- lub dwuspadowe
o nachyleniu polaci do 15°, nawiazujace forma i geometria do dachéw budynkéw w zespole

zabudowy;

d) na budynkach istniejacych przy ich przebudowach zachowa¢ dotychczasowe formy dachow
i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy uzasadnione sasiedztwem,

e) kierunek usytuowania budynkéw mieszkalnych i glownej kalenicy dachow na terenie
1-MW(U) - réwnolegly 1 prostopadly do ulicy 2-KDL, wg usytuowania na rysunku planu
miejscowego lub ustalony w projekcie budowlanym indywidualnie w nawiazaniu do ukladu
budynkow sasiednich.

6. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkoéw i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, potozonych na terenach przeznaczenia podstawowego
MW!/(U) w odleglosciach okreslonych w § 10 oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw w pasach pomigdzy granicami terendow a liniami
zabudowy elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
izielenia drzew, krzewow i zywoplotow, zachowujac odleglosci od granic i jezdni przyleglych
ulic okreslone w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjc w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. a), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, j. np.:
parterowe kontenerowe stacje transformatorowe, portiernie parterowe przy wjazdach
i wejsciach oraz zielen i obiekty malej architektury,

c) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci,
z wykluczeniem stosowania prefabrykatow zelbetonowych,

d) nalezy pozostawia¢ nie ogrodzone fronty i wejscia do budynkéw i lokali ustugowych.

7. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ W¢
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediéw okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktore na terenie
1-MW (U) nalezy planowa¢ jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego infrastruktury dla
calego obszaru planu miejscowego.

§ 33. 1. Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami: 1-MN, 2-MN, 3-MN i 4-MN ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki
zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaM N, w zespole tzw. , Kolorowego Osiedla”,
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2) rodzaje zabudowy objetej planem:

a) istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej jako segmenty szeregowe
wraz z garazami wbudowanymi, w 4 zespolach obejmujacych facznie 20 budynkéw na
wydzielonych dziatkach indywidualnych,

b) dopuszczone nieuciazliwe ustugi, ktore moga by¢ sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych, z zachowaniem warunkow:

- w wydzielonych czg¢sciach lokali mieszkalnych lub wydzielonych z mieszkan lokalach
uzytkowych o powierzchniach nie przekraczajacych 20% powierzchni uzytkowej
mieszkania,

- laczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zagospodarowanie terenu nalezy utrzymac¢ wg zrealizowanego ukladu urbanistycznego stanu
istniejacego oraz stosowac¢ ustalenia planu miejscowego zachowujac wskazniki, parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy przebudowie lub rozbudowie budynkow oraz
urzadzen,

b) utrzymac zrealizowany uklad podjazdéw kolowych zapewniajacy dojazd z drogi publicznej do
garazu wbudowanego, dojscia piesze oraz parkowanie pojazdéw samochodowych przed
frontem kazdego budynku,

c) dopuszcza si¢ pojedyncze zmiany rozwiazania komunikacji wewngtrznej w granicach terenu
lub dziatki zabudowy mieszkaniowej,

d) utrzyma¢ zrealizowane elementy malej architektury, utrzymac¢ i wzbogaci¢ nasadzenia zieleni,
ogrodzenia terenu oraz urzadzone miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow,

e) Utrzyma¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym oswietlenie terenu, sieci i przytcza
infrastruktury techniczne;j,

f) ustala sie¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca sie wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwale;

4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie:
- remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkow funkcji podstawowej i obiektow
uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowg, przebudowg iremonty obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym dojazdow,
parkingow i zieleni, przy zachowaniu zasad zrealizowanego ukladu urbanistycznego oraz
zagospodarowania 1 wskaznikow zabudowy ustalonych planem miejscowym,

b) zakazuje si¢: budowy na terenach 1-MN, 2-MN, 3-MN i 4-MN nowych wolnostojacych
budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz garazy boksowych ponad poziomem terenu.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ utrzyma¢ podjazdy i dojsécia oraz istniejace miejsca zjazdéw indywidualnych kazdego
segmentu budynkow szeregowych z istniejacej ul. Tarnopolskiej — przylegajacej do granicy
dzialek;

2) zakazuje si¢ budowy dojazdow od strony bocznych granic skrajnych dzialek budynkow
szeregowych.
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4. Warunki ochrony srodowiska dla terenow 1-MN, 2-MN, 3-MN i 4-MN:

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach
odrgbnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) ustala sie utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 81 9.

5. Warunki podzialu nieruchomosci
1) ustala si¢ utrzymaé podzialy i powierzchnie dzialek w istniejacej zabudowie jednorodzinnej
szeregowej wg stanu zrealizowanego;
2) zakazuje si¢ dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zagospodarowania terenu, dla terenow 1-MN, 2-MN, 3-MN i 4-M N ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ taczna powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdw na terenie utrzymacé wg
stanu istniejacego oraz nie przekraczajaca 50% powierzchni dziakki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25% powierzchni dziaiki;

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na dzialce:
a) 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie na terenie podjazdu od frontu dziatki budowlanej,

b) nie limituje si¢ miejsc w garazu wbudowanym;

3) parametry i gabaryty zabudowy - utrzymac wg stanu istniejacego:
a) wysokos¢ przebudowywanych lub odbudowywanych budynkow :
- mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ catkowita do 9,0 m,

- garaze wbudowane w kondygnacji przyziemia na poziomie terenu projektowanego,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: utrzymac¢ wg stanu zrealizowanego segmentow szeregowych
budynkéw mieszkalnych, tj.: do ok. 7,5 m segmentdéw srodkowych i ok. 10,5 m segmentow
skrajnych;

4) forma i cechy dachow - utrzyma¢ wg stanu istniejacego:

a) budynkoéw mieszkalnych — dachy glowne dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
polaci, kryte materialem ognioodpornym z oknami pofaciowymi;

- na budynkach przebudowywanych dach wysoki, dwuspadowy o nachyleniu pofaci
dachowych do 40° jednakowym dla kazdego segmentu,

- na budynkach istniejacych przy ich przebudowach zachowaé¢ dotychczasowe formy
dachow i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy dachow uzasadnione nie
zakloceniem dachow sasiedztwa,

b) kierunek gtownej kalenicy dachow budynkow:

- rownolegly do ul. Tarnopolskiej wg istniejacego usytuowania, przy przebudowach
dopuszcza sig forme i kierunek dachu ustalony indywidualnie w projekcie budowlanym
w nawigzaniu do ukladu dachéw budynkow sasiednich.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkoéw i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, polozonych na terenach przeznaczenia podstawowego
MN w odleglosciach okreslonych w § 10;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) ustala si¢ utrzyma¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych w istniejacych obrysach,
zmozliwoscia indywidualnych zmian obrysu w kondygnacji parteru w przypadku ich
przebudowy na lokale uzytkowe;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow w pasach pomigdzy granicami terenow a liniami
zabudowy, elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
izielenia drzew, krzewow 1 zZywoplotow,

c) dopuszcza sig lokalizacje w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. b), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu oraz
obiekty malej architektury,

d) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace wysokosci 1,2 - 1,4 m, jednolitej
dla ogrodzen frontowych wszystkich budynkéw; zakazuje si¢ stosowania prefabrykatow
zelbetonowych.

8. Warunki modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala si¢ W
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktére na
terenach i 1-MN, 2-MN, 3-M N i 4-M N ustala si¢ utrzyma¢ wg stanu istniejacego oraz dopuszcza si¢
modernizowa¢, budowaé iprzebudowywaé jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego

infrastruktury, dla calego obszaru planu miejscowego.

§ 34. 1. Dla terenu planowanej zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu miejscowegc
symbolem: 1-UP, ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcje terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych — UP w zakresie kultu religijnego (lub
w zakresie kultury) na terenach 1-UP;

2) rodzaje zabudowy okreslonej planem:

a) planowany zespot uzytecznosci publicznej np. kosciola lub wielofunkcyjnego osrodka kultury
zsala wielofunkcyjna, w budynku wolnostojacym wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,
gospodarczymi i technicznymi oraz zagospodarowaniem i urzadzeniami budowlanymi na
wydzielonej dzialce,

b) w obiekcie kultury dopuszcza si¢ lokale uzytkowe ustug handlu i gastronomi,

c) w obiekcie kultu religijnego dopuszcza si¢ uzupeliajace funkcje spoleczne, kulturalne
1 biurowe, a takze mieszkania dla uzytkownika i administratora;

3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace m. in.:

a) zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ wg ustalen planu miejscowego stosujac
wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) wewnetrzny uklad komunikacji kolowej zapewniajacy dojazd i dojécia z drogi publicznej oraz
publicznie dostepne publicznie dostgpne utwardzone miejsca postojowe dla samochodow wg
wskaznikéw ustalonych w planie,

c) zaleca si¢ sytuowanie miejsc do parkowania pod poziomem terenu lub jako wbhudowanych
w piwnice budynku,

d) rozwiazanie ukladu komunikacji wewngtrznej w granicach terenu lub dziaki zabudowy
ustugowej winno umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodoéw osobowych oraz samochodow
stuzb publicznych i komunalnych przodem pojazdu na drogg publiczna,
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e) mala architektura, zielen, ogrodzenie terenu oraz plac gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej,

g) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwale;

4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie:
- budowe, remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkéw funkcji podstawowej
i obiektow uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowg i remonty obiektow i urzadzef towarzyszacych, w tym dojazdow, parkingow
1 zieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych
planem miejscowym,

b) zakazuje si¢: na terenach 1-UP, budowy wolnostojacych garazy boksowych ponad poziomem
terenu.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ dojazdy i dojécia do terenu 1-UP nowymi zjazdami z planowanych ulic: 3—KDL
17-KDD;

2) zjazdy nalezy projektowa¢ w miejscach wg oznaczen rysunku planu miejscowego lub w innych
miejscach uzasadnionych projektem zagospodarowania terenu po uzgodnieniu ich usytuowania

z zarzadca ulicy.
4. warunki ochrony srodowiska dla terenu 1-UP:
1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu, propagowanego przez dziatalnos¢ na terenach

uslug na sasiednie tereny zabudowy mleszkanlowej ponizej dopuszczalnego okreslonego
w przepisach odrgbnych, jak - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala si¢ utrzyma¢ warunki korzystania ze Srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomoéw
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 8i 9.

5. Warunki podzialu nieruchomosci
1) ustala si¢ utrzymac podzialy i wielkos¢ terenu 1-UP wg granic okreslonych na rysunku planu
miejscowego;
2) zakazuje si¢ dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dzialek budowlanych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢
dla terenu 1-UP w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ taczna powierzchnie zabudowy wszystkich budynkoéw na terenie nie
przekraczajaca 50% powierzchni dziatkki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni dzialki;

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na terenie lub dzialce przeznaczenia
podstawowego:
a) 15 miejsc postojowych minimum dla samochodow osobowych na 100 miejsc uzytkowych,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy na publicznie dostgpnych miejscach
parkingowych,
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b) 1 miejsce dla samochodu osoby niepelnosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostepnych
25 miejsc postojowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw
o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

c) nie limituje si¢ ilosci garazy wbudowanych i podziemnych,

d) 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) parametry i gabaryty zabudowy na terenie 1-UP:
a) wysokos¢ planowanych lub przebudowywanych budynkoéw
- kosciola - wysokos¢ calkowita budynku sakralnego uzasadniona indywidualna forma
architektoniczna,

- zaleca si¢ lokalizacje dominanty o wysokosci uzasadnionej indywidualna forma
architektoniczna,

- Uslugowych o funkcji kultury: do 3 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysoko$¢
catkowita do 16,0 m,

- czes¢ mieszkalna kosciota: 3 kondygnacje, wysoko$¢ catkowita do 14,0 m,

- pomocniczych techniczno-gospodarczych: 1 kondygnacja, wysoko$§¢ calkowita do 4,0 m,
garaze wylacznie wbudowane,

- Wysokos¢ wiezy, masztow i znakoéw nie ogranicza sig,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: dla nowych budynkéw ustugowych i pomocniczych - nie limituje
S
4) forma i cechy dachow:
a) budynkow ustugowych — plaskie lub niskie o jednakowym kacie nachylenia polaci,

- dla obiektow kultury zalecany dach niski lub dwuspadowy o nachyleniu polaci dachowych
do 15°,

- dla budynku kosciota dopuszcza si¢ dachy wysokie do 50° nachylenia pofaci, tukowe,
namiotowe 1 inne indywidualne formy dachow,

b) na budynkach pomocniczych i technicznych dachy plaskie lub inne nawiazujace forma
1 geometriag do dachow budynkéw w zespole zabudowy,

¢) na budynkach istniejacych przy ich przebudowach zachowa¢ dotychczasowe formy dachow
i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy budynkow uzasadnione zmiana funkcji

i sasiedztwem,

d) kierunek usytuowania budynkow ustugowych - rownolegly i prostopadly do przylegtych ulic
lub ustalony w projekcie budowlanym indywidualnie.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkéw i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, polozonych na terenach przeznaczenia podstawowego
UP w odleglosciach okreslonych w § 10 oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) ustalenia regulacyjne:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw w pasach pomigdzy granicami terendow a liniami
zabudowy elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
iziclenia drzew, krzewow i Zywoplotow, ogrodzenia i bramy i obiekty malej architektury
zachowujac odleglosci od granic i jezdni przyleglych ulic okreslone w przepisach odre¢bnych,
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b) dopuszcza sig lokalizacj¢ w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. a), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, j. np.:
parterowe kontenerowe stacle transformatorowe,

c) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe, w formie i materialach skomponowanych
z architektura budynku ustugowego nie przekraczajace 1,4 m wysokosci; zakazuje sie
stosowania prefabrykatow zelbetonowych,

d) nalezy pozostawia¢ nie ogrodzone co najmniej elewacje frontowe i wejscia do budynkow
i lokali ustugowych.

8. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ Wc
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktére na
terenach 1-UP, nalezy planowac¢ jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego infrastruktury dla
calego obszaru planu miejscowego.

§ 35. 1. Dla terenow planowanej zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu miejscowegc
symbolami: 1-U, 2-U i 3-U ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcje terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug komercyjnych i publicznych — U w zakresie :

a) administracji, obslugi bankowej, poczty, policji, ochrony i strazy, stuzb celnych,
telekomunikacji, handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, sportu, rekreacji, a takze zdrowia,
nauki i oswiaty oraz innych funkcji spotecznych - na terenach 1-U, 2-Ui 3-U,

b) obslugi samochodow i stacji paliw — Wylacznie na terenach 2-U i 3-U;

2) rodzaje zabudowy okreslonej planem:

a) planowane budynki ustugowe, wolnostojace lub w zabudowie zwartej wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi gospodarczymi i technicznymi oraz zagospodarowaniem i urzadzeniami
budowlanymi na wydzielonych dziatkach,

b) ustugi handlu w jednym obiekcie na wydzielonym terenie nie moga przekracza¢ powierzchni
2000 m2 powierzchni sprzedazowej dopuszczonej przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig pojedyncze mieszkania dla wiasciciela lub stuzbowe, ktore zaleca si¢ sytuowac
na pigtrach budynkow ustugowych, z zachowaniem warunkow:
- wydzielone lokale mieszkalne o powierzchniach nie przekraczajacych 100 m2,

- 1 mieszkanie / 1 budynek lub lokal ustugowy, lecz nie mniejszy niz 200 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace m. in.:

a) zagospodarowanie terenu lub dziakki nalezy projektowa¢ wg ustalen planu miejscowego
stosujac wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) wewnetrzny uklad komunikacji kolowej zapewniajacy dojazd i dojscia z drogi publiczne;j oraz
publicznie dostgpne utwardzone miejsca postojowe dla samochodow wg wskaznikow
ustalonych w planie miejscowym,

c) zaleca si¢ sytuowanie miejsc do parkowania pod poziomem terenu lub jako wbudowanych
w piwnice albo sytuowanych na wyzszej kondygnacji budynkow ustugowych,

d) rozwiazanie ukladu komunikacji wewngtrznej w granicach terenu lub dziaki zabudowy
ustugowej winno umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodow osobowych oraz samochodow
stuzb publicznych i komunalnych przodem pojazdu na droge publiczna,
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e) mala architektura, zielen, ogrodzenie terenu oraz place gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej,

g) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwale;

4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie:
- budowe, remont, przebudowg, rozbudowg i odbudowe budynkow funkcji podstawowe;j
i obiektow uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowe 1 remonty obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym dojazdoéw, parkingdw
i zieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych
planem miejscowym,

b) zakazuje si¢: na terenach 1-U, 2-U i 3-U budowy wolnostojacych garazy boksowych ponad
poziomem terenu;
3. Warunki obstugi komunikacyjnej
1) ustala si¢ dojazdy i doj$cia nowymi zjazdami z planowanych lub istniejacych ulic:
a) do terenu 1-U zulic: 1-KDD —ul. Lwowska i 1-KDW,

b) do terenu 2-U zulic: 4-KDD i 2-KDW ,
c) do terenu 3-U zulic: 5-KDD i 2-KDD-ul. Lwowska-przed fuzenie;

2) zjazdy nalezy projektowaé¢ w miejscach wg oznaczen rysunku planu miejscowego lub w innych
miejscach uzasadnionych projektem zagospodarowania terenu po uzgodnieniu ich usytuowania
z zarzadca ulicy.
4. Warunki ochrony srodowiska dla terenow 1-U, 2-U i 3-U:
1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu, propagowanego przez dzialalnos¢ na terenach
uslug na sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, ponizej dopuszczalnego okreslonego
w przepisach odrgbnych, jak - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala sie utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 8i 9.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢
na terenach 1-U, 2-U i 3-U w zakresie:

1) wskazniki zabudowy
a) dopuszcza si¢ taczna powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw na terenie nie
przekraczajaca 60% powierzchni dziakki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10% powierzchni dziaiki;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na terenie lub dzialce przeznaczenia
podstawowego:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug na publicznie dostepnych miejscach parkingowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy,
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b) 1 miejsce dla samochodu osoby niepeinosprawnej na kazde rozpoczgte publicznie dostgpnych
25 miejsc postojowych dla uslug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingow

o liczbie miejsc wigkszej niz 10,
c) nie limituje si¢ ilosci garazy wbudowanych i podziemnych,

d) 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie;

3) parametry i gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ planowanych lub przebudowywanych budynkow :
- uslugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysoko$¢ catkowita do 16,0 m,

- pomocniczych techniczno-gospodarczych: 1 kondygnacja, wysokos¢ catkowita do 4,0 m,
- wysokos¢ masztow i znakow reklamowych nie ogranicza sig,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: dla nowych budynkéw ustugowych i pomocniczych - nie limituje
S
4) forma i cechy dachow:
a) budynkoéw uslugowych — plaskie lub niskie o jednakowym kacie nachylenia pofaci, kryte
materialem nie rozprzestrzeniajacym ognia:

- zalecany dach niski, dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych do 15°, nawiazujace
forma i geometria do dachow budynkow w sasiedztwie,

- dopuszcza sie dachy lukowe, namiotowe i inne indywidualne formy dachéw jednolite lub
skontrastowane w wyodrebnionym zespole zabudowy ustugoweyj,

b) na budynkach pomocniczych i technicznych dachy plaskie lub inne nawiazujace forma
i geometrig do dachéw budynkow w zespole zabudowy ustugowej,

c) na budynkach istniejacych przy ich przebudowach zachowa¢ dotychczasowe formy dachow
i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy budynkow uzasadnione zmiana funkcji

i sasiedztwem,

d) kierunek usytuowania budynkéw i glownej kalenicy dachow:
- budynkow ustugowych - rownolegly i prostopadly do przyleglych ulic lub ustalony
w projekcie budowlanym indywidualnie w nawiazaniu do ukiadu budynkéw sasiednich.

6. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkéw i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, polozonych na terenach przeznaczenia podstawowego

U w odleglosciach okreslonych w § 10 oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) ustalenia regulacyjne:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw w pasach pomigdzy granicami terenow a liniami
zabudowy elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
izielenia drzew, krzewow i zZywoplotow, ogrodzenia i bramy i obiekty malej architektury

zachowujac odleglosci od granic i jezdni przyleglych ulic okreslone w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjc w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. a), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, j. np.:
parterowe kontenerowe stacje transformatorowe,

c) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci,
z wykluczeniem stosowania prefabrykatow zelbetonowych,
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d) nalezy pozostawia¢ nie ogrodzone fronty i wejscia do budynkow i lokali ustugowych.

7. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ W¢
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly ktore, na
terenach 1-U, 2-U i 3-U nalezy planowa¢ jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego
infrastruktury dla calego obszaru planu miejscowego.

§ 36. 1. Dla terenu planowanej zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem: 1-U(MW), ustala si¢ przeznaczenie oraz
warunki zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie 1 funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslug komercyjnych i publicznych — U
w zakresie :
handlu, gastronomii, rzemiosla, ustug komercyjnych - rodzaju: kancelarii prawniczych, administracji,
bankowosci, telekomunikacji, kultury, sportu, rekreacji, itp., a takze zdrowia, nauki i o$wiaty,
poczty, policji, ochrony i strazy, stuzb celnych oraz innych ustug z zakresu funkcji spotecznych;

2) przeznaczenie uzupeiajace:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW).

3. Rodzaje i warunki zabudowy dopuszczonej planem na terenie U(MW):

1) zabudowa usilugowa - planowane budynki ustug na wydzielonych dzialkach, wolnostojace lub
w zespolach dobudowane do budynkow mieszkalnych i uslugowych, planowane budynki
ustlugowe, wolnostojace lub w zabudowie zwartej wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
gospodarczymi i technicznymi oraz zagospodarowaniem i urzadzeniami budowlanymi,

a) laczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych, wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na bilansowanym terenie UMW),

b) uslugi handlu w jednym obiekcie na wydzielonym terenie nie moga przekracza¢ powierzchni
2000 m? powierzchni sprzedazowej dopuszczonej przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie pojedyncze mieszkania dla wiasciciela lub stuzbowe, ktore zaleca sig¢ sytuowac
na pigtrach budynkow ustugowych, z zachowaniem warunkow:

- wzdzielony 1 lokal mieszkalny o powierzchni nie przekraczajacej 100 m2/1 budynek lub
lokal ustugowy;

2) zabudowa mieszkaniowa - planowane budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace lub
w zabudowie zwartej zespolow budynkow uslugowych i mieszkalnych wraz z garazami
wbudowanymi,

a) zaleca si¢, aby faczna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
wynosita 30 - 35% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na bilansowanym terenie U
(MW);

b) dopuszcza si¢ sytuowa¢ w budynkach mieszkalnych nieuciazliwe ushigi, z zachowaniem
warunkow:

- w wydzielonych czesciach lokali mieszkalnych lub wydzielonych z mieszkan lokalach
uzytkowych o powierzchniach nie przekraczajacych 20% powierzchni uzytkowej
mieszkania,

- w odregbnych samodzielnych lokalach uzytkowych usytuowanych w parterach budynkow
mieszkalnych,
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- laczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczyé¢ 20%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

4. Warunki zagospodarowania terenu 1-U(MW), obejmujace m. in.

1) zagospodarowanie terenu lub dzialki, ktore nalezy projektowa¢ wg ustalen planu miejscowego
stosujac wskazniki, parametry zabudowy, a nowa zabudoweg iurzadzenia sytuowaé¢ wg rozwiazan
projektu zagospodarowania terenu, uwzgledniajac ustalenia rysunku planu,

2) wewnetrzny uklad komunikacji kotowej zapewniajacy dojazd i dojscia z drogi publicznej oraz
publicznie dostepne utwardzone miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikow ustalonych
w planie,

3) zaleca si¢ sytuowanie miejsc do parkowania pod poziomem terenu lub jako wbudowanych
w piwnice budynkéw ustugowych i mieszkalnych,

4) rozwiazanie ukiadu komunikacji wewnetrznej w granicach terenu lub dziatki zabudowy ustugowej
winno umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodow osobowych oraz samochodow stuzb publicznych
1 komunalnych przodem pojazdu na drogg publiczna,

5) mala architektura, zielen, ogrodzenie terenu oraz place gospodarczy z miejscami na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow,

6) w zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkaniowej przewidzie¢ m.in. place zabaw dla dzieci
1 miejsca rekreacyjne dostgpne dla osob starszych i niepelnosprawnych,

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej,

8) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki uslugowe lub kubaturowe obiekty trwale.
5. Warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych na terenie 1-U(MW)
a) ustalasie:
- budoweg, remont, przebudowg, rozbudoweg i odbudowe budynkow i obiektow podstawowej
i uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowg i remonty obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym dojazdéw, parkingow i zieleni,
przy zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych planem
miejscowym,

b) zakazuje sig¢: na terenie 1-U(MW), budowy garazy boksowych wolnostojacych lub zespolow
takich garazy ponad poziomem terenu.
6. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ dojazdy i dojScia nowymi zjazdami z planowanych lub istniejacych ulic:
- do terenu 1-U(MW), z ulic: 1-KDD —ul. Lwowska, 5-KDD i 1-KDW,

2) zjazdy nalezy projektowaé¢ w miejscach wg oznaczen rysunku planu miejscowego lub w innych
miejscach uzasadnionych projektem zagospodarowania terenu po uzgodnieniu ich usytuowania
z zarzadca ulicy.
7. Warunki ochrony srodowiska dla terenow 1-U, 2-U i 3-U:

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu, propagowanego przez dzialalnos¢ na terenach
uslug na sasiednia zabudowe mieszkaniowa, ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach
odrebnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinney;
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2) ustala sig utrzymac¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 81 9.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania terenu, ustala sig
na terenach 1-U(MW), w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ taczna powierzchnic zabudowy wszystkich budynkdéw na terenie nie
przekraczajaca 65% powierzchni dziatkki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni dziakki;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na terenie lub dzialce przeznaczenia
podstawowego:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni
uzytkowej ustug na publicznie dostgpnych miejscach parkingowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

b) 1 miejsce dla samochodu osoby niepeinosprawnej na kazde rozpoczgte publicznie dostgpnych
25 miejsc postOJowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw
o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

c) nie limituje si¢ ilosci garazy wbudowanych i podziemnych,
d) 1,5 miejsca/ 1 mieszkanie oraz 1,0 miejsce/ 1 mieszkanie jednoosobowe;
3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ planowanych lub przebudowywanych budynkow :
- ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysoko$¢ catkowita do 14,0 m,

- mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych oraz piwnice, wysokos$¢ calkowita do 20,0
m,

- pomocniczych techniczno-gospodarczych: 1 kondygnacja, wysokos¢ catkowita do 4,0 m,

- garaze wbudowane w kondygnacji piwnic wyniesionych do 1,20 ponad poziom terenu
projektowanego,

- wysokos¢ masztow i znakow reklamowych nie ogranicza sig,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej: sekcje nowych budynkow mieszkalnych do ok. 20,0 m,

c) szerokos ¢ elewacji frontowej: dla nowych budynkoéw uslugowych, mieszkalnych
i pomocniczych - nie limituje sig;

4) forma i cechy dachow budynkow:

a) uslugowych — plaskie lub niskie o jednakowym kacie nachylenia pofaci, kryte materialem nie
rozprzestrzeniajacym ognia:
- zalecany dach niski, dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych do 15°, nawiazujace
forma i geometria do dachow budynkow w sasiedztwie,

- dopuszcza sie dachy lukowe, namiotowe i inne indywidualne formy dachéw jednolite lub
skontrastowane w wyodrebnionym zespole zabudowy ustugoweyj,

b) mieszkalnych:

- na budynkach projektowanych zalecany dach wysoki, dwuspadowy o nachyleniu pofaci
dachowych do 40°, nawiazujace forma i geometriag do dachéw budynkdéw w sasiedztwie,
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- dopuszcza si¢ wykorzystaé 5 kondygnacje na cele uzytkowe w gabarycie dachu
wysokiego budynku mieszkalnego i oswietlona oknami potaciowymi o ile przepisy odrgbne
nie stanowia inaczej,

- dopuszcza sig¢ dachy plaskie i inne formy dachow jednolite w wyodrgbnionym zespole
zabudowy mieszkaniowej z usiugami,

€) na budynkach pomocniczych i technicznych dachy plaskie lub inne nawiazujace forma
i geometria do dachéw budynkow w zespole zabudowy usiugowej,

d) na budynkach istniejacych przy ich przebudowach zachowa¢ dotychczasowe formy dachow
i rodzaj pokrycia; dopuszcza si¢ zmiany formy budynkow uzasadnione zmiana funkcji
i sasiedztwem,

e) kierunek usytuowania budynkow i gléwnej kalenicy dachow:
- budynkéw ustugowych i mieszkalnych - rownolegly i prostopadly do przylegtych ulic, lub
ustalony w projekcie budowlanym indywidualnie w nawigzaniu do ukladu budynkow na
terenach sasiednich.

9. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkoéw i budowli,
sytuowanych od strony przylegajacych ulic, polozonych na terenach przeznaczenia podstawowego
U(MW) w odleglosciach okreslonych w § 10 oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) ustalenia regulacyjne:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw w pasach pomigdzy granicami terendow a liniami
zabudowy elementami zagospodarowania naziemnego, parkingami, podjazdami, dojsciami
iziclenia drzew, krzewow i zywoplotow, ogrodzenia, bramy i obiekty malej architektury
zachowujac odleglosci od granic i jezdni przyleglych ulic okreslone w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjc w pasach terenu okreslonych wyzej pod lit. a), obiektow
pomocniczych zagospodarowania i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, j. np.:
parterowe kontenerowe stacje transformatorowe,

c) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci,
z wykluczeniem stosowania prefabrykatow zelbetonowych,

d) nalezy pozostawia¢ nie ogrodzone fronty i wejscia do budynkow i lokali ustugowych.

10. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ W
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktore na
terenach 1-U, 2-U i 3-U nalezy planowa¢ jako odpowiednie czesci systemu kompleksowego
infrastruktury dla calego obszaru planu miejscowego.

§ 37. 1. Dla teren6w planowanej zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu miejscowegc
symbolami: 1-ZP, 2-ZP, 3-ZP i 4-ZP oraz 1-ZI, ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej- 1-ZP, 2-ZP jako zielen rekreacyjna uzupetiajaca funkcje
sasiednich terenow mieszkaniowych oraz 3-ZP i 4-ZP jako zielen towarzyszaca publicznej
komunikacji pieszej,

b) teren zieleni izolacyjnej- 1-Z1, jako zielen izolacyjna oraz zielen towarzyszaca planowanej
ulicy zbiorczej 2-KDZ — al. Solidarnosci;

2) sposob zagospodarowania terenu i zabudowy okreslony planem:
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a) zagospodarowanie, wskazniki i parametry zagospodarowania terenow ZP i ZI nalezy
utrzymywac¢ wg warunkéw ustalonych planem miejscowym,
b) naterenach 1-ZP, 2-ZP planuije sig:
- publicznie dostepny ciag pieszy (KX) w sladzie ul. Lwowskiej;

- tereny urzadzone zieleni rekreacyjnej z placem zabaw lub boiskiem rekreacyjnym,
- dopuszcza sig ogrodzenie terenu rekreacyjnego 2-ZP, z wylaczeniem ciagu pieszego (KX),

- nasadzenia szpalerowe drzew przy granicy z planowana ulica 1-KDL,

c) naterenach 3-ZP i 4-ZP planuije si¢:
- publicznie dostepny ciag (KX) pieszy spacerowy i komunikacyjny,

- nasadzenia szpalerowe drzew przy granicy z planowana ulica 2-KDL,

d) naterenie 1-ZI planuje sig:

- nasadzenia szpalerowe drzew i krzewow zimozielonych jako osiona przeciwhalasowa przy
granicy z planowana ulica 2-KDZ, cze$ciowe ogrodzenie terenu,

e) zielen niska i wysoka oraz zagospodarowanie terenu, chodniki, fawki, mata architektura,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie i odwodnienie terenu,
g) ustala si¢ wszystkie planowane przylacza sieciowe jako podziemne;

h) na terenach 1-ZP, 2-ZP dopuszcza si¢ czasowe utrzymanie istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — docelowo planowanej do przebudowy na kablowa podziemna;

3) dopuszczone rodzaje dzialan inwestycyjnych:
a) dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow i zakladanie trawnikoéw, budowa
chodnikow,

b) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni oraz remont, przebudowe, odbudowe obiektow
iurzadzen terenowych,

C) budowa i utrzymanie urzadzen rekreacyjnych i sportowych,

d) budoweg iremonty urzadzen towarzyszacych, w tym: dojazdy, chodniki, bramy, ogrodzenie
terenu;

4) zakazuje si¢ na terenach zieleni ZP i ZI - budowy budynkoéw i obiektow nie zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
ustala si¢ dojazdy dla stuzb komunalnych jako niepubliczne z przylegtych ulic lub terenow sasiednich.

4. Warunki ochrony srodowiska:
ustala si¢ obowiazek stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i 9 oraz zachowania
dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. Warunki podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujaco:

- zakazuje si¢ na terenach zieleni ZP i ZI dokonywac¢ podziatow i wydziela¢ nowe dziatki budowlane,
za wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej wg zasad dopuszczonych w § 14.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie 2-ZP, ustala si¢:

a) w przypadku nowej zabudowy terenu, jak np. altany, wskaznik zabudowy nie przekraczajacy 5%
powierzchni terenu,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, nie moze by¢ nizsza niz 80% powierzchni terenu,
wiliczajac powierzchnig boiska i placow rekreacyjnych.

7. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala si¢ W

odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 rozdziat 2 dziat Il

uchwaty.

§ 38. 1. Dla terenow istniejacych obiektéw stacji transformatorowych 15 kV, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami: 1-E, 2-E i 3-E, ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych- 1-E, 2-E i 3-E;

2) rodzaje zabudowy objetej planem:
istniejace budynki parterowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach;
3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:
a) zagospodarowanie terenu nalezy utrzymaé¢ wg zrealizowanego usytuowania w zespole
urbanistycznym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) stosowa¢ ustalenia planu miejscowego zachowujac wskazniki, parametry zabudowy
1 zagospodarowania terenu, przy przebudowie lub rozbudowie budynkow oraz urzadzen,

c) utrzymac¢ zrealizowany uklad dojazdow kolowych zapewniajacy dostep z drogi publicznej oraz
ogrodzenia terenu;

d) utrzymac urzadzenia, sieci 1 przytacza infrastruktury technicznej,
e) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne;

4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych:
a) ustalasie:
- remont, przebudowg, rozbudowe i odbudowe¢ budynkow funkeji podstawowej i urzadzen
uzupetniajacej funkcji terenu,

- budowg, przebudowe i remonty obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym dojazdow,
zieleni, przy zachowaniu zasad istniejacego usytuowania oraz zagospodarowania
zabudowy.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:

ustala si¢ utrzymac¢ dostep i mozliwos¢ dojazdu do stacji transformatorowych z istniejacych ulic Alei W.
Witosa, Lwowskiej i Krzemienieckiej — przylegajacych do granicy dzialek.

4. Warunki ochrony $rodowiska dla terenéw 1-E, 2-E i 3-E:

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu, propagowanego przez urzadzenia
elektroenergetyczne na sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, ponizej dopuszczalnego
okreslonego w przepisach odrgbnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala si¢ utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony
srodowiska okreslonychw § 81 9.

5. Warunki podziaiu nieruchomosci

1) ustala si¢ utrzyma¢ podzialy i powierzchnie dziakek obiektow elektroenergetycznych wg stanu
zrealizowanego;

2) zakazuje si¢ dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
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6. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania dla terenow 1-E, 2-E i 3-E, ustala sig
w zakresie

1) wskazniki zabudowy:
a) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy budynkéw na dzialkach stacji transformatorowych utrzymac
wg stanu istniejacego oraz nie przekraczajaca 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynney;

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na dzialce:
- nie wystepuje i nie planuje si¢ postoju i parkowania samochodéw na dzialce stacji trafo;

3) parametry i gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow:
- utrzyma¢ wg stanu istniejacego,
- wysokos¢ przebudowywanych lub odbudowywanych budynkéw : do 3,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej: utrzymaé wg stanu zrealizowanego 3 standardowych stacji
trafo,

b) forma i cechy budynkow - utrzymac¢ wg stanu istniejacego; dopuszcza si¢ zmiany formy
obiektow przy przebudowie na kontenerowe stacje transformatorowe.
7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastgpujaco:
1) Ustalenia regulacyjne:
a) ustala si¢ utrzymac usytuowanie budynkow stacji trafo w istniejacych obrysach,

b) zaleca si¢ zagospodarowanie terendw wokot granic obiektow zielenig krzewow i zywoplotow,

C) ogrodzenia nalezy wznosi¢ lub przebudowywac¢ w wysokosci przekraczajacej 1,6 m; zakazuje
sig stosowania prefabrykatow zelbetonowych.

8. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ W
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediow okreslonych w § 21-28 uchwaly, ktore na
terenach 1-E, 2-E i 3-E ustala si¢ utrzyma¢ wg stanu istniejacego oraz dopuszcza si¢_ modernizowac,
budowa¢é iprzebudowywaé jako odpowiednie czesci systemu kompleksoweqo infrastruktury, dla
calego obszaru planu miejscowego.

DZIAL V. PRZEPISY KONCOWE

Rozdziatl 1
Ustalenia koncowe

§ 39. W granicach terenow objgtych planem miejscowym traci moc obowiazujaca:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa mieszkaniowego w Opolu
uchwalony przez Rade Miasta Opola uchwata Nr LVI/672/2002 z dnia 28 lutego 2002 r. (Dz. U.
W.0. z 2002 r. nr 38, poz. 559), w czgsci dotyczacej terenow objetych niniejszym planerr

miejscowym.

§ 40. 1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
miejskiej Opole zapisana w planie miejscowym, sa:

1) budowa ulic miejskich, w zakresie drogowym: jezdnie, chodniki, $ciezka rowerowa, zielen oraz
uzbrojenia sieciowego: wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, obejmujaca zadania:
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a) ulica klasy lokalnej na odcinkach oznaczonych 1-KDL i 2-KDL, o diugosci: 400 mb,

b) ulica klasy lokalnej na odcinkach oznaczonych 3-KDL i 4-KDL, o diugosci: 140 mb,

c) ulica klasy dojazdowej na odcinkach oznaczonych 4-KDD i 5-KDD, o diugosci: 250 mb,
d) ulica klasy dojazdowej na odcinku oznaczonym 7-KDD, o dlugosci: 180 mb,

e) ulica klasy dojazdowej na odcinkach oznaczonych 2-KDD, 6-KDD, o diugosci: 50 mb;

2) budowa terenéw zieleni Urzadzonej — publicznej i izolacyjnej, obejmujaca zadania:
a) tereny zieleni rekreacyjnej z ciagiem pieszym (KX), oznaczone 1-ZP i 2-ZP, o powierzchni
600 m? i 2000 m2 w tym 2 odcinki chodnika o dlugosci 120 mb — powierzchnia faczna:
2600 m?,
b) tereny zieleni bulwarowej z ciagiem pieszym (KX), oznaczone 3-ZP i 4-ZP, o powierzchni
1800 m? i 350 m2, w tym 2 odcinki chodnika o diugosci 220 mb — powierzchnia faczna:
2150 m?; tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone 1-ZI, o powierzchni 1000 m?.

2. Wykonanie zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1, przyjetych do realizacji i zapisanych
w wieloletnich i rocznych planach budzetowych miasta powinna przebiega¢ etapowo w kolejnosci
potrzeb w zagospodarowywaniu terendw przeznaczenia podstawowego objetych planem miejscowym.

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 42. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz
w serwisie internetowym Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Opola.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowyn
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Smagala

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr LX1V/664/10
Rady Miasta Opola

z dnia 25 marca 2010 r.
Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LXIV/664/10
Rady Miasta Opola

z dnia 25 marca 2010 r.
Zalacznik2.doc
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