UCHWALA NR LVIII/649/06
Rady Miasta Opola
z dnia 26 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie obwodnicy pétnocnej - ulicy P6tnocnej w Opolu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mara 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mara 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XVIII/148/03 Rady Miasta Opola z dnia 18 wrzesnia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie obwodnicy pdtnoaej - ulicy Péiocnej w Opolu,
po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola” przyjetym uchwatg Nr XXXVII/505/01
Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. oraz ze ,Zmiang studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opole” — uchwafa Nr LIV/602/05
Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r. - Rada Miasta Opola uchwala,
co nastepuje:

DZIAL1I

Przepisy ogodlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
obwodnicy pdéiocnej - ul. Potnoanej w Opolu, przedstawiony w tekscie uchwaty
i wrysunku na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej planem.

§ 2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie obwodnicy péinomej
- ul. Péinocnej wOpolu zawiera:
1) cze$c¢ tekstowg planu stanowiga tres¢ uchwaty,
2) cze$c¢ graficzng, sporzadzong z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych, zawierajgcq jako zatgcznik do uchwaty,
rysunek planu w graniach opracowania, w skali 1: 2000 - zalgcznik nr 1,
3) rozstrzygniecia stanowigce zalgczniki do uchwaty:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zalgcznik nr 2,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3,



§ 3.

Okreslenia i nazwy stosowane w planie oznaczajq:

1. Wedtug definicji mzwinietych ponizej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

plan - ustalenia dotyczace terendw potozonych w obszarze okreslonym w § 1
uchwaty,

uchwata - niniejsza uchwafa Rady Miasta Opola,

rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik do
uchwaty,

przepisy odrebne - aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, nommy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajgce z pawomocnych decyzji administracyjnych,

przeznaczenie podstawowe - rodzaj funkcji terenu wraz z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, ktdra powinna przewaza¢ na danym
terenie lub dziate, jest okreslona symbolem literowym i wyznaczona

obowigzujgcymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymina rysunku planu,

przeznaczenie towarzyszgace - rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu innego niz

podstawowe, ktdre uzupemia lub wzbogac funkcje podstawowg danego terenu
lub obiektu i jest okreslone symbolem literowym w nawiasach Ilub liniami
rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu,

urzadzenia budowlane - obiekty i urzadzenia techniczne oraz infrastruktura

sieciowa, przylaza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place manewrowe

i postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod $mietniki, zasobniki odpadow

zapewniajgee mozliwos¢ uzytkowania terenu Ilub obiektu zgodnie z jego

przeznaczeniem ustalonym w planie,

obiekty towarzyszace - budynki pomocnicze, gospodarcze, garaze, wiaty, myjnie,

zakfadowe dystrybutory paliw, kontenerowe stacje transformatorowe, obiekty

matej architektury oraz inne obiekty pehigce stuzebng role wobec funkdii
podstawowych lub towarzyszacych terenu lub budynku,

przestrzen publizna - tereny w obrebie linii rozgranizenia drogi, ulicy,

skrzyzowania lub wezfa drogowego, plaau, strefy gtdwnych parkingdw publicznych,

wydzielonego dagu pieszego, $ciezki rowerowej, a takze terenéw ustug
publicznych, zieleni publicznej lub izolacyjnej,

linie zabudowy - linie regulacyjne okreslajgce obszar w granicach podstawowego

przeznaczenia terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz

okreslonych w ustaleniach planu obiektow i budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu - linie zabudowy sg okre$lone
rysunkowo lub wymiarowo na rysunku planu i w tekscie planu.

Rodzaj linii zabudowy i ich okreslenie plan ustala nastepujgoo:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - tj. okreSlajgee najmniejszg, dopuszczong
planem odlegtos¢ od ulicy lub granicy dziatki, ktdorej nowoprojektowany lub
rozbudowywany budynek nie moze przekroczy¢ licem zasadniczej bryty
z wyjatkiem elementow wymienionych pod literg c,

b) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy budynku
0 nie wieaj niz 1,0 m, a przez takie elementy budynku jak: balkony, galerie,
wykusze, zadaszone pochylnie, ampy i schody zewnetrzne o nie wiecej niz
2,0 m,

c) istniejacq linie zabudowy na przeznaczonej do zabudowy dziatce wyznaczajg
lica zasadniczej bryty dwu sgsiednich istniejacych budynkéw usytuowanych
w tej samej, zgodnej z przepisem odrebnym odlegtosci od linii rozgraniczajgcej
ulicy lub krawedzi jezdni, albo w przypadku nierdwnej odlegiosci budynkéw od
ulicy, linie zabudowy wyznacza istniejacy budynek bardziej oddalony od pasa
ulicy lub drogi,

d) w przypadkach nie objetych regulacjg planu i wyjasnieniami przedstawionymi
w lit. b i c ustalenie linii zabudowy nalezy dokona¢ w drodze indywidualnej
analizy i uzasadni¢ w projek cie budowlanym,



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

ustugi - ogdlnodostepny budynek uzyteaznoséci publiznej, zespot budynkow,
budowli lub teren przeznaczony do wykonywania funkcji: administracji, obstugi
bankowej, pocty, ochrony i strazy, telekomunikacji, handlu, gastronomiii,
rzemiosfa, kultury, sportu, rekreacji, a takze zdrowia, nauki i oswiaty oraz innych
funkcji spofecznych,

mieszkanie towarzyszace - mieszkanie lub apartament stuzbowy, dopuszczone
przepisem odrebnym, pemhige stuzebng funkcie wobec podstawowego
przeznaczenia terenu lub obiektu, w tym rmwniez pomieszzenia mieszkalne
przeznaczone dla wascicieli i pracwnikow zaktadow produkcyjnych i ustugowych
oraz pracownikow ustug zdrowia, nauki i oSwiaty,

lokal uzytkowy - czes$¢ budynku, wydzielona statymi przegrodami budowlanymi,
nie beda@ mieszkaniem, pomieszczeniem techniznym Ilub gospodarczym,
przeznaczona na cele prowadzenia usfug, wytwdrczosci lub innej dziatalnosci
gospodarczej,

wskaznik zabudowania dziatki - wartosc¢ liczbowa stosunku powierzchni ogdinej
rzutdw przyziemia, lizonej w obrysie zewnetrznym murdw wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce lub terenie, do powierzchnidziaki lub terenu,
wskaznik powierzchni biologiznie «ynnej - warto$¢ lizbowa stosunku
powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych na dziatce lub terenie do
powierzchni dziatki Ilub terenu; powierzchnie biologicznie @ynng nalezy
zagospodarowa¢ jako grunt rodzimy pokryty roslinnosciag lub wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej,

odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy lub uzytkowania — ogranizenia wywotane
obecnoscig lub dziatlaniem istniejgcych i planowanych funkcji terenu, urzadzen
i sieci techniznydc, wymagajgce zachowania odlegtosci od innych funkcji lub
terendw stosownie do wymaganycd standardow technicznyd,

zagrozenia i ucigzliwosci — zjawiska fizyzne lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla pobytu ludzi w budynku Ilub na otaczajgcym terenie,
przekrazajgce standardy okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci:
szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetyznych, hatas
i wibracje, zaniezyszczenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu, wdd, zalewanie
wodami,

$Srodowisko - o0gét elementdw przyrodnizych, w tym takze przeksztatconych
w wyniku dziatalnos$ci cztowieka, a w szczegdInosci: powierzchnie ziemi, kopaliny,
wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat,

znazace oddziatywanie na $rodowisko - nalezy przez to rozumiec¢ oddziatywania
rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktore
wym agajq obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko oraz
oddziatywania rodzaju przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, wg przepisow odrebnych
Prawa ochrony $rodowiska,

korytarz radiolinii - nalezy przez to rozumie¢ zastrzezony korytarz powietrzny dla
radiolinii relacji Opole - Brzeg, od stacji Opole SRL o wspotrzednych 17 E 12'52”,
50N 39'45”, azymut 305°, limitowany poziomem zawieszenia anten
parabolicznych; w korytarzu ochronie podlega przestrzen tzw. I strefy Fresnela
o promieniu ok. 10 m od osi radiolinii na wysokosci od 60,0 m do 72,0 m ntp.
stacji - ustalona szerokos¢ korytarza na powierzchni terenu mierzona osiowo od
osi radiolinii w pasie terenu o szerokosci 100,0 m.

2. Pojecia i okreslenia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi ustawami: o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawo
budowlane oraz przepisami odrebnymi ustaw zwigzanych z planowaniem przestrzen-
nym i przepisami wykonawczymi tych ustaw.



DZIAL II
Ustalenia ogolne

Rozdziat 1
Ogodlne ustalenia planu

§4.
1.

2.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ogdéfem: 171, 50 ha.

Plan przeznacza na cele nieminize i nielesne grunty rolne i lesne o faznej
powierzchni ok. 156, 00 ha.

1)

2)

Grunty rolne i lesne posiadajgce poprzednio wyrazong zgode na przeznaczenie
na cele nierolnicze i niele$ne, w tym:

a) grunty rolne III j IV klasy bonitacyjnej o powierzchni 86,37 ha,

b) grunty rolne ileSne Vi VI klasy bonitacyjnej o powierzchni 43,11 ha.

Grunty rolne, dla ktérych zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
zostata wyrazona w trybie opracowania niniejszego planu - grunty rolne IV kilasy
bonitacyjnej o powierzchni 26,525 ha.

Przeznaczenie gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajce
zgody dla gruntdw wymienionych w ust. 2, zostato dokonane w trybie opracowania
planéw miejscowych w oparciu o przepisy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
na podstawie:

1)

2)

decyzji wyrazonych dotychezas dla miejscowych planéw miasta Opola, ktére

utradty moc, obejmujgcych takze teren niniejszego projektu planu:

a) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej nr GZU.Sd.0601/Z-531001/
3/83 z dnia 9 lutego 1983 r. wyrazajgcej zgode na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnize gruntdéw rolnych: klasy IIIb o powierzchni 14,20 ha,
klasy IVa o powierzchni 52,47 ha, klasy IVb o powierzchni 19,70 ha
przeznaczonych pod budowe osiedla ,RODLO POLNOC II” wOpoluy,

b) Wojewody Opolskiego nr R8.PGG.0p.4410/7/84 z dnia 22 siempnia 1984 r.
wyrazajgcej zgode na zmiane przeznaczenia w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Opola, gruntdw rolnych i lesnych
klasy Vi VI o fgznej powierzchni 1032,26 ha na cele nierolnicze i nielesne,
w grani@ach oznazonych na zalgazniku grafiznym stanowigcym integralng
czesc tej decyzji,

c) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej Nr GZU.0g-0602/Z-53101/93
z dnia 15 wrzes$nia 1993 roku na nierolnicze przeznazenie gruntdéw rolnych
klasy III o powierzchni 58,03 ha igruntdow klasy IV o powierzchni 110,37 ha
w graniach planu Opola z 1993 roku,

d) Wydzialu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Gruntami, Urzedu
Wojewddzkiego w Opolu Nr G.I1.6016/Ud/1/94 z dnia 20 czerwca 1994 roku
na nierolnicze przeznaczenie uzytkow rolnych klas V o powierzchni
21,85 ha, uzytkow rolnych klas VI o powierzchni 18,81 ha, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionyd /Lz/ o powierzchni 0,06 ha, gruntdw lesnych
/Ls/, stanowigcych wasnos$¢ oséb prywatnych o powierzchni 0,55 ha,
gruntdw rolnych zabudowanych /B/R/ o powierzchni 15,76 ha oraz gruntéw
pod drogami wchodzacymi w skiad gospodarstw rolnych /dr/R/
o powierzchni 0,16 ha,

decyzji wyrazonej do niniejszego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego SAG Opole dla gruntdw rolnych klasy IV o fgznej powierzchni

26, 525 ha, ktdre nie zostaty dotychczas objete wymaganymizgodami:

- decyzja Wojewody Opolskiego nr SR.V-KK-7711/01/05 z dnia 20 stycznia
2005 r. wyrazaja@ zgode na zmiane przeznaczenia w ww. planie gruntdw
rolnych klasy IV o fgaznej powierzchni 26,525 ha na cele niermolnicze.



4. Ustaleniamiobowigzujgcymi planu sg :

1) ustalenia tekstu uchwaty,
2) oznaxenia rysunku planu wniesione na mape oraz wyszczegolnione i opisane
w wykazie oznaczen na rysunku planu, obejmujgce:

a) granice: administracyjng miasta Opola igranice opracowania planu,

b) linie mzgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) - $cisle
okreslone,

c) linie podziatu wewnetrznego terenéw - Scisle okreslone,

d) przeznaczenie terendw o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone symbolami
literowymi i wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,

e) przeznaczenie terenéw, obiektdw i urzadzen liniowych infrastruktury
techniznejoraz trasy infrastruktury ustalone w planie,

f) oznaczenie terenu okreslone numerem porzadkowym,

g) symbol lub symbole literowe, okresSlajgce rodzaje przeznaczenia podstawowego
terendéw lub symbole umieszczone w nawiasach, okreSlajace rdzaje
przeznaczenia towarzyszgcego terendw,

h) linie zabudowy - nieprzekraczalne,

i) zasady podzialu terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, okreslone
orientacyjnymi liniami wewnetrznego podziatu,

j) strefy ogranizen zabudowy od linii elektroenemgetyznych wysokiego
i Sredniego napiecia,

k) przebieg i parametry korytarza radiolinii,

) obiekty zabytkowe, chronione planem Iub wpisane do gminnej ewidendii
zabytkdw,

m) strefa ochrony krajobrazu wokdt terenu skansenu.

5. Oznaczenia nie wymienione w ust. 4 pkt 2 oraz ozhazenia informacyjne na rysunku
planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu i majg znazenia postulatywne lub
informacyjne.

6. Tereny planowanego przeznaczenia oznaczone wg zasad § 5 dwoma lub kilkoma
symbolami, oddzielonymi przecinkiem, mogg by¢ przeznaczone pod kazda
z okreslonyd funkcji lub wszystkie funkcje w dowolnych proporcjach zajecia terenu
pod warunkiem zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu ustalonych
niniejszym planem.

7. Dopuszza sie dokonywanie wydzielen geodezyjnych, w tym wtémych podziatdow
dziatek zabudowy produkcyjnej i ustugowejoraz ulic klasy KD-D i KD-W, wmiejscach
innych niz zostaty okreslone na rysunku planu orientacyjnymi liniami
rozgraniczajgcymi Ilub orientacyjnymi liniami wewnetrznego podziatu, pod
warunkiem: zachowania ustalonego planem przeznaczenia terenu, zapewnienia
dostepu do drogi (ulicy) publiznej kazdej z wydzielanych nieruchomosd oraz
spetnienia obowigzujgcych warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a takze zapewnienie ustalonej planem ilosci miejsc postojowych na
kazdej z dziatek.

8. Dopuszza sie zmiane ustalonego planem przebiegu ulic klasy KD-D i KD-W
okreSlonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi, pod warunkiem przedstawienia
projektu zagospodarowania terenu inwestycji, powodujgcego i uzasadniajgcego
konieznos$¢ takiej zmiany przebiegu ulicy lub drogi na atym jej odcinku od wlotu do
wylotu wraz z przebiegami sieci infrastruktury techniznej i ustaleniem ewentualnych
tras zamiennych dla sieci tanzytowych, szczegdlnie sieci kanalizacyjnych.

9. Ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy w przypadku zmienionego
przebiegu ulicy klasy KD-D i KD-W, dokonanego w trybie okreslonym w ust. 8§,
otrzymujg wowczas ksztatt dostosowany do nowego przebiegu tej ulicy.



10. Ustala sie w obszarze planu lokalizacie przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych

11.

znazgow oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktdrych obowigzek opracowania raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany.

Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu, przedsiewzie¢ zaliconych do
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na s$rodowisko i  wymagajcych obligatoryjnie
sporzadzenia rmportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko w zrozumieniu
przepisbw ustawy - Prawo ochrony Srodowiska - za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w zakresie elementdw ukfadu komunikacyjnego, sieci urzgadzen
i obiektow infrastruktury techniznej oraz instalacji radiokomunikacyjnych,
podlegajgcych budowie, przebudowie i rozbudowie wobszarze planu.

12. Ustala sie, za wyjatkiem terenu 9-MW, zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j

w obszarze planu; dopuszcza sie pojedyncze mieszkania towarzyszgce dla wlascidela
lub 0s6b dozorujgcych obiekt.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§5.

Ustala sie nastepujgce rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
towarzyszgceego - oznaonego w nawiasach :

1) tereny techniczno - produkcyjne - PP, PS,
2) tereny ustug i ustug publicznych - U, UP,
3) tereny ustug handlu w obiektach o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000 m?2 - uC,
4) tereny iobiekty obstugi komunikaciji i transportu

samochodowego - KS, KT,
5) teren zabudowy mieszkaniowej - MW,

6) tereny zieleni i lasow oraz wod: ciekow i owow

Zz, 71, (ZK), ZD, ZC, (ZP),
ZL, (ZL), WS, (WSr),

7) tereny komunikacji - tereny publiczne:

drogi, ulice KD-GP, KD-G, KD-Z,

KD-L, KD-D1, KD-D2,

8) ciagi komunikacyjne - tereny publizne:

ciagi piesze, $ciezki rowerowe - (KD-X), (KD-R),

9) tereny komunikacji wewnetrznej:

drogi wewnetrzne, zaktadowe,

strefy gtéwnych parkingdw - KD-W, (KP),
10) tereny iobiekty infrastruktury technicznej - Kps, Egpz, (Et), (Tk).
§ 6.

Ustalone planem rodzaje przeznaczenia terendw obejmuig:

1.

Tereny zabudowy technizno - produkcyjnej - oznaczone symbolami - PP, PS,
przez co rozumie sie obszary przeznaczone pod:

1) PP - tereny zabudowy produkcyjno - techniznej jako przeznaczenie podstawowe
- tereny pod nastepujgce dziafalnosci: przemyst i wytworczosé, montownie
przemysiowe, bazy i ustugi budowlane, bazy gospodarki materialowej, rzemiosta
produkcyjnego i wytwdrczego, przemystu i przetwdrstwa spozywczego wraz
z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi, parkingami
i zielenig,



2) PS - tereny skladdéw i magazynow jako przeznaczenie podstawowe - tereny pod
nastepujce dziatlnosci: sklady alne, bazy logistyczne, skfady hurtowe, bazy
skfadowania, magazynowania, przeladunku i dystrybucji towaréw wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadze niami budowlanymi, parkingami i zielenia.

2. Tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami — U, UC, UP, przez @ rozumie
sie obszary przeznaczone pod:

1) U - tereny ustug jako przeznaczenie podstawowe - tereny ustug nie powodujgcych
zagrozen i ucigzliwosci obejmujgcych obiekty wolnostojgce, lokale lub urzadzenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych we wszelkich dziedzinach
w zakresie, np.: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosfa ustugowego, a takze
ustugi administracji gospodarczej, bankowe, tgznosci, hotelowe, zdrowia, rozrywki
i rekreacji oraz inne ustugi towarzyszace funkcjom podstawowym wraz z obiektami
towarzyszacymi, urzadzeniamibudowlanymi, parkingami i zielenia,

2) UP - tereny ustug publicznych jako przeznaczenie podstawowe - tereny usiug
przeznaczonych do spemiania funkcji uzyteznosci publiznej w rdznych
dziedzinach dziatalnosci o charakterze ogdlnospoteznym, takich jak np.: straz
pozama, policja, straz celna, o$rodki i zaktady szkoleniowe i oSwiatowe, opieki
zdrowotnej i spotecznej, itp. ustugi obejmujgce obiekty wolnostojgce, lokale lub
urzadzenia wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi,
parkingami i zielenia,

3) UC - tereny ustug handlowych w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? jako przeznaczenie podstawowe wraz z obiektami towarzyszacymi,
urzadzeniami budowlanymi, parkingami i zielenig_.

3. Tereny zabudowy obstugi komunikacji i trmansportu samochodowego, oznaczone
symbolami - KS, KT, przez @ rozumie sig obszary przeznaczone pod:

1) KS - tereny obstugi komunikacji jako przeznaczenie podstawowe Iub
towarzyszgce:
stacje paliwowe, stacje obstugi samochoddéw, stacje diagnostyazne, warsztaty
napraw wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi,
parkingami i zielenig,

2) KT - tereny obstugi transportu jako przeznaczenie podstawowe: bazy
transportowe, zajezdnie autobuséw, samochoddéw ciezarowych lub dostawczych
wraz z towarzyszacymi ustugami, stacjami diagnostyki i obstugi samochoddw,
warsztatami napraw i stacjami paliwowymi, garazami or@az z obiektami
towarzyszgacymi, urzadzeniamibudowlanymi, parkingami i zielenia.

4. Teren zabudowy mieszkaniowej - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe,
oznaczzony symbolem - MW, przez co rozumie sie teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowany wolnostojgcym dwukondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym 4 - mieszkaniowym oraz parterowymi budynkami
gospodarczymi, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi,
uzytkowany i przeznaczony planem na ale mieszkaniowe, mozliwy do zmiany
sposobu uzytkowania budynku na lokale uzytkowe o funkcji ustugowej nie
powodujgce zagrozenia i ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

5. Tereny zieleni i woéd - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lub towarzyszgce
tereny oznaczone symbolami - ZZ, ZI, (ZK), ZD, ZC, (ZP), ZL, (ZL), WS, (WSr),
przez co rozumie sie obszary uzytkowane lub przeznaczone pod:

1) ZZ - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgadzonej, alei zadrzewionej
w ciggu ulicy Péinocnej, zadrzewien alejowych wzdtuz rowdw, grup starodrzewu
oraz zieleni nieurzadzonej ustalonej planem,



2) ZI - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace - tereny zieleni izolacyjnej
zakfadanejprzy weztach i wzdtuz ciggéw drog i ulic,

3) (ZK) - przeznaczenie towarzyszgce - tereny zieleni izolacyjnej formowane jako
osfony przeciw halasowi komunikacyjnemu lub dodatkowo wyposazane w
urzadzenia budowlane tlumigce haftas i zakladane przy wezlach i wzdtuz ciggow
drég i ulic w miejsach wymagajgcych ochrony akustyaznej, potwierdzonej
pomiarami hafasu dla terendw przeznaczenia podstawowego z pomieszazeniami
na staty pobyt ludzi,

4) ZD - przeznaczenie podstawowe - tereny ogroddw dziatkowych - istniejgcych,
zainwestowanych wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi i
zielenig; mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu ogrodow dziatkowych na tereny
ustug - U, wrodzaju: rekreacji, sportu, gastronomii i handlu,

5) ZC - przeznaczenie podstawowe - teren nieczynnego zabytkowego amentarza
rodziny von Eynem wraz z zielenig - starodrzewem,

6) (ZP) - przeznaczenie towarzyszace - teren zieleni publicznej urzadzonej przy

cmentarzu,

7) ZL, (ZL) - przeznaczenie podstawowe i towarzyszace - tereny lasow -
istniejgcych grup starodrzewu i enklaw le$nych na gruntach lesnych okreslonych
planem,

8) WS - przeznaczenie podstawowe - tereny melioracji wodnych podstawowych -
cieku Ryjec z istniejgcymi szpalerami zieleni wysokiej oraz zielenig ustalong
planem,

9) (WSr) - przeznaczenie podstawowe Ilub towarzyszace - tereny melioracji
wodnych szczegdétowych - rowdw istniejgcych i planowanych, z istniejgcymi
szpalerami zieleni wysokiej oraz zielenig ustalong planem.

6. Tereny komunikacji publiznej - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny
oznazone symbolami KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D1, KD-D2, KD-X, KD-R,
stanowigce wydzielone liniami rozgraniczajgcymi pasy terenu - drdg, ulic i ciggow,
przeznaczone do rmchu lub postoju pojazdéw samochodowych, ruchu pieszych
i rowerdw, wraz z urzadzeniami budowlanymi i wyposazeniem obejmujgcym m.in.:
wiadukty, jezdnie, zatoki, chodniki, $ciezki rowerowe, zielen, okreslonymi w przepisie
odrebnym i zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem rmuchu (drogi), a na
terenach zabudowy i obstugi bezposredniego otoczenia, rowniez umieszczania
urzadzen techniznych nie zwigzanyc wytgcznie z gospodarkg drogowg i obsiugg
ruchu pojazdéw i pieszych (ulice) - przez @ rozumie sie obszary uzytkowane Ilub
planowane, wg klas okreslonych w przepisach odrebnych pod:

1) KD-GP - drogigtdwne ruchu przyspieszonego,
2) KD-G - drogigtowne,

3) KD-Z - drogizbiorcze o funkcji ulicy,

4) KD-L - ulice lokalne,

5) KD-D1, KD-D2 - ulice dojazdowe,

6) KD-X, KD-R - ciagi piesze, Sciezki owerowe.

7. Tereny komunikacji wewnetrznej - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lub
towarzyszgce - tereny oznaczone symbolami KD-W, (KP), stanowigce wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi pasy terenu ulic oraz strefy gidownych parkingdow na
obszarach i terenach przeznaczenia podstawowego:

1) KD-W - ulice wewnetrzne,
2) (KP) - strefy gldwnych parkingdéw publicznych i wewnetrznych.

8. Tereny infrastruktury techniznej - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lub
towarzyszgce - oznaczone symbolami:

1) K.. - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej, jak: Kps - pompownie sieciowe
$ciekdw sanitarnyc,
2) E.. - tereny urzadzen elektroenergetycznych, jak: Egpz - gidowny punkt

zasilania energetycznego (GPZ) - jako przeznaczenie podstawowe, (Et) - stacje



transformatorowe kontenerowe - jako przeznaczenie towarzyszace,

3) T.. — stacje telefonii komdrkowej, jak: (Tk) - stacje bazowe z urzadzeniami
zasilajgcymi i zespotami anten nadawczych i odbiorczych na wiezach
o wysokoséci do 70,0 m lokalizowane w obrebie okreslonych planem terenéw
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja wymogi ocrony fadu
przestrzennego izasady jego ksztattowania oparte o warunki i ustalenia planu.

2. Ocdhrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreSlonego planem przeznaczenia terenéw pod zabudowe

produkcyjno - technizna, ustugowg, komunikacje, zielen i infrastrukture
technizng; przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i fommy zabudowy oraz wskaznikdéw

wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszardw wyznaczonych
liniami rozgranizajqcymi,

2) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw zieleni i enklaw terendéw
lesnych, respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania
terendw zainwestowania produkcyjno - technicznego iustug, warunkéw ochrony
Srodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na
terenach objetych planem.

3. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczenia podstawowego jako state lub tym zasowe
sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektdw lokalizowanych
zgodne z przepisami odrebnymi, obejmujgce:

1) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

2) obiekty towarzyszgace i urzadzenia budowlane komunikacji i infrastruktury
techniaznej,

3) elementy przestrzenne oraz znaki reklamowe i informacyjne na budowlach
wiezowych,

4) obiekty matejarchitektury iogrodzenia.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty nowych,
rozbudowywanych i przebudowywanych budynkéw i obiektdow budowlanyd
w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu lub nie mniej niz:
1) 20,0 m od linii mzgraniczajgcej droge KD-GP, KD-G,
2) 12,0m od linii mzgraniczajgcejulice KD-Z,
3) 10,0 m od linii mzgraniczajgcejulice KD-L,
4) 8,0 m od linii mzgraniczajgcej ulice KD-D, KD-W,
5) 6,0 m od ciggdéw pieszych, sciezek owerowych, terendéw zieleni i wod.

5. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo w ilosciach wg
wskaznikdw okreslonych w § 23.

6. Ustala sie na terenach przeznaczenia podstawowego zasade lokalizowania jako
przeznaczenia towarzyszacego stref gtdwnych placdw postojowych - (KP) o ilosci
miejsc parkingowych zapewniajgcej peine potrzeby uzytkowe danego terenuy,
usytuowanych od strony wjazdéw z publiznych ulic obstugujgcych w sposéb
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oznaczzony na rysunku planu orientacyjnymi liniami wewnetrznego podziatu Ilub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; nie okresla sie lokalizacji pozostatych placdw
postojowych, manewrowych i dostawczych.

7. Budynki nalezy sytuowac¢ w odlegtosci co najmniej:

1) 4 metry od granicy dziatki, o ile w planie nie okresSlono nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub o ile innejodlegtosci nie okreSlajg przepisy odrebne,

2) 8 metrdw od budynkéw zlokalizowanych na sasiednich dziatkach, o ile innej
odlegtosci nie okreslajg przepisy odrebne,

3) nowe budynki na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej przylegajgcych do
terenu enklaw lesnych, nalezy sytuowa¢ zachowujgc odlegtosci od lasu ustalone
na podstawie przepisu odrebnego, stosownie 12,0- 15,0 m.

8. Zakazuje sie wobszarze objetym ustaleniamiplanu:

1) lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000,0 m
na terenach innych niz oznaczone symbolem - UC,

2) wydzielania dziatek nie majgcych dostepu do drogi publiznej, za wyjatkiem
przypadkéw powiekszenia powierzchni istniejgceej dziatkki, majgcej dostep do
takiej drogi,

3) ustalania stuzebnosci gruntowej dziatek nie bedacych drogami lub terenami
przeznaczonymi planem pod drogi,

4) grodzenia nieruchomosci przylegajgcych:

- do ciekdow - WS, w odlegiosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu i przy
zachowaniu warunku zastosowania ogrodzen pozwalajacych na ich demontaz
w odlegtosci 5,0 m od krawedzi skampy cieku lub granicy nieruchomosd,

- do owow - (WSr), w odlegiosci mniejszejniz 1,5 m od linii brzegu,

5) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pemnych oraz
o wysokosci wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza sie wysokosci i formy ogrodzen
bocznych pomiedzy terenami, dla ktorych dopuszcza sie stosowanie ogrodzen
azurowych z prefabrykatéw zelbetowych.

2

9. Obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki
i symbole reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego Ilub Ilokalizowane poza terenami zabudowanymi
w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegiosdach od drdg publiznych okreSlonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 8.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu nowa zabudowe i ukfady infrastruktury technicznej nalezy
hamonijnie wkomponowa¢ w krajobraz naturalny i kulturowy zachowujac jego walory
i chronigc wskazane planem istniejace zespoty zieleni lesnej, starodrzewu
zabytkowego anentarza, ogroddw dziatkowych, enklaw zadrzewien, aleje starodrzewu
wzdtuz ulicy Péiocnej i wzdiuz rowdw melioracyjnych oraz pojedyncze okazy drzew.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, wymagajgcych (obligatoryjnie) sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na sSrodowisko z wyjatkiem i wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 10.
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3. Nalezy w catym obszarze planu zachowa¢ wymogi ochrony gtéwnych zbiornikéw wadd
podziemnych: GZWP Nr 333 - ,Opole-Zawadzkie” gromadzacy wody w utworach
szczelinowo-krasowych, GZWP Nr 335 -, Krapkowice — Strzelce Opolskie” - zbiornika
triasowo-szczelinowo-porowego, GZWP Nr 336 - ,Niecka Opolska” - wedlug
wymienionych ponizej wymogow:

1) zakaz odprowadzania nienalezycie ozyszzonyd $Sciekéw bytowych, komunal-
nych, przemysfowych do ziemi, owoéw i wod powierzchniowych,

2) zakaz odprowadzania nie oayszazonych - wod opadowych i roztopowych
Z zaniezyszazonyd utwardzonych nawierzchni parkingdw, placdw manewro-
wych, drdg wewnetrznych do ziemi, owéw i wdd powierzchniowych,

3) zakaz lokalizacji obiektdw wodochtonnych, ktdrych zapotrzebowanie na wode do
potrzeb technologicznych moze przekroczyé 500 m¥h lub naruszy¢ dwnowage
lokalnych zasobow wdéd wglebnych okreSlone w odpowiednim pozwoleniu
wodnoprawnym.

4. Wymogi dotyzgee ograniczenia skutkow oddziatywania realizacji ustalen planu na
$rodowisko okresla sie w sposob nastepujgcy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zaniezyszczeniem obowigzujg zasady
stosowania proekologiznych systeméw spalania i paliw dla celéw grzewczych,
bytowych i technologicznych zgodnie z zapisem § 24 ust. 4 pkt 6 uchwaty,

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wod przed zaniezyszazeniem
ustala sie wymogi:

a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw potozonych w zespotach
planowanej zieleni i powierzchniach biologicznie <ynnyc planowanej
zabudowy,

b) ogranizenia do niezbednego minimum prac niwelacyjnych mogacych trwale
deformowa¢ naturalne uksztattowanie powierzchni ziemi i rzezbe terenu;
dopuszcza sie wykonywanie nasypow wokdt planowanych obiektow
budowlanych dla poprawy warunkéw odwodnienia terenu,

Cc) gospodarowania odpadami komunalnymi przez specjalistyczne shzby,
zgodnie z zapisem § 24 ust. 4 pkt 8 niniejszej uchwaty,

d) uregulowania gospodarki $ciekami sanitarnymi oraz $ciekami pochodzgcymi
z wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem § 24 ust. 4 pkt 2 i 3
uchwaty,

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek utrzymania poziomu
hatasu zewnetrznego mierzonego na granicy terenu przeznaczenia
podstawowego objetego ochrong, wg nom okreslonych w przepisach
odrebnych, dla wyznazonych terenéw, na ktdrych obowigzujg poziomy hafasu
dopuszczalnego:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej symbolem MW :

pora nocy - 50 dB, pora dnia - 60 dB.

5. W obszarze planu nie wystepujg obszary i obiekty chronione w oparciu o przepisy
ustawy o ochronie przyrody.

6. Przy nowych nasadzeniach drzew i krzewow zalea sie:
1) wpasad zieleni izolacyjnej stosowa¢ gatunki pochodzenia rodzimego, z duzym
udzialem zimozielonych gatunkdéw; nasadzen nalezy dokonac¢ wyprzedzajgo
w stosunku do planowanych inwestycii,
2) przyekranad akustycznych dokonac¢ nasadzen rodzimych roslin pngcyc,
3) zielen towarzyszgacq poszczegdlinym terenom przeznazenia podstawowego
formowa¢ przy udziale rodzimych gatunkéw.

7. Zabrania sie wprowadzenia do sSrodowiska przyrodniczego zwierzat, roslin lub
grzybéw, a takze ich form rozwojowych obcych rodzimej faunie i florze.
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8. W przypadku odkrycia kopalnych szzatkdw roslin lub zwierzat w obszarze planu

nalezy powiadomi¢ o tym niezwtoznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to
mozliwe Prezydenta Miasta Opola.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoéiczesnej

§9.
1.

Ochrong dziedzictwa kulturowego wg zasad ochrony dobr kultury s wskazane
planem obiekty zabytkowe, kwalifikujace sie do wpisu do rejestru zabytkéow lub
objecia gminng ewidencjg zabytkdw oraz strefg ochrony krajobrazu, wymienione
ponizej:

1)

2)

3)

teren i wyposazenie zabytkowego anentarza:

.amentarz rodziny von Eyem z kona XIX i poczatku XX w.” - polozony

w poblizu skrzyzowania ulic Pétnomej i Partyzandkiej przy potudniowej granicy

ogrodéw dziatkowych na terenie oznazonym symbolem - ZC i numerem 10,

w obrebie dziatki geodezyjnej nr 5/24.

Na terenie tym ochronie podlegaja:

a) 4 ptyty nagrobne w ich historycznym usytuowaniu, zabytkowej formie
architektonicznej i materiale, wykonane z kamienia i pokryte napisami
intencyjnymi i ornamentami dekoracyjnymi,

b) zespdét starodrzewu otazajgceego nagrobki utworzony <z akagji
i kasztanowcow (okoto 10 okazow drzew); nakazuje sie utrzymanie
drzewostanu i systematyzne prowadzenie nowych nasadzen w miejsce
usuwanych drzew,

aleja obsadzona obustronnie drzewami w ciggu ulicy Pédinocnej, o diugosci

w obszarze planu ok. 1750 m wraz z murowanym budynkiem gospodarczym na

dziatee nr 14, usytuowanym w granicy dziatki nr 5/10; ustala sie prowadzenie

ochrony egzemplarzy drzew wskazanych planem do zacowania oraz
systematyzne prowadzenie nowych nasadzen w miejsce usuwanych drzew;
dopuszcza sie usuniecie drzew w miejsach planowanych paséow drogowych,

okresla sie strefe ochrony krajobrazu ,E” zespotu zabytkowego Muzeum Wsi

Opolskiej w Opolu - Bierkowicach, w ktdrej ustala sie ograniczenia wysokosci

nowych obiektéw okredlone planem oraz obowigzek zachowania formy

architektonicznej budynkéw nie powodujgcej dysonansu urbanistyznego

Z przestrzenig skansenu.

2. Wszelkie dziafania budowlane i renowacyjne przy obiektach wymienionych w ust. 1

muszg by¢ oparte o zalecenia konserwatorskie i uzgadniane z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

3. Na obszarze planu nie sg znane stanowiska archeologizne - w przypadku odkrycia
przedmiotu, nawarstwienia lub konstrukcji drewnianej nalezy powiadomié¢ Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow w Opolu lub Urzad Miasta Opola.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

i organizacji imprez masowych

§ 10.

1.

Plan okresla jako obszary przestrzeni publicznych - tereny ogdlnego uzytkowania
i szzegdlnego znaczenia dla zabezpiezenia potrzeb wszystkich wascicieli
i uzytkownikéw terenédw w celu umozliwienia podejmowania przedsiewzieé
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inwestycyjnych wg zasad ustalonych planem, uzytkowania terenéw planowanego
i dotychzasowego przeznazenia oraz umozliwienia kontaktdw gospodarczych,
komunikacyjnych ispofecznych.

2. Tereny przestrzeni publicznych okreslone planem i wydzielone liniami rozgranicza-
jacymi obejmuja:

1)

2)
3)
4)

pasy drdg publicznych, ulicmiejkich, ciggdw i Sciezek rowerowych wszystkich
rodzajow i klas - KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-X, KD-R,

tereny weztdw i skrzyzowan drég i ulic oraz stref gtdwnych parkingdw,

tereny zadrzewien, zieleni izolacyjnej i komunikacyjnej - 2z, ZI, ZK,

teren anentarza zabytkowego - ZC wraz z towarzyszaca zielenig publizng - (ZP).

3. Wymagania ksztattowania przestrzeni publiznych okresla sie nastepujgco:

1) nalezy zachowa¢ odpowiedni, ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz
standardy, parametry i wskaznikizagospodarowania okreSlone planem,

2) tereny przestrzeni publiznych nie moga by¢ przeznazane na cle
zagospodarowania i zabudowy nie publicznej lub ograniczane powierzchniowo i
funkcjonalnie oraz nie mogg by¢ przeznazane do podziatdw i obrotu gruntami na
cele nie zgodne z ich przeznaczeniem w planie lub dla uzytkowania
niepublicznego, poza obiektami dopuszczonymi w pkt 3,

3) okresla sie, stosownie do warunkdéw sytuacyjnych zagospodarowania terenu
przeznaczenia podstawowego za zgodg zarzadcy terenu - z wyjatkiem wezidw,
skrzyzowan i anentarza wymienionych w ust. 2 pkt2i4 - mozliwo$¢ sytuowania
i lokalizowania:

a) elementow matejarchitektury, zdrojow uliznych, zegardw, znakéw i planéw
informacyjnych, os$wietlenia i zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej,

b) punktdw handlowych i gastronomicznych w obiektach o powierzchni zabudowy
do 15,0 m? nie wymagajacych uzyskania pozwolenia budowlanego i nie
powodujacych zagrozen bezpiezenstwa ruchu drogowego,

c) wiat przystankéw autobusowych, kioskdéw, urzadzonych miejsc na kontenery
do zbierania odpaddw, barier ochronnych oddzielajgcych intensywny ruch
pieszy od ruchu kotowego,

d) tablic, znakow, elementdéw i nosnikéw informacyjnych i reklamowych.

4) elewacie budynkow i forma architektoniczna budowli lokalizowanych
i eksponowanych od strony przestrzeni publiznych powinny by¢ ksztattowane
starannie, a od strony obwodnicy pétnomej, Obwodnicy Piastowskiej oraz ulic
Partyzandkiej, P6nhocnej -bis, oznaczonych numerami - 100 - 108 powinny miec
charakter reprezentacyjny; nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdow zapleza
gospodarczego od strony przestrzeni publiznyd.

4. W obszarze planu nie wyznacza sie miejsc dla organizacji publicnych imprez
masowych.

DZIAL III

Ustalenia szczeg6towe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§11.

Ustala sie zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki zabudowy,

z dopuszzeniem 10% tolerancji dla terendw przeznaczenia podstawowego
i towarzyszacego, oznaczonych symbolami literowymi jak nizej:
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§ 12.

Tereny zabudowy produkcyjno- techniznej, o ktdrych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 i 2
uchwaty, oznaczone na rysunku planu symbolami - PP, PS i humerami- 5, 7, 8, 28,
29 58.

Dla terenéw tych:

1. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jako nastepujgce:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektdw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, garazowych, warsztatowych,
ustugowych i technicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu,

2)ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko i wymagajacych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie elementéw ukiadu
komunikacyjnego, sieci urzadzen i obiektdw infrastruktury techniznej oraz
instalacji radiokomunikacyjnych, podlegajacych budowie, przebudowie i rozbudowie
w obszarze planu,

3)ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych powodowaé zagrozenia
i cigzliwosci na terenie i w jego sasiedztwie oraz lokalizacji obiektow
wodochtonnych, ktdrych zapotrzebowanie na wode do potrzeb technologiznyd
moze wykrozy¢ poza warunkiokreslone w § 8 ust. 3 pkt 3,

4)zezwala sie na lokalizacje ustug towarzyszacych zabudowie technizno -
produkcyjnej, nie powodujacych konfliktdbw z podstawowym przeznaezeniem
terenu,

5)ustala obowigzek stosowania niskoemisyjnych Zrddet energii i zakaz budowy
wysokich emitordbw w celu ograniczenia rozprzestrzeniania zaniezyszczen
powietrza poza obszar planu,

6) ustala sie zakaz lokalizacji otwartych placdw skfadowych dla materiatdw sypkich
mogacych by¢ zZrddlem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza - powierzchnie
skfadowe i magazynowe dla takich materiatdw muszg znajdowac sie w obiektach
kubaturowych,

7)ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i placdw skfadowych dla skladowania,
gospodarczego wykorzystania i utylizacji odpaddow i surowcow wtérnych, mogacych
by¢ zZrodlem zapylenia i zanieczyszzenia powietrza oraz innych zagrozen
i ucigzliwosci,

8)okresla sie dla podejmujgcych przedsiewziecie inwestycyjne, odpowiednio do
charakterystyki inwestycji i zastosowanej technologii , obowigzek wyposazenia
terenu i realizacje dodatkowych urzadzen energetycznydch, wodociggowych lub
kanalizacyjnych oraz urzadzen do neutralizacji $ciekdw umozliwiajgcych wtgzenie
do komunalnych sieci uzbrojenia nowych Ilub przebudowywanych obiektow
przemystowych stosownie do uzgodnien z zarzada lub wtascicielem sied,

9) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kolowej w obrebie dziatki powinno
obejmowa¢ ulie i drgi wewnetrzne, drogi pozarowe, tereny pladw
manewrowych i parkingow dla pojazdow osobowych i ciezarowych oraz umozliwiac
wijazd i wyjazd samochodéw przodem na ulice publiczne,

10) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatkki, na ktdrej obiekt bedzie
wznoszony, wilosciach okreSlonych w § 23, ust. 1 pkt4,

11) tereny i budynki powinny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepemosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich,

12) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkan,

13) na terenach parkingdw samochodowych zakazuje sie lokalizacji zabudowy
kubaturowej nie zwigqzanej z parkingami; zale@ sie urzadzenie towarzyszacej
zieleni wysokiej i niskiej.

2. Okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jako
nastepujgce:



1)

2)

3)

4)

§ 13.
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wysoko$¢ budynkédw przemystowych i magazynowych ustala sie jako nie wyzszg
niz 20,0 m; wysokos$¢ towarzyszacych budynkdéw ustugowych nie wyzszg niz
16,0 m; nie granicza sie wysokosci innych obiektdw, urzadzen i instalacji
technologiznych, masztow, kominow, znakow identyfikacyjnych itp.,

ustala sie forme bryt budynkow jako - wolnostojgcee na dziatkach; nie ogranicza
sie szerokosci frontdw budynkdw; zale@ sie stosowanie symetrycznych dachdéw
ptaskich lub o matych spadkach potaci do 30° dopuszcza sie inne formy dachdéw
uzasadnione koncepcjg architektonizng,

wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 60 %,

nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendéw udziat @ najmniej 20%
powierzchni biologiznie zynnej, zagospodarowanej zielenia.

Tereny zabudowy ustugowej - U, ustug publiznych - UP oraz tereny ustug handlu w
obiektach o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000,0 m? - UC, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2 pkt1 - 3 uchwaty, oznaczone na rysunku planu numerami -U: 1- 8, 11,
28 -32, 49, 52-58, - UP: 3, 4, 31, 49, - UC: 1, 2.

Dla terendéw tych:

1. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jako nastepujgce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
obiektdw i zespotdw ustug wszystkich rodzajow oraz obiektdw towarzyszacych pod
warunkiem utrzymania podstawowego lub towarzyszacego przeznaczenia terenu,

wolne tereny lub dziakki przeznaza sie, stosownie do okreslonego w planie
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg lub urzadzenie i zagospodarowanie
terenu na cele ustug sportu i zieleni,

dopuszcza sie lokalizacje mieszkan towarzyszacych - dla wasciciela lub osob
dozorujacych obiekt,

dopuszcza sie zamiane przeznaxzenia terenéw pod ustugi - U i UP, wymienione
w§ 13, w zakresie dopuszczenia ich lokalizacji na wszystkich terenach
okreslonych planem pod ustugi, z zastrzezeniem zakazu zmiany lokalizacji us’rugz
- UC przeznaczonych pod obiekty handlu o powierzchni powyzej 2000,0 m
powierzchni sprzedazowej na ustalonych planem terenach i oznaczonych
numerami 1i 2,

ustala sie zakaz realizacji obiektbw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko i wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia rmportu o oddziatywaniu
na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie elementéw
ukfadu komunikacyjnego, sieci urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej
oraz instalacji radiokomunikacyjnych, podlegajgcych budowie, przebudowie
i rozbudowie w obszarze planu,

parkingi i garmze - dla wszystkich planowanych budynkow i funkcji uzytkowych
powinny by¢ zlokalizowane na terenie lub dziatee, na ktdrej obiekt zostaje
zlokalizowany, w ilosciach okreslonych w § 23 ust. 1 pkt2i 3,

rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
umozliwia¢ parkowanie pojazdow osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd
samochoddw przodem na ulice i drogi publizne,

tereny i budynki uzytecznosci publiznej powinny by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepeinosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na
wozkach inwalidzkich,

na terenach parkingdw samochodowych zakazuje sie lokalizacji zabudowy
kubaturowej nie zwigzanej z parkingami; zalea sie urzadzenie towarzyszacej
zieleni wysokiej i niskiej.

2. Okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jako
nastepujgce:
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1) wysoko$¢ budynkow ustugowych ustala sie jako nie wyzszg niz 16,0 m;
dopuszcza sie budynki jako dominanty wysokos$ciowe o wysokos$ci uzasadnionej
indywidualng analiza projektowg lokalizacji i formy architektoniznej; nie
ogranicza sie wysokosci masztdw, znakow identyfikacyjnych itp., za wyjatkiem
wysokosci budynkow i budowli lokalizowanych w korytarzu radiolinii, ograniczonej
do 60,0 m,

2) wysokos$¢ nowych oraz przebudowywanych budynkdéw ustugowych na terenach
pofozonych w strefie ochrony krajobrmazu Muzeum Wsi Opolskiej, tj. na czesci
terenu oznazonego numerem 31, nie moze przekrazad:

a) dla dachéow stromych - 2 kondygnacji i 12,0 m od powierzchni terenu do
kalenicy,

b) dla dachéw ptaskich - 2 kondygnacji i 8,0 m od powierzchni terenu do
najwyzszej zesci dachu,

3) ustala sie forme bryt budynkéw jako - wolnostojgee na dziatkach; nie ogranicza
sie szerokosci frontdw budynkow; zalea sie stosowanie symetrycznych dachow
ptaskich lub dachdow pochytych o matych spadkach potaci do 30°, dopuszcza sie
inne formy dachow uzasadnione koncepcjq architektonizng odniesiong do
zabudowy sgsiedniej,

4) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 50 %,

5)nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw udziat @ najmniej 20%
powierzchni biologiznie zynnejzagospodarowanej zielenig.

§ 14.

Tereny zabudowy obstugi transportu i komunikacji, o ktdrych mowa w § 6 ust. 3 pkt1i 2
uchwaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: KS - jak np.: stacje paliwowe, stacje
obstugi samochoddw, stacje diagnostyzne, myinie, komisy samochodéw uzywanych itp.;
KT - jak np.: bazy transportu samochodowego, zajezdnie i warsztaty, bazy logistyczne,
oznaczone na rysunku planu numerami: - KS: 6, 30, 52-57, - KT: 5, 7, 8, 28, 29,
52, 55, 58.

Dla terendéw tych:

1. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jako nastepujgce:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektow i zespotdow obstugi transportu i komunikacji wszystkich
rodzajow oraz obiektdw towarzyszacych pod warunkiem utrzymania
podstawowego lub towarzyszacego przeznaczenia terenu,

2) zezwala sie na lokalizacje ustug towarzyszacych nie powodujgcych konfliktow
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz obiektdw lub lokali handlowych,
gastronomiaznych, rzemieslnieych o powierzchni do 200,0 m? powierzchni
sprzedazowej,

3) dopuszcza sie na terenach - KS, lokalizacie mieszkan towarzyszacych (dla
wtasciciela lub os6b dozorujgcych obiekt),

4) dopuszcza sie zamiane przeznaczenia terendw w obrebie terendw wymienionyc
w8 14 w zakresie przeznaczenia podstawowego, w grania@ch terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymidrog, ulici ciggdéw komunikacyjnyc,

5) ustala sie =zakaz realizacji obiektdow mogacych znazgwm oddziatywac¢ na
srodowisko i wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie elementow
ukfadu komunikacyjnego oraz sieci urzadzen i obiektdw infrastruktury techniznej
oraz instalacji radiokomunikacyjnych, podlegajgcych budowie, przebudowie
i rozbudowie w obszarze planu,

6) parkingi i garaze dla wszystkich planowanych budynkéw i funkcji uzytkowych
powinny by¢ zlokalizowane na terenie Ilub dzialce, na ktdrej obiekt zostaje
zlokalizowany, w ilosciach okreslonych w § 23 ust. 1 pkt4,
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7) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
umozliwia¢ parkowanie pojazddéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd
samochodow przodem na ulice i drogi publizne,

8) tereny i budynki uzyteznosci publicznej powinny by¢ dostosowane do korzystania
przez osoby niepemosprawne, w szazegdlnosci poruszajgcee sie na wozkadh
inwalidzkich,

9) na terenach parkingdw samochodowych zakazuje sie lokalizacji zabudowy
kubaturowej nie zwigzanej z parkingami; zalea sie urzadzenie towarzyszgcej
zieleni wysokiej i niskiej.

2. Okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jako
nastepujgce:

1) wysokos$c¢ budynkéw ustugowych ustala sie jako nie wyzsza niz12,0 m;
wysokos$¢ towarzyszacych budynkdw ustugowych nie wyzsza niz 8,0 m;
nie ogranicza sie wysokosci masztdw, komindw, znakéw identyfikacyjnych itp., za
wy jatkiem wysokosci budowli w korytarzu radiolinii, ograniczonej do 60,0 m,

2) ustala sie forme bryt budynkdéw na dziatkach jako — wolnostojgce; nie ogranicza
sie szerokosci frontdw budynkow; zale@ sie stosowanie symetrycznych dachow
ptaskich lub o matych spadkach pofaci do 30°, dopuszcza sie inne formy dachdéw
uzasadnione koncepcjg architektoniczng odniesiong do zabudowy sasiedniej,

3) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 40 %,

4) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendéw udziat c najmniej 20%
powierzchni biologiznie zynnej zagospodarowanej zielenia.

§ 15.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW, o ktdrym mowa w § 6 ust. 4
uchwaty, oznazony na rysunku planu numerem 9.

Dla terenu tego:

1. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jako nastepujgce:

1) dopuszcza sie rozbudowe iprzebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego oraz obiektdw towarzyszacyd,

2) dopuszza sie wprowadzenie ustug, jako lokali uzytkowych nie powodujgcych
zagrozen i ucigzliwosci dla funkcji mieszkalnej budynku,

3) ustala sie zakaz realizacji obiektdéw mogacych znaczaom oddziatywac na
srodowisko i wymagajcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

4) parkingi i garaze dla planowanych budynkdw i funkcji uzytkowych powinny by¢
zlokalizowane na terenie Ilub dziatce, na ktdrej obiekt zostaje zlokalizowany,
w ilosciach okreslonych w §23 ust. 1 pkt1,

5) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatkki powinno
umozliwia¢ parkowanie i garmzowanie pojazdow osobowych oraz wjazd i wyjazd
samochodow przodem na ulice publiczng.

2. Okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jako
nastepujgce:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji budynku mieszkalnego o 2
kondygnacjach, dopuszcza sie 3 kondygnacje w przypadku nadbudowy poddasza
mieszkalnego wysokos¢ budynku jako nie wyzszg niz 12,0 m; ustala sie wysokosc¢
towarzyszgcych budynkéw gospodarczych nie wyzszg niz 4,0 m,

2) ustala sie zachowa¢ rodzaj budynku jako - wolnostojgcy; nalezy utrzymad
istniejaca szerokos¢ frontu budynku; zaleca sie stosowanie dachow o matych
spadkach potaci - do 35° symetryznyc dwu lub czterospadowych,

3) wskaznik zabudowania dziatkiokresla sie do 25 %,

4) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw udziat o najmniej 30% powierzchni
biologiznie zynnejzagospodarowanej zielenia.
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Tereny zieleni i wod - okre$lone w § 6 ust. 5 pkt 1-9 uchwaty i oznaczone symbolami lub
symbolami w nawiasach dla przeznaczenia towarzyszacego - 2Z, ZI, (ZK), ZD, ZC,
(ZP), ZL, (ZL), WS, (WSr).

Dla terendéw tych ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz niektére
parametry zabudowy jako nastepujgce:

1. Zasady zagospodarowania ogdélne dla wszystkich terendéw:

1)

2)

ustala sie budowe, przebudowe i zagospodarowanie terendéw zieleni i wod oraz
obiektéw towarzyszacych i urzadzen pod warunkiem utrzymania podstawowego
lub towarzyszgcego przeznaczenia terenu,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
techniznej oraz budowe zwigzanych z nimi urzadzen i budowli, z wyjgtkiem
zabytkowej czesci terenu anentarza - ZC oznazonego numerem - 10 oraz
terendéw lasow ZL, (ZL) wykazanych w ewidencji gruntdw, nie powodujgcych
zmiany podstawowego przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza sie budowe drég wjazdowych i wjazdow na tereny przeznaczenia

4)

podstawowego w miejsach wskazanych na rysunku planu i innych uzasadnionych
dostepem do drogi publicznej lub wewnetrznej z zastrzezeniem pkt 2 dotyczacym
terenéwoznazonydc - ZL (ZL),

zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkdéw nie zwigzanych z podstawowym lub
towarzyszacym przeznaczeniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terendw zieleni zadrzewien i zakrzaczen - 2ZZ -
oznaczonych numerami - 12, 14, 22-25, 35-37, 41, 42, 59, 61-67 oraz jako
terendw przeznaczenia towarzyszacego - (ZZ) oznazonych numerami - 26, 43-46,

51
1)

2)

3)

ustala sie zakfadanie paséw i enklaw zieleni naturalnej jako zadrzewien
zakrzaczen zachowujgc podstawowe planowane przeznaczenia terenu,

zale@a sie stosowa¢ dobdr gatunkowy nasadzen wg uzgodnionego planu
zalesienia, stosujgc drzewa i krzewy pochodzenia rodzimego, reprezentujgce
miejscowe sSrodowisko przyrodnicze,

zakazuje sie wycinek eksploatacyjnych drzewostanu; dopuszcza sie wycinki
w miejsa@ch wskazanych na rysunku planu oraz jako zabiegi konserwacyjne
i pielegnacyjne.

3. Zasady zagospodarowania dla terendw zieleni izolacyjnej - ZI, na terenach
oznaczzonych numerami - 15-22, 33, 34, 38-40, 50, 60 oraz jako przeznaczenie
towarzyszgee - zieleni izolacyjnej z urzadzeniami budowlanymi  oston
przeciwakustycznych = (ZK) na terenach oznaczonych numerami - 15-18, 33, 34,

50,
1)

60:

ustala sie budowe i przebudowe pasow zieleni izolacyjnej Ilub zieleni
z urzadzeniami chronigcymi przed hatasem komunikacyjnym oraz dokonywanie
wymiany nasadzen drzew i krzewdow wg ukladu i doboru gatunkow okreslonych
w specjalistycznych projektac,

2) lokalizacje i rodzaj zabezpieczen przeciwakustycznych nalezy ustali¢ na podstawie

prognozy projektowej hatasu lub po przeprowadzeniu badan faktycznego poziomu
hatasu oraz dokonaniu okreslenia rodzaju oston, jk np.: zieleh zwarta
trojstopniowa, obwatowania ziemne obsadzone zielenig, mury z zielenig, ekrany
w zieleni lub inne ostony.

4. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy dla terenu uzytkowanego

jako

indywidualne ogrody dziatkowe - 2ZD oznaczonego numerem - 11:
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1)ustala sie utrzymanie w istniejgcym stanie ukladu przestrzennego podziatow
i zagospodarowania ogrodow; dopuszza sie salanie i podziaty wg planu
urzadzenia ogrodow,

2) ustala sie dokonywanie budowy i przebudowy zainwestowania budynkoéw i urzadzen
budowlanych, w tym altan ogrodowych oraz wymiane nasadzen drzew i krzewow
owocowych izieleni ozdobnej,

3) ustala sie gabaryty zabudowy dla altan, jako obiekty nie przekraczajgce 25,0 m
powierzchni zabudowy i wysokosci do 5,0 m przy dachach stromycd; forma dachow
dwu lub «terospadowe; altany nalezy sytuowaé¢ na dziatkach w jednolitej linii
zabudowy, wg warunkéw ustalonych przez administmtora ogrodu i zgodnyc
Z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala sie mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terenu ogrodow dziatkowych - ZD, na
tereny ustug - U: rekreacji, sportu, gastronomii i handlu,

5) zakazuje sie realizacji budynkow mieszkalnych oraz innych budynkdéw nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu - ZD; dopuszcza sie lokalizacje mieszkan
towarzyszacych - dla wasciciela lub os6b dozorujgcych obiekt na terenach po
Zmianie przeznaczenia terenu na ustugi - U,

6) parkingi - dla ogrodéw dziatkowych - ZD powinny byc¢ zlokalizowane na terenie
wyznaczonym w planie wilosciach okreslonych w § 23 ust. 1 pkt5, a w przypadku
lokalizacji ustug na terenie przeznaczenia podstawowego - U, w iloSciach
okreSlonych w § 23 ust. 1 pkt 2.

2

. Zasady zagospodarowania dla terenu zabytkowego amentarza - ZC, oznaczonego

numerem - 10:

1) ustala sie utrzymanie w nie narmuszonym stanie zabytkowych nagrobkdéw i zieleni
wysokiej oraz ich okresowg konserwacje i renowacje wg zasad konserwatorskich
i procedury ustalonych w § 9,

2) ustala sie wymdg wykonania wokét terenu anentarza ogrodzenia, ktdérego materiat
i forma powinny by¢ dostosowane do cech zabytkowego obiektu,

3)na terenie oznaczonym jako przeznaczenie towarzyszace (ZP) nalezy urzadzié
komponowang zielen niskq i krzewy ozdobne oraz dojscia piesze do «esci
zabytkowej anentarza - ZC.

. Zasady zagospodarowania dla terenéw laséw - ZL, oznaczonych numerami - 13, 35,

59 oraz jako przeznaczenie towarzyszace (ZL), na terenie oznaczonym numerem - 7:

1) ustala sie utrzymanie w istniejgcym stanie uktadu przestrzennego i drzewostanu
enklaw lesnych oraz zachowanie podstawowego przeznaczenia terenow,
z mozliwos$cig zmian rodzajow upraw lesnych,

2) nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng na podstawie plandw urzadzania lasu na
zasadadh uzgodnionych z Administracjg Lasow Panstwowych,

3)nalezy spemnia¢ wymogi przepisow szczegdlnych dla odirony zasobdow
przyrodniczydh i wartosci krajobrazowych terenow,

4) ustala sie obowigzek zachowania i ochrony drzew — okazow drzew w wymiarze
pomnikowym oraz roslin chronionych i ich stanowisk.

. Zasady zagospodarowania i parametry zabudowy dla terenéw wéd S$rédladowych -

WS oznazonych numerami - 26, 43-45, 51, 68 jako przeznaczenie towarzyszace,

teren owdéw - WSr na terenach oznaczonych numerami -7, 8, 14, 18, 35, 36, 62

-67:

1) nakazuje sie zachowanie bez zmian naturalnego przebiegu cieku Ryjec - WS i koryt
ciekdw podstawowych - jego doptywdw wraz z uktadem szpalerdw drzew,

2)ustala sie sukcesywng likwidace mwdéw systemu melioracji szazegoétowych
stosownie do postepu nierolniczego zainwestowania terendw i budowy kanalizacji
dla wéd opadowych na terenach przeznaczenia podstawowego planu, w szcze-
golnosci oznazonych 7 i 8, pod warunkiem wczesniejszego uzyskania stosownych
pozwolen wodnoprawnych przewidzianych przepisami odrebnymi oraz po
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stwierdzeniu, ze likwidacja rowdw nie wpiynie negatywnie na przylegie grunty
uzytkowane rolniczo,

3) cze$ciowe lub atkowite zmiany tras rowdw spowodowane postepuijgcym
zainwestowaniem terendw mozliwe sg na okreslonych w rysunku planu trasach
oznaczonych -(WSr), po spemieniu warunkdow okreslonych w pkt 2,

4) ustala sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do koryt cieku — WS i rowdw —
(WSr), w obustronnych pasach odpowiednio: o szerokosci 50 m i 3,0 m
umozliwiajgcych prowadzenie biezacych i okresowych prac regulacyjnyc
i konserwacyjnych w ich przebiegu,

5) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do brzegéw wdd publiznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rowu, krawedzi skarpy brzegowej
lub granicy dziatki gruntowej rowu,

6) zezwala sie na budowe, przebudowe i nakazuje sie konserwacje rowdw, budowli
lub obiektdw budowlanych zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej oraz
prowadzenie konserwa cji i pielegnacji zieleni wg stosownych obowigzkéw
zarzadcdw tych obiektow,

7) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosd rowdw otwartych oraz
systemu drenazowego uzytkow rolnych.

§17.

1. Tereny komunikacji - okreslone w § 6 ust. 6 pkt 1- 6 uchwaly i oznazone symbolami
- KD-.., (KP) - tereny komunikacji publicznej lub wewnetrznej, obejmujgce:

KD-GP - drogi gtdwne ruchu przysSpieszonego oznazone numerami - 101, 102, 103;
KD-G - drogigldwne, oznaczone numerami - 104, 105, 106;

KD-Z - drogizbiorcze, oznaczone numerami - 107, 108;

KD-L - droga lokalna, oznazona numerem - 109;

KD-D1 - drogidojazdowe, oznaczone numerami - 110-121;

KD-D2 - drogidojazdowe, oznaczone numerami - 124-128;

KD-W - drogi wewnetrzne, oznaczone humerami - 114-123, 129, 130;

(KD-X) - ciagi piesze jako przeznaczenie towarzyszace, na terenach oznazonyc

numerami 12, 22-25, 41, 42, 62, 66;
(KD-R) - $ciezki owerowe jako przeznaczenie towarzyszace, na terenach oznaczonych
numerami 22-25, 41, 42, 62, 64, 66;
(KP) - strefy gidwnych parkingdow jako przeznaczenie towarzyszace, na terenach
oznaczonych numerami 1-8, 11, 28-32, 49, 52-58.

2. Dla terendéw tych, okre$lonych w § 17 - zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu, oraz parametry funkcjonalne zostaty ustalone w Rozdziale 5 - ,Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji” w § 22.

§ 18.

Tereny, obiekty i trasy infrastruktury techniznej: Kps - przepompownie $ciekdw

sanitarnych, Egpz - gtdwny punkt zasilajgcy sieci elektroenergetycznej 110/15 kV, (Et)

- stacje transformatorowe - jako przeznaczenie towarzyszace, (Tk) - stacje telefonii

komdrkowej - jako przeznaczenie towarzyszgce Ilub podstawowe, o ktdrych mowa

w § 6 ust. 8 pkt 1 - 3 uchwaty:

1) oznaczone na rysunku planu numerami: Kps - 27, 48, 69; Egpz - 47; (Et) - na
terenach - 1-8, 28-31, 49, 52-58 oraz 104; (Tk) - na terenach - 5, 7, 28, 29, 55
- 58,

2) lokalizacja terendw, obiektdw i tras infrastruktury techniznej wg oznaczen na
rysunku planu obejmuje: rejony usytuowania stacji transformatorowych (Et), odcinek
trasy linii napowietrznej 110 kV zasilajgcej Egpz, napowietrzne trasy linii 15 kV
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planowane do przebudowy lub likwidacji wraz ze strefami ograniczenia zabudowy,
rejony lokalizacji stacji telefonii komorkowej (Tk) na okreslonych planem terenach,
trase korytarza radiolinii.

Dla tych terendéw, obiektdw i tras ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz niektdre parametry zabudowy jako nastepujgce:

1.

OgodlIne zasady zagospodarowania:

1) ustala sie budowe, przebudowe i zagospodarowanie terendéw, obiektéw
infrastruktury technicznej oraz obiektdow towarzyszacych i urzadzen wg wymogow
funkcjonalnych i technologicznych, pod warunkiem utrzymania podstawowego lub
towarzyszgcego przeznaczenia terenu okreslonego planem,

2) dopuszcza sie zmiany standardéw technicznych badz technologii urzadzen pod
warunkiem uwzglednienia ich wptywu i niepogarszania oddziatywania na tereny
otazajgee i Srodowisko przyrodnicze, okreslonego w przepisach odrebnych,

3) realizacje sieci i urzadzen oraz ich utrzymanie na terenach niepubliznych nalezy
prowadzi¢ woparciu o odrebne zgody wascicieli lub wtadajgcych terenami,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnyd, infrastruktury
techniznej oraz budowe zwigzanych z nimi urzadzen i budowli, nie powodujgcych
zmiany podstawowego przeznaczenia terenu,

5) zakazuj sie lokalizacji i realizacji budynkéw i budowli nie zwigzanyc
z podstawowym lub towarzyszgcym przeznaczeniem terenu.

. Zasady zagospodarowania terendéw urzadzen kanalizacji sanitarnej jako przezna-

czenie podstawowe - pompownie sieciowe $ciekdw sanitamych (P4, P5, P6) - Kps,
na terenach oznaczonydc odpowiednio numerami - 48, 27, 69:

1) pompownie $ciekdw nalezy budowa¢ jako urzadzenia podziemne,

2) teren pompowni nalezy zagospodarowac¢ dojazdem z drogi publicznej i zielenig.

3. Zasady zagospodarowania terendw urzadzen elektroenergetycznych - gtdwny punkt

zasilania energetyznego (GPZ) - jako przeznaczenie podstawowe - Egpz, na terenie

oznazonym numerem 47:

1) ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen, obiektdw oraz sposob
zagospodarowania terenu przeznaczonego pod gidwny punkt zasilania
energetyaznego jako inwestycji celu publiznego, na zasadach wynikajgcych
z technologii obiektu oraz uwzgledniajgcych wnioski z mportu o oddziatywaniu na
$rodowisko, szzegdlnie w zakresie odleglosci i stref bezpieczenstwa dla dostepu
i przebywania ludzi oraz lokalizacji budynkéw administracyjnych, gospodarczyc,
komunikacji wewnetrznej pieszeji kofowej oraz zieleni,

2) teren - Egpz moze by¢ zainwestowany jako rozdzielnia sieciowa 15 kV, stanowigc
wstepny etap realizacji wezta energetycznego,

3) zasilanie (GPZ) po stronie wysokiego napiecia 110 kV nalezy dokonac
napowietrzng linig energetyczng z isthiejgcej dwutorowej linii 110 kV usytuowanej
na zachdéd od granic planu; zasilanie sieci linii $redniego napiecia 15 kV
wychodzacych z GPZ ustala sie jako linie energetyczne kablowe,

4) okreSla sie dojazd publizny do terenu - Egpz z planowanej ulicy KD-D1
oznaczzonej numerem - 113; rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kolowej
w obrebie dziatki powinno obejmowac ulice i drogi wewnetrzne, drogi pozarowe,
tereny placdw manewrowych i parkingdw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych
oraz umozliwia¢ wjazd i wyjazd samochoddow przodem na ulice publiczne,

5) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony, w ilosciach okreslonych w § 23, ust. 1 pkt4,

6) zakazuje sie realizacji budynkdéw mieszkalnych i mieszkan na terenie GPZ.

. Zasady zagospodarowania terendw - stacji transformatorowych kontenerowych - jako

przeznaczenia towarzyszgcego - (Et), na terenach oznaczonych humerami 1-8, 28-
31, 49, 52-58:



1)

2)

3)
4)

)
6)
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ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen, obiektdw oraz sposob
zagospodarowania terenu stacji transformatorowych na zasadach wynikajgcych
z aktualnejtechnologii i techniki elektroenergetyanej,

szczegOtowa lokalizacja stacji transformatorowych powinna byé oparta o ustalenia
planu w miejsach okreslonych w projektach zagospodarowania przedsiewziec
inwestycyjnych po uzgodnieniu warunkow zasilania energetyznego z zarzadqg
sieci,

tereny stacji powinny by¢ dostepne z ulic publiznych lub ulic wewnetrznyc
i zakladowych na warunkach uzgodnionych z zarzadq@ siedi,

stacje transformatorowe nalezy projektowac¢ jako parterowe, kontenerowe,
powigzane z kablowymi sieciami podziemnymi sredniego i niskiego napiecia,

teren stacji powinien by¢ zagospodarowany dojazdem, dojsciami i zielenia,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgce wysokosci,
gabaryty budynkéw i urzgdzen oraz wskazniki zabudowania dziatek nalezy ustalac
indywidualnie w oparciu o wymogi technologii obiektéw i terenéw infrastruktury
techniaznej.

5. Zasady zagospodarowania terendw - stacji telefonii komdrkowej - jako przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacego - (Tk), na terenach oznaczonych numerami - 5,

7,

28, 29, 55 - 58, obejmujace: stacie bazowe z urzadzeniami zasilajgcymi

i zespotami anten nadawczych i odbiorczych lokalizowane w obrebie okreslonych
planem terendw przeznazenia podstawowego, ustala sie nastepujg:

1)

2)

3)

4)

)
6)

dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe obiektow i urzadzen oraz
zagospodarowanie terenu stacji bazowych telefonii komdrkowej na wydzielonych
dziatkach jako inwestycji celu publiznego, na zasadach wynikajgcych z aktualnej
technologii i techniki fgznosci telekomunikacyjnej, lokalizowanych wytgqznie
poza pasem terenu dla zastrzezonego korytarza radiolinii oznaczonego w planie;
szczegotowa lokalizacja stacji bazowych powinna by¢ dokonana na okreslonych
planem terenach, w miejsach ustalonych w projektach przedsiewziec
inwestycyjnych po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oddziatywania na
$rodowisko i stwierdzeniu braku znaczgcego wptywu mocy pol elektromagnetycz-
nych o warto$ciach dopuszczalngd’m dla terenow i wysokosci potencialnie
dostepnych dla ludzi (S =0,1 W/ m"),

tereny stacji powinny by¢ dostepne z ulic publicznych lub ulic wewnetrznych
i zaktadowych na warunkach uzgodnionych z zarzadaamidrog i terenow,

stacje bazowe nalezy projektowac¢ jako budowle wiezowe dla zawieszenia anten
o wysokoéci do 70,0 m wraz z urzadzeniami zasilajgcymi w parterowych
kontenerach technologicznych, powigzane z podziemnymi kablowymi sieciami
elektroenergetycznymi,

teren stacji powinien by¢ zagospodarowany dojazdem, dojsciami i zielenia,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgce wysokosdi,
gabaryty budynkdéw i urzadzen oraz wskazniki zabudowania dziatek nalezy ustala¢
indywidualnie w oparciu o wymogi wynikajge ze sposobu zagospodarowania
sgsiednich terendw przeznaczenia podstawowego i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 2

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 19.

1. Wyznacza sie nastepujgce tereny iobiekty podlegajace ochronie w obszarze planu:
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1) obszar planu obejmujgcy tereny potozone w granic@ch zasiegu zalania wodami
powodzi z 1997 r., oznaczonych na rysunku planu jako obszary potencjalnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat na
poziomie ponizej rzednej 152, 92 m npm. okreslony wg poziomu przeptywdw
5% w rzece Odrze,

2) teren zabytkowego amnentarza rodowego von Eynern,

3) aleja szpalerowa drzew przydroznych po obu stronach ulicy Pomomej.

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 pkt 1 ustala sie warunki zagospodarowania
ograniczajqce skutki potencjalnego wystgpienia powodzi 100-letniej, obejmujgce:

1) zaleany poziom ksztattowania projektowanych powierzchni terenu zainwesto-
wanego wokdt budynkdéw - powyzej rzednej 153,92 m npm., przy poziomach
terenu istniejgcego na przewazajgcym obszarze na poziomie 151,5 - 152,5 m
npm.,

2) zaleany najnizszy poziom parterdw projektowanych budynkéw, ktdre nalezy
zakfada¢ powyzej rzednej 153, 00 m npm.,

3) zalea sie projektowa¢ budynki bez podpiwnizenia, przy wystepujgcym
w obszarze planu przeciethnym poziomie zwierciadla wéd gruntowych ok. 1,5 -
2,1 m, a lokalnie w obnizeniach 0,9 - 1,1 m ponizej obecnego poziomu terenu,

4) ustala sie stosowa¢ wymagane przepisami odrebnymi zabezpieczenia
przeciwpowodziowe w projektowanych systemach sieciowych infrastruktury
podziemneji odprowadzenia wdd powierzchniowych,

5) okresla sie wymdg zachowania powierzchni terendw chionnych, nieutwardzonyc
obejmujgej co najmniej 25 % powierzchni terendw zainwestowanych
przeznaczenia podstawowego, za wyjatkiem terenéw komunikacji,

6) Obszarobjety planem po realizacji zabezpie zen przeciwpowodziowych programu
,Odra 2006” w rejonie Opola nie bedzie podlegat niebezpieczenstwu
bezposredniego zagrozenia, pozostanie jednak w obszarze potencjalnego
zagrozenia powodzig 100 - letnig - wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne na tym
obszarze powinny uwzglednia¢ ryzyko takiego stanu pofozenia terenu.

3. Graniee i sposoby zagospodarowania obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3
okreSlono w § 9 ust. 1 i 2 wrozdziale pn.: ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz débrkultury wspotzesnej”.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 20.
Okresla sie nastepujgce zasady i warunki salania i podziatu nieruchomosci:

1. Wydzielenie planowanyc terendw przestrzeni publiznej pod nowe drogi, ulice, ciagi
piesze, $ciezki rowerowe, zielen izolacyjng i komunikacyjng oraz dokonanie
planowanych podziatdw niezabudowanych nieruchomosci na dziati budowlane nalezy
dokonac¢ po przeprowadzeniu podziatu nieruchomosci, a w przypadkach konieznyd
poprzedzi¢ saleniem gruntdw w oparciu o procedury okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Nie ustala obowigzku scalenia gruntdw dla obszardw objetych planem poza terenem
oznazonym numerem - 11 jako ZD, U - istniejgcych ogrodow dziatkowych, ktory
w przypadku zamiaru wasdcieli przeznaczenia dziatek na tereny zabudowy
ustugowej - U moze podlega¢ sukesywnemu salaniu i fgczeniu indywidualnych
dziatek w tereny umozliwiajgce inwestycje ustugowe okreslone planem.
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. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy utrzymac ustalone w rysunku planu
zasady wydzielenia drég i ulic, kierunki ich przebiegu wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi $cisle okreslonymi oraz utrzymac zasady wydzielenia i podziatu na
dziatki budowlane okreSlone liniami wewnetrznego podziatu Scisle okresSlonymi,
a takze nalezy stosowa¢ sie do orientacyjnych linii rozgranizajgcych i orientacyj-
nych linii wewnetrznego podziatu.

. Tereny przeznaczone na cele nowej zabudowy przemystowej — PP, magazynowej
i skfadowej - PS, ustugowej - U, UC, UP oraz obstugi komunikacji i tansportu — KS,
KT oraz wydzielone dziatki obiektow infrastruktury technicznej, powinny by¢
poddane podziatom wg zasad i paremetrdw terendw przeznaczenia podstawowego
okreslonych na rysunku planu i spehia¢ standardy ustalonych planem najmniejszych
szerokosci frontdw i powierzchni dziatek; w przypadkach indywidualnych, wielko$¢
i wymiary dziatek nalezy okresli¢ wg udokumentowanych wnioskdw o podziat terenu
pod przedsiewziecia inwestycyjne oparte o projekty zagospodarowania terenu.

. Okreslenie wewnetrznych podziatdw dziatek na planowanych terenach wymienionych
w ust. 4, powinno uwzglednia¢ ustalenia planu w zakresie usytuowania gtdéwnych
wjazdow, parkingdw i zasad ksztattowania zabudowy oraz by¢ uzasadnione
potrzebami planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych przedstawionych w projekcie
zagospodarowania terenu.

. Zalea sie etapowanie zagospodarowania i inwestowania terendw w obszarze planu
poczawszy od ulicy Partyzandkiej w kierunku zachodnim, stosownie do
wyprzedzajacego lub dwnoczesnego uzbrojenia terenu.

. Ustala sie, z dopuszzeniem tolerancji 20%, nastepujgce parametry dla ew. salania
dla podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosic - 50 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 5000 m?,
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UC:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosic - 200 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 30000 m?,
3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP, PS:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosic - 100 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢mniejsza niz - 15000 m?
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KT:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosic - 100 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢émniejsza niz - 15000 m?,
5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS:

a) najmniejsza szerokosc¢ frontu dziatki powinna wynosic - 50 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 5000 m?2.

. Dopuszza sie fgzenie dziatek o parametrach okreSlonych w ust. 7 w celu uzyskania
wiekszej powierzchni terenu inwestycji na dziatkach zwielokrotnionych 2x, 4x, 8x Ilub
16x, stosownie do uzasadnionego programu inwestycyjnego, zachowujqc zasady ich
podziatu wg ukfadu modularnego okreslonego na rysunku planu.

. Dopuszza sie zastosowanie innych parametrdw dziatek niz ustalone w ust. 7
w przypadkach uzasadnionych nieregulamym ksztattem obszaru objetego podziatem
lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy takiego obszaru.



25

Rozdziat 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu i zakaz zabudowy

§ 21.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie szazegdélne warunki zagospodarowania

terendworaz ogranizenia wich uzytkowaniu, dotyzgce:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktdrych mowa wdziale II rozdziale 3,

2) terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, o ktdrych mowa w § 19,

3) ochrony obiektdw na terenach potencjalnego zagrozenia powodzig, o ktdrych mowa
w § 19 ust. 1 pkt 1 iust 2,

4) zachowanie trasy, parametrdw i ograniczen zastrzezonego korytarza radiolinii,
o ktérych mowa w ust 3 pkt1 -3.

2. Okresla sie warunki wymagane planem dla przygotowania nowych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, ktdrych speinienie obejmuije:

1) dokonanie podziatow nieruchomosci zgodnie z warunkamiokreslonymi w § 20,

2) podziat nieruchomosci jest mozliwy po wydzieleniu gruntu pod lokalizacje drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej majacej polgqzenie z drogaq publizng, wg
parametrow okreslonych w § 22,

3) wydzielenie miejsca na usytuowanie urzadzen infrastruktury techniznej
okreslonej planem w § 24, z zapewnieniem dostepu do tych urzadzen zarzadcom
odpowiednich sieci i wlascicielom sgsiednich dziatek oraz utrzymanie przebiegu
zastrzezonego korytarza radiolinii wg ustalen ust. 3.

3. Ustala sie ogranizenia i zakazy zabudowy dla zastrzezonego korytarza radiolinii,

w ktorym:

1) okre$la sie przebieg osi zastrzezonego korytarza powietrznego radiolinii SLR
Opole - Brzeg azymutem 305%d stacji Opole SRLo wspétrzednych 17 E 12’ 527,
50 N 39’ 45",

2) w pasie terenu okreslonym na rysunku planu o szerokosci 100,0 m mierzonej
osiowo w przebiegu korytarza powietrznego, ogranicza sie wysokos$¢ zabudowy
do 60,0 m npt.; lokalizacje obiektdw o wysokosci ponad 30,0 m nalezy
uzgadniac¢ z zarzada korytarza radiolinii,

3) zakazuje sie w pasie terenu korytarza okreslonym w pkt 2, lokalizowania stacji
bazowych telefonii komdrkowej, a budowe radiowych instalacji nadawczych
o wysokos$ci wyzszej niz 60,0 m lokalizowanydh na terenach przylegajacych do
korytarza w odlegiosci 200,0 m od jego osi nalezy kazdorazowo uzgadniac
z zarzadq@ korytarza radiolinii.

4. Warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza nieruchomosci gruntowych, ktére spehiajg
wymogi dostepu do drogi publicznej i podstawowych sieci uzbrojenia, a ich
usytuowanie i ksztatt nie naruszajg ustalen planu.

5. Ustala sie zasady etapowania planu oparte o stosowanie optymalnej kolejnosci
realizacji elementdw zagospodarowania na terenach przeznaczenia podstawowego
uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania w zakresie:

1) dostepnosci komunikacyjnej urzgdzonymi drogami ruchu kotowego w ciggach
okreslonych planem,

2) dostepnych systeméw zewnetrznego ukladu sieci uzbrojenia komunalnego
wrodzajach i parametrach odpowiadajgcych potrzebom projektowanych funkdii
zagospodarowania terenu,

3) przedsiewzie¢ inwestycyjnych obejmujgcych podstawowe funkcje zagospodaro-
wania terendw oraz projkty sied zewnetrznych w zakresach umozliwiajgcych
zapewnienie niezbednej infrastruktury technicznej, oparte o wtasne plany i $rodki
inwestycyjne inwestorow,
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4) warunki dostawy i odbioru medidw oraz technizne warunki zasilania, w tym:
okreslenie rodzaju i wielkosci potrzeb inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
techniznej realizowanej ze Srodkéw wtasnych inwestora nalezy dla kazdej
inwestycji uzyskiwa¢ w drodze uzgodnien i uméw z odpowiednimi zarzadami

sieci i urzadzen.

6. Zalea sie stosowac kolejnosc¢ inwestowania w obszarze planu opartg o wykorzystanie
isthiejacego i bedgcego w realizacji uzbmjenia komunalnego w ciggach ulic:
Partyzandckiej, Pdéinommej i Opolskiej we wsi Stawice oraz na terenach do nich
przyleglych we wschodniej czesci obszaru planu wraz z postepujgac rozbudowg
infrastruktury w kierunku zachodnim.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 22.

1. Ustala sie tereny w zakresie komunikacji obejmujgce drogi i ulice publiczne oraz drogi

wewnetrzne, wgraniach paséw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

a) drdg - przeznaczone do ruchu i postoju pojazdéw i pieszych wraz z wyposaze niem
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
okreslonymi w przepisie odrebnym,

b) ulic - przeznaczone do pefienia funkcji drog na terenach zabudowy i obstugi
bezposredniego otoczenia oraz umieszczania okreSlonych w przepisach
odrebnych komunalnych urzgdzen technicznych.

Okresla sie wymagane planem parametry technizne stosownie do klasyfikacji
funkcjonalnejdrég i ulic:

1) KD-GP 2/2 - planowane trasy: obecnej drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko -
Opole - Czestochowa - Szczekodny oraz obecnej drogi krajowej nr 94 relacji
Krzywa - Legni@ - Wroctaw — Opole - Krakdw w przebiegu miejskim; obemie
péioma obwodnica miasta na terenach oznaczonych numerami 101, 102, 103
(wezet), ustalona w planie jako:

a) obecnie droga klasy gidwnej G, jednojezdniowa 1x2,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- droga w obszarze niezabudowanym - 35,0m,

b) planowana, jako droga klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego - GP,
dwujezdniowa 2x2, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- ulica w obszarze zabudowanym - 50,0 m,

- droga poza obszarem zabudowanym - 50,0 m,

¢) planowane wezty drogowe:

- na skrzyzowaniu ulic Partyzandiej i Opolskiej (Stawice) wezet typu rondo
mate lub Srednie w poziomie terenu i estakada nad rmondem dla
bezkolizyjnego przebiegu drogi GP 2x2 na kierunku wschod - zachod,
teren oznaczony numerem 103,

- na skrzyzowaniu z planowang obwodni potudniowg miasta - trasg
~Piastowskg” wezet typu WA ,tmgbka” z bezkolizyjnym waqczeniem
planowanej trasy jako drogi krajowej nr 45 w klasie G, do pdétnomej
obwodnicy Opola w klasie GP, teren oznaczony numerem 104,

d) dopuszcza sie wyjatkowo mozliwos¢ urzadzenia zjazdéw-wjazdéw z jezdni
drogi klasy KD-GP na przylegajgce drogi ukladu wewnetrznego klasy KD-D

w miejsach usytuowanych poza weziami i skrzyzowaniami okreSlonymi

w planie, uzasadnionych waznymi wzgledami techniczno-ruchowymi, na

podstawie wytgcznej zgody zarzadcy drogi gtdwnej klasy KD-GP.
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KD-G 2/2 - planowana obwodnia potudniowa miasta (,Piastowska”), jako trasa
obecnej drogi krajowej nr 45 relacji Chatupki - Racibérz - Opole - Kluzbork -
Ztozew w przebiegu miejskim, na terenach oznaczonych numerami 104, 105,
106 (wezef), ustalona w planie jako:

a) planowana droga klasy gtdwnej ruchu - G, dwujezdniowa 2x2,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajcych, jako:

- ulica w obszarze zabudowanym - 55,0 m,

- droga poza obszarem zabudowanym - 50,0 m,

b) planowane wezty drogowe:

- na skrzyzowaniu z planowang trasg drogi krajowej nr 46 i 94 w ciggu
pomomej obwodnicy miasta - wezet typu WA ,trabka” z bezkolizyjnym
wtgczeniem planowanej trasy obemej drogi krajowej nr45 i 94 w klasie G,
do pdétnomej obwodnicy Opola w klasie GP, teren oznazony numerem
104,

- na skrzyzowaniu z ulicg Péinocng -bis, wezet typu rondo mafe lub srednie
w poziomie terenu i estakada nad rondem dla bezkolizyjnego przebiegu
drogi G 2x2 (albo 1x4) na kierunku poétnoc potudnie, teren oznazony
numerem 106,

KD-Z - obecny przebieg miejski drogi krajowej nr 45 relacji Opole — Racibdrz
- Chatupki, w ciggu ulicy Partyzandiej, na terenie oznaczonym numerem 107,
ustalony w planie jako:
a) istniejgca ulia klasy zbiorczej - Z, w relacji od skrzyzowania z ulicg
Péiocng do ronda wobwodnicy péinocnej, jednojezdniowa 1x2,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajcych: 30,0 m,
b) docelowo uli@ Z, postulowana jako droga wojewddzka nr 459 relacji
Skorogoszaz - Opole w przebiegu miejskim ulig Partyzancka
do skrzyzowania z uli@ Wroclawska (rondo), a w dalszym przebiegu
ul. Opolska wklasie Z na terenie wsi Stawice w gminie Dabrowa,
- postulowany pas drogi o szerokosci 20,0 m,

KD-Z - planowana ulia ukfadu obstugujgcego obszar planu (ul. Pétnoma - bis),

na terenie oznaczonym numerem 108, z wlaczeniami do ulic ukfadu

zewnetrznego KD-G i KD-Z, wigczeniem ulic ukladu wewnetrznego klasy KD-D1

i KD-W oraz wtgzeniami ulic klasy KD-L z obszaru planowanego zainwestowania

przylegajgcego od potudnia, ustalona w planie jako:

- ulicaa klasy zbiorczej, jednojezdniowa 1 x2, ze skrzyzowaniami w poziomie
terenu, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,

KD-L - planowana uli@ ukfadu obstugujgcego obszar planu (ul. Péinocna
i Pisankowa — bis), na terenie oznaczonym numerem 109, z wtgczeniami do ulic
uktfadu zewnetrznego KD-G i KZ oraz wgczeniem ulic ukfadu wewnetrznego
klasy KD-D1, ustalona w planie jako:
- ulica klasy lokalnej, jednojezdniowa 1x2, ze skrzyzowaniami w poziomie

terenu, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,

KD-D - ulice ukfadu obstugujgcego tereny przeznaczenia podstawowego, na
terenach oznaczonych numerami:
KD-D1 - 110-121, KD-D2 - 124-128,
ustalone w planie jako jednojezdniowe 1x2:
KD1 - szerokosc¢ w liniach mzgranizajgcych: 20,0 m,
KD2 - szerokosc¢ w liniach mzgranizajgcych: 15,0m,

KD-W - ulie wewnetrzne lub zakfadowe obstugujgce tereny przeznaczenia
podstawowego, na terenach oznazonych w planie numerami 114 -122, 123,
129, 130, ustalone w planie jako jednojezdniowe 1x2,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 -20,0 m,
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(KD-X) - ciqgi piesze w zieleni jako przeznaczenie towarzyszgce, na terenach
oznaczzonych numerami 12, 22-25, 41, 42, 62, 64, 66,
- szerokos¢ ciggu pieszego 30- 50m,

(KD-R) - $ciezki rowerowe jako przeznaczenie towarzyszace na terenach
oznaczzonych numerami 12, 22-25, 41, 42, 62, 64, 66, oraz jako pasy dla
ruchu owerowego w ciggach drog i ulicklasy Zi L,

- szerokos$¢ pasa ruchu 1,5- 2,5m.

3. Okresla sie funkcje uzytkowe w pasach ulic i drég pomiedzy liniami rozgraniczenia
stanowigcych przestrzen publiczng jako nastepujgce:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ruch kolowy i postdj pojazddéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajgcymi z niej

parametrami funkcjonalnymi (jezdnie, wjazdy na posesje, parkingi ulizne, zatoki

postojowe, itp.),

zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

ekrany akustyazne - stosownie do koniecznosci, po stwierdzeniu przekroczenia

nom hafasu dopuszczalnego na terenach przylegajgcych do drég,

prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej dopuszzonej na

warunkach okreslonych w przepisach szazegdlnych,

lokalizacje w sposdb nie ogranizajacy bezpiezenstwa ruchu:

a) obiektdw inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwigzanych z gospodarkg
drogowg i obstuga ruchu drogowego,

b) komunalnych urzadzen budowlanych dopuszczonych na  warunkach
okreslonych w przepisach szczegélnych i uzgodnionych z wtasdwym zarzada
drogi.

4. Ustalone planem zmiany w ukfadzie komunikacyjnym obszaru objetego planem jako
wezta drég uktadu zewnetrznego oraz drdg iulic uktadu obstugujgcego, obejmujg:

1)

w uktadzie drég zewnetrznych:

a) budowe nowej trasy ,Piastowskiej” w docelowej klasie - G 2x2 wraz z wezfami
jako planowanego przebiegu obemej drogi krajowej nr45,

b) modemizacje obwodnicy pétnoamej, dobudowe drugiej jezdni w klasie - GP 2x2
i budowe weztdw w ciggach obecnych drdg krajowej nr46 i nr 94,

¢) modernizacje ulicy Partyzandiej w klasie - Z 1x2 w ciggu obecnej drogi
krajowej nr 45, a docelowo postulowanej jako droga wojewddzka nr 459 oraz
modernizacje wlotu do ronda na obwodnicy ul. Opolskiej we wsi Stawice,

2) w ukladzie wewnetrznym drdg: budowe ulicy klasy zbiorczej — Z jako ul. P6lhoma

- bis oraz przebudowe ciggu pieszego z trasg rowerowg w ciggu alei obecnej
ul. P6inomej, budowa ulic w klasie dojazdowej - D1 i D2 waz ze
skrzyzowaniami, wlotami ulic wewnetrznych i wjazdami na tereny zabudowy
produkcyjno- technicznej i ustug.

5. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu dla drég i ulic ustalonych w § 22

ust.

1)

2)

2, sg nastepujace:

ustala sie zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdow na posesje z drog i ulic

o symbolach KD-GP, KD-G,

okresla sie lokalizacje:

a)sieci i urzadzen infrastruktury techniznej na warunkach uzgodnionych
Zz zarzadq@ drogi,

b) miejsc dla parkingdw i pasdw postojowych na warunkach uzgodnionych
Zz zarzadq@ drogi,

c) chodnikow obustronnych o parametrach umozliwiajgcych poruszanie sie na
wozkach inwalidzkich osdb niepemosprawnych,
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d) $ciezek rowerowych jedno- lub dwukierunkowych, wg tras oznaczonych na
rysunku planu, dostepnych dla wozkdéw o napedzie elektryznym osob
niepetnosprawnych,

e) nasadzen zieleni wysokiej.

6. Ustalenia planu nie okreslajg rozwigzan techniznyd drdog i ulic oraz skrzyzowan

i weztdéw drogowych.

§ 23.

Wymagane planem wskazniki ilo$ci miejsc postojowych.

1.

Ustala sie wymagane wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych, wyznazonych w obrebie dziatek budowlanych na terenach
przeznaczenia podstawowego jako urzadzenia przeznaczenia towarzyszgacego dla
kazdej z podstawowych funkcji planu w ilosciach wynikajacych z obemie
stosowanych i prognozowanych wskaznikdw obstugi motoryzacji - stosowanych
odpowiednio:
1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oznazonejsymbolem MW:

a) 1-2 stanowisk / mieszkanie,

b) 2 stanowiska /100 mzpowierzmni uzytkowej ustug,

2) w zabudowie ustugowej oznazonej symbolami: U, UP:
a) 2 - 4 stanowisk / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 - 2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) 2 -3 stanowisk/ 10 jednozesnych uzytkownikdw ustug,
d) 2 - 4 stanowisk / 10 stanowisk pracy,

3) w zabudowie ustug handlu w obiektach powyzej 2000,0 m? oznaczonej symbolami
ucC:
a) 3 -4 stanowisk / 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 - 4 stanowisk/ 10 jednoczesnych uzytkownikdw ustug - klientow,
c) 1 - 2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) 2 -4 stanowisk / 10 stanowisk pracy,

4) w zabudowie produkcyjno - technicznej, obstugi komunikacji i transportu,
oznaczzonejsymbolami: PP, PS, KS, KT:
a) 3 - 5stanowisk / 100 m%powierzchniuzytkowej,
b) 2 - 3 stanowisk/ 10 jednozesnych uzytkownikow,
c) 2 -4 stanowisk / 10 stanowisk pracy,
d) 2 - 3 stanowisk/1 stanowisko obstugowe KS,

5) dla obstugi terendéw indywidualnych ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolem
ZD nalezy zapewnic:
a) 1 -2 stanowisk/ 10 jednoczesnyc uzytkownikow ogrodow,
b) 1 -2 stanowisk/ 10 dziatek ogrodowych,

6) nalezy zapewni¢ miejsa postojowe dla pojazdow osob niepemosprawnych na
wszystkich rodzajach przeznaczenia terenu, wg wskaznika:
1 miejsce postojowe dla pojazdu osoby niepetnosprawnej / na kazde 12 miejsc
parkingowych,

7) dodatkowo nalezy uwzglednic¢ ilos¢ stanowisk okreslong indywidualnie dla potrzeb
technologiznych przemystu, skladéw i magazyndw, zajezdni i ustug w zakresie
transportu autobusowego, ciezarowego dostawczego i ekspedycji produktow.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

§ 24.

1.

Okresla sie jako elementy infrastruktury technicznej istniejace i planowane obiekty,
sieci itereny o funkcji komunalnej i technicznej wraz urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg nadziemng i podziemng, dojazdami i zielenig, oznaczone na rysunku
planu symbolami z rozrdznieniem rodzajéw przeznaczenia terenu ustalonych w § 5
lub sieci prowadzone w pasach przestrzeni publiznych drdg i ulic.

Obszar planu uzytkowany obecnie rolnizo, nie jest uzbrojony w zadne sieci
komunalne pozwalajgce na obstuge planowanego przeznaczenia w obszarze planu -
wszystkie systemy uzbrojenia i komunikacji wymagajg przeprowadzenia inwestycji
sieciowych w zakresie budowy wodociggéw, kanalizacji, odwodnienia i odprowadzenia
wod opadowych, elektroenemgetyki, gazownictwa oraz budowy lub rozbudowy drdg
i ulic tanzytowych i obstugujacych.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniznej:

1) sieci uzbrojenia techniznego nalezy sytuowa¢ w pasach drdg, ulic i ciggow
pieszych, a takze w ciggach zieleni izolacyjnej - za zgoda wlasciwego zarzadcy
terenu,

2) nalezy zapewnic¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniznej,

3) dopuszza sie mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci lub ich
przebudowy na koszt wnioskodawcy za zgoda ich zarzadcy, jako rozwigzania
doraznego do asu realizacji urzadzen przewidzianych planem,

4) na dziatkach budowlanych, o powierzchni powyzej 0,5 ha na terenach - U, KS
oraz o powierzchni powyzej 4, 00 ha na terenach - PP, PS, KT, UC, w przypadku
braku infrastruktury okreslonej planem, dopuszza sie mozliwos¢ realizacji
lokalnych Zzrddet zaopatrzenia w media i niezaleznych systemdw infrastruktury
techniznej projektowanych z zachowaniem wymogdéw i procedur ustalonych
w przepisach odrebnych, realizowanych kosztem istaraniem wnioskodawcy.

Okresla sie zasady obstugi i ukfady siedowe w zakresie techniznej infrastruktury
komunalnej planowanych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie w obszarze
planu oparte o koncepcyjne opracmwania specjlistyzne w zakresie sieci
wodociggowej, kanalizacji $ciekdw sanitamych i wod opadowych oraz
elektroenergetyki i gazu, wykonane i wlgczone do materiatdw planistyznych
projektu planu jako nastepujgce:

1) wzakresie zaopatrzenia w wode:

a) planuje sie , wg koncepcji zasilania obszaru planu w wode (164 ha), dostawe
wody dla celdw bytowo-gospodarczych przy maksymalnej wielkosci poboru
wody w ilosci Q max. = 75 dam® /sec i Q max dob. = 2160,0 m¥dobe
z komunalnej sieci wodociggowej,

b) zasilanie obszaru, w pierwszej kolejnosd planuje sie z magistrali wodociggowej
300 mm w ul. Wroclawskiej w rejonie ronda oraz projektowanej magistrali
400 mm w ciggu Obwodnicy Piastowskiej z kierunku ul. Niemodlinskiej,

c) zasilanie obszaru, w dalszej kolejnosci planuje sie z przewodu magistralnego
os$rednicy ¢ 250 mm i ¢ 200 mm {fgczacego przewdd magistralny
w ul. Wroclawskiej z  sieciag wododagowa w ul. Partyzandkiej w rejonie
skrzyzowania z ul. Spokojng w planowanym ukfadzie pierscieniowym,

d) szkielet gtdwny planowanej sied wodociggowej, bez przewoddéw rozdzielczych
sklada sie z oddnkéw magistralnych o $rednicach ¢ 150, ¢ 200, ¢ 250
i 300 mm o fgznej diugosciok. 10 km,
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e) planowane sieci wodociggowe, wg tras okreslonych w koncepcji zasilania
w wode, nalezy prowadzi¢ w pasach poboczy drogowych, w pasach ulic lub po
wskazanych  planem trasach innych  przeznazen terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szazegdlnymi, z uwzglednieniem warunkéw
zabezpiezenia wody i dostepnosci hydrantdw dla celéw przeciwpozarowych,

w zakresie odprowadzenia komunalnyc Sciekéw sanitarnyc:

a) na terenach objetych planem brak jest zbiorczych urzadzen kanalizacyjnyc,

b) planuje sie odbior sciekdw sanitarnych z terendw potozonych w obszarze planu
nowym systemem komunalnej kanalizacji sanitamej, w systemie
grawitacyjnym i pompowym, przez pompownie Sciekow P4, P5 i P6, a nastepnie
kolektorami tranzytowymi i systemem przepompowni P3, P2, P1
zlokalizowanych na pofudnie od obszaru planu - do miejkiej ozyszczalni
Sciekow,

c) pompownia P3 (poza terenem opracowania) powinna peinic funkcje pompowni
gtownej, zbiorczej dla wszystkich terendw w obszarze planu; przewdd
tranzytowy, tloczny o Srednicy 630 mm i dtugosci 3250 m bedzie transportowat
$cieki do oczyszczalni,

d) planuje sie kanalizacje $ciekdw sanitamych siecig zbiorczych kanatdw
grawitacyjnych o $redniach D 0,20 - D 0,80 o tgcznej dtugosci ok. 7550 mb,
odcinkami rurociggéw ttocznych o Srednicach ¢ 160 - ¢ 315 o fgqcznej diugosci
6560 mb, w tym: w granicach planu 0k.1330 mb oraz poza grania@ami planu
rurociggi tlozne z przepompowni P1 i P3 do oczyszczalni, o $redniach
¢ 315mm i ¢ 560 mm o diugosciach odpowiednio — 1990 mb i 3240 mb,

e) ustala sie zasade prowadzenia sieci kolektordw w pasach drogowych i uliznych
zgodnie z obowigzujgcymiprzepisami szczegdlnymi,

f) do «asu realizacji kanalizacji sanitamej dopuszza sie indywidualne, szczelne,
bezodptywowe, wybieralne zbiorniki na nieczystosci ciekte, lokalizowane
i uzytkowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdInymi,

g) ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow z terendw produkcyjno-
techniznych do kanalizacji sanitarnej pod warunkiem wczesniejszego
doprowadzenia ich skfadu do parametrow sSciekdw bytowych uzgodnionego
z zarzad @ sytemu kanalizacji komunalnej,

h) okreslenie potrzebnej ilosci wody do celéw przemystowych, technologiznych
i produkcyjnych dla przedsiewziec¢ lokalizowanych w obszarze planu oraz
ustalenie rodzaju i ilosci S$ciekow przemysiowych wymaga odrebnego
postepowania opartego o szzegdtowg koncepcije i program gospodarki wod. -
kan. opracowanych dla rzeczywistego mdzaju inwestycji i indywidualnie
udokumentowanego zapotrzebowania i wskazania uzgodnionyc zrodet
dostawy wody oraz warunkéw odbioru ioczyszczania $ciekdw z uwzglednieniem
wymogow przepisdw gospodarki wodnej iochrony $rodowiska,

w zakresie odprowadzenia Sciekdw opadowych:

a) tereny w obszarze planu uzytkowane w stanie isthiejgcym jako grunty rolne
odwadniane sg powierzchniowo systemem rowdw witgczonych do cieku Ryjec;
rzedne istniejgcego terenu ksztattujg sie na poziomie 150,0 - 152,5 m nmp.;
rzedne zwierciadta wody w rzeece Odrze przy procentowych przeptywach
wezbran ksztattujg sie odpowiednio nastepujgm: 5% - 152,92 m npm.; 10%
- 152,72 m npm.; 50% - 151,36 m npm.; obszar objety planem ulegt w ok.
85% zalaniu powodziowemu w 1997 roku - obemie, po wykonaniu
zabezpiezen przeciwpowodziowych rzeki Odry objetych ,Programem Odra
2006” teren nie bedzie zagrozony powodzig 100-letnig,

b) planowany system krytej kanalizacji opadowej jest oparty na krytych
kanatach i kolektorach, do ktérych podifaczone bedg wpusty deszzowe drdg
i ulic ukfadu lokalnego, rynny budynkéw i wpusty placdw i parkingéow
0 nawierzchniach utwardzonych; zaniezyszczone wody opadowe z terendw
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produkcyjnych, skfadowych, obstugi transportu i komunikacji wymagajq
podczyszczenia przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

c) planuje sie kanalizacje $ciekdw opadowych siedg kanatdw grawitacyjnych
o $rednicach D 0,40 - D 1,20 o lgaznej dtugosci ok. 9620 mb i odprowadzenie
wod opadowych do cieku Ryjec oraz w kierunku Kanatu Szczepanowickiego
i Kanatu Potwies i przepompowywane do rzeki Odry poza granicg planu,

d) dopuszcza sie przejsciowo, do czasu budowy systemu komunalnej kanalizacji
deszzowej, odprowadzenie wod opadowych systemem kanalizacji lokalnej po
wstepnym podczyszezeniu i doprowadzeniu ich sktadu do parmmetrdw wdd
opadowych i roztopowych, do wskazanych przez administ@torow rowow
i zarzadce ciekdw, a w przypadku braku wod ptyngcych jako odbiornika, do
zbiornikéw odparowujgcych lub doraznie - do gruntu,

e) planuje sie oczyszczanie S$ciekdw deszzowych w koncowych odcinkach
doprowadzalnikéw poprzez odstojniki szlamowe piaskowniki i separatory
lekkich olei mineralnych,

f) ustala sie zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach
uliznych i drogowych, a takze przez tereny o innyc funkcjach planowanych
w sposéb nie powodujacy kolizji z podstawowg funkcjg terenu oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisamiszzegdlnymi,

g) ustala sig, ze istniejace rowy po zainwestowaniu przylegajacych do nich
terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie i realizadji
planowanego systemu kanalizacji deszczowej zostajg przeznaczone do
likwidacji; nie dotyzy to cieku Ryjec i ciekow podstawowych okreslonych
planem stanowigcych odbiomiki wod opadowych i roztopowych,

w zakresie odwodnienia wgtebnego terenu:

- do zasu zmiany uzytkowania i zagospodarowania terendw na przeznaczenie
ustalone planem, dopuszza sie renowacje i przebudowe istniejgcych rowow
melioracyjnych, prowadzonych przez tereny zieleni, upraw polowych i ik
w oparciu o projekty wg przepisow odrebnych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) okresla sie mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz terendw strefy aktywnosci
gospodarczej w obszarze planu z istniejgcych sieci $redniego ciSnienia
potozonych wobszarze planu, przy jego potudniowo-zachodniej granicy -
ul. Pisankowa-Pétnocna i wzdtuz granicy wschodniej - ul. Partyzandka,
zasilanych ze stacji redukcyjnej I-go stopnia Opole-Bierkowice zlokalizowanej
przy gazociggu wysokiego cisSnienia relacji Zdzieszowice - Wroclaw, poza
granicg planu w odlegtosd ok. 1,5 km w kierunku Zachodnim,

b) planuje sie dostawe gazu ziemnego GZ50 w wielkosci @tkowitego
zapotrzebowania mocy dla zainwestowania przemystowego i ustug w obszarze
planu na 30,0 MW,

c) gazyfikacja obszaru planu powinna by¢ oparta o zatozenia gminnego planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe oraz koncepcje
technizng gazyfikacji wnioskowanego rejonu wraz z analizg opfacalnosci
ekonomicznej,

d) realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania, wymaga
uzyskania od dostawcy gazu wamunkdéw technicznych przylazenia zgodnie
Zz przepisamiPrawa Energetycznego,

e) planuje sie obwodowy uktad sieci gazowej przewodami Sredniego cisSnienia
do 0,4 Mpa, o $redniach Dz160, Dz110 i Dz90 mm PE o lgxznej diugosci k.
6980 mb zasilanych z istniejgcych gazociagdw Sredniego cisnienia wzdtuz ulic:
Pisankowej- Pdinocnej - Dn150 stal. i Partyzanckiej - Dz160 PE,

f) ustala sie zasade prowadzenia sieci gazowej $redniego ciSnienia w pasach
uliznych na terenach przemystowo- skladowych i ustugowych; dopuszcza sie
prowadzenie sieci gazowych na terenach nieruchomosci przylegajacych do ulic,
pomiedzy linig rozgraniczzenia a linig zabudowy w przypadkach uzasadnionych
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brakiem mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie ulicy i za zgodg wasciciela
nieruchomosci; nalezy w takich przypadkach zapewni¢ dostep do ammatury
i sieci gazowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

7)

a)

b)

d)

e)

obszar planu nie zostat objety mozliwosciag dostawy ciepla z miejskiego
systemu cieptowniczego ze wzgledu na jego peryferyjne potozenie i brak
wniosku do planu z ofertg w tym zakresie,

zale@ sie skojarzong gospodarke cieptownicza w obszarze planu strefy, ustala
sie obowigzek stosowania w indywidualnych lub lokalnych kottowniach zrddet
ciepfa, opartych gtdwnie na proekologiznych paliwach i zrddfach energii, jak
gaz ziemny, olej opatowy oraz energia elektryczna,

dopuszcza sie, w obszarze zabudowy przemystowej i ustugowej stosowanie
opatu statego, jak np.: wegiel, koks, drewno, stome, pod warunkiem spalania
go w atestowanych urzadzeniach, zapewniajgcych nieprzekraczanie dopusz-
czalnych standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych,
stosowanie paliwa stalego innego niz wymienione pod lit ¢, moze by¢
wyjatkowo dopuszczone na podstawie wynikdw oceny oddziatywania na
$rodowisko lub danych charakterystyki wptywu na Srodowisko przyjetej
technologii, zapewniajacej nieprzekraczanie dopuszczalnych standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych,

plan nie dopuszza na terenach ustug, zieleni i przestrzeni publicznych
prowadzenia sieci cieplnych na powierzchni i powyzej terenu,

w zakresie elektroenergetyki:

a)

b)

c)

zasilanie elektroenergetyzne terendw w obszarze planu, na ktérym docelowe

zapotrzebowanie mocy wynosi¢ bedzie 12 MW, realizowane bedzie w dwu

etapach:

- I etap - przy zapotrzebowaniu w energie elektryzng do 6MW, planuje sie
budowe rozdzielni sieciowej RS, zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem Egpz, przy zachodniej granicy planu, zasilanej dwoma liniami
kablowymi 15 kV wyprowadzonymiz GPZ Sudedka,

- II etap - planuje sie na terenie rozdzielni budowe Gidwnego Punktu
Zasilajgeego 110/15 kV zasilanego linig dwutorowq, jako odgatezienie
jednego toru od istniejgcej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Dobrzen
- GPZ Sudeca,

planuje sie system zasilania elektroenergetyznego terendw w granicach

planu oparty o planowany Glowny Punkt Zasilajacy ze stacjg

transformatorowgq z dwoma transformatorami 110/15kV(20kV) 2x10MVA
idwoma polami liniowymi, ukfad linii Sredniego napiecia 15 kV oraz
planowane stacie transformatorowe (2 petle zasilania i 36 stadji
transformatorowych) o docelowym zapotrzebowaniu mocy szazytowej

w wysokosci 12 MW,

planowany Gidwny Punkt Zasilania ze stacjg transformatorowg z dwoma

transformatorami 110/15kV(20kV) 2x10MVA i dwoma polami liniowymi,

zasilany bedzie planowanym odgatezieniem od istniejgcej dwutorowej linii
wysokiego napiecia 110 kV przebiegajgcej po stronie zachodniej poza graniq
planu,

d) planowany GPZ bedzie zasilat dwie linie kablowe Sredniego napiecia 15 kV

zamknigete w petle dla zasilania 35 planowanych kontenerowych stacii
transformatorowych o mocy 400kVA (docelowo 630 kVA) i 1 stacje o mocy
40 kVA dla o$wietlenia wezta komunikacyjnego drog klasy G i GP, a takze
planowane linie kablowe pofozone poza grani@ planu, istniejgce linie 15 kV
i 4stacje transformatorowe: ,Bierkowice Wies”, ,Potwies Partyzancka”,
,Bierkowice Worwet” i ,Stawice Ferma”,
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e) planuje sie sukcesywng likwidacje badz przebudowe istniejgcych
napowietrznych linii $redniego napieda 15 kV i ich kablowanie na
planowanyc, nowych trasach wg uzgodnionego programu inwestycyjnego
zarzadcy sieci energetyaznych,

f) dopuszcza sie indywidualng budowe kontenerowych stacji tansformatorowych
na terenie wlasnym inwestora oraz kablowanie istniejgcych napowietrznych
linii $redniego napiecia, ktdrych przebieg moze kolidowa¢ z planowanym
zainwestowaniem jako inwestycji wlasnych wnioskodawcy, wytgcznie na koszt
wnioskodawcy i na warunkach okresSlonych przez EnergiaPro Koncern
Energetyczny,

g) ustala sie zasade prowadzenia sieci Sredniego i niskiego napiecia jako -
kablowych na terenach przeznaczonych planem pod zainwestowanie oraz
dopuszcza sie jako - sieci napowietrzne na terenach pozostatych; wszystkie
sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ gtdéwnie w pasach rozgraniczenia
ulic, drog i przestrzeni publiznyd,

w zakresie tgcznosci:

a) ustala sie prowadzenie sied 1gcznosci przewodowej w pasach ulic
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) sieci lacznosci nalezy prowadzi¢ jako podziemne na terenach intensywnego
zainwestowania obszaru planu, a dopuszcza sie jako napowietrzne na
terenach pozostatych,

c) ustala sie przebieg pasa terenu o szerokosci 100,0 m, dla okre$lonego na
rysunku planu korytarza radiokomunikacyjnego, wg przebiegu osi
zastrzezonego korytarza powietrznego radiolinii SLR Opole- Brzeg azymutem
305°%0d stacji Opole SRL o wspdtrzednych 17 E 12’ 52” 50 N 39’ 45” i ustala
sie ograniczenia i zakazy zabudowy okreslone w § 21 ust. 1 pkt 4, ust. 2, pkt
3 iust. 3, pkt1-3,

d) ustala sie tereny i warunki dopuszcenia lokalizacji stacji przekaznikowych
telefonii komorkowej w obszarze planu na terenach okreslonych w § 18
ust. 5 pkt 1-6 z zachowaniem wymaganej przepisami odrebnymi procedury
i przeprowadzeniu postepowania dot. ocirony S$rodowiska oraz zakazy
lokalizowania wiez stacji bazowych ustalone w § 21 ust. 3 pkt 3,

w zakresie ozyszczania terendw obszaru planu i usuwania niezystosd statyd:

a) ustala sie zasade sktadowania komunalnych odpadéw statych wytgznie na
miejskim skfadowisku odpaddéw poza obszarem planu,

b) ustala sie wymdg prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami komunalnymi wraz z ich segregacjq i odzyskiem oraz zakazuje sie
skfadowania odpadow komunalnych iinnych na terenach jakiejkolwiek funkcji
planu,

c) ustala sie wymog wywozu mas ziemnych lub skalnych usuwanych lub
przemieszczanych w zwigqzku z realizacjg inwestycji oraz mas ziemnych
pochodzacych z pogiebiania rowdw na miejsce wskazane przez wtadze gminy,

d) ustala sie wymog prowadzenia gospodarki odpadami produkcyjnymi,
niebezpiecznymi oraz innymi niz niebezpiezne przez wytwdrcéw takich
odpadéw w oparciu o uzgodnienia i o procedury ustalone w przepisach
odrebnych,

ustalenia planu nie okreslajg rozwigzan techniznych systeméw inzynieryjnego
wyposazenia miasta w obszarze opracowania planu; planowane inwestycje
elementdw systemu inzynieryjnego wyposazenia tego obszaru nalezy poprzedzic¢
projektowymi opracowaniami specjalistycznymi, dla ktérych aktualny stan
zagospodarowania obszaru oraz aktualnie obowigzujgce odrebne przepisy prawne
i ustalenia planu nalezy traktowa¢ jako podstawowe warunki wyjSciowe do
projektowania.
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DZIAL IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 25.

Tereny objete planem i okreslone do ustalonego planem przeznaczenia mogg byc

uzytkowane i zagospodarowy wane:

1) w sposdb dotychzasowy do «asu realizacji planu, pod warunkiem udostepnienia
gruntdéw dla wykonania prac geodezyjnych, dojazdoéw i realizacji uzbrojenia terenu
w urzadzenia siedowe wynikajgce z ustalen planu,

2) wsposob staty lub tym zasowy obiektami i urzadzeniami okreslonymi w § 7 ust. 3.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26.

Plan ustala stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego
uchwaleniem, stuzace nalizeniu i pobraniu jednorazowej opflaty od wasciciela
nieruchomosci, o ktérejmowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym, naleznej gminie Opole przy zbyciu nieruchomosci potozonych na
terenach przeznaczenia podstawowego ustalonych planem, wymienionych ponizej,
w wysokosci:

1) tereny przemystowe, sktadowe,

obstugi komunikaciji - PP, PS, KT: 15,0 %,
2) tereny ustug i obstugi komunikacji - U, KS 20,0 %,
3) tereny ustug handlu w obiektach handlowych

0 powierzchni sprzedazowej powyzej 2000,0 m?- UC 25,0 %,
4) tereny pozostatych funkciji planu: - 5,0 %.
Rozdziat 3

Postanowienia koicowe

§ 27.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.
§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jj ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.



