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OPINIA O STANIE TECHNICZNYM OBIEKTU

1. Przedmiot opracowania
Obiekt: Magazyn olejéw i smaréw
Lokalizacja: 45-071 Opole, ul. Armii Krajowej, dziatka nr 63
Inwestor: Miejski Zarz ad Drog w Opolu
45-573 Opole, Al. Przyjai 9
Autor: inz. arch. Marek Rostecki
2. Ogolna charakterystyka obiektu.
Dane ogélne o budynku:
a)Powierzchnia zabudowy: 47,40 m
b)Kubatura: .0k55,00

3. Lokalizacja i stan istniggy:

Budynek ledacy przedmiotem opracowania jest obiektem stanoym czs¢ zespotu bu-
dynkéw magazynowo-garawych na dziatlce nr 63 przy ul. Armii Krajowej w Qlp.
Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, bezstatacji sanitarnej, stropodach
drewniany dwuspadowy kryty pap
Obiekt zostat zrealizowany w potowie XX w. Przezycezas uytkowania petnit funkaj
magazynu olejéw i smaréw przy zespole gardomendy Wojewddzkiej Policji w Opolu.
Przy obiekcie widoczne jeszcze nierozebrane fundgneod istniejce dawniej dystrybu-
tory. Budynek wykonano metadradycyjra z ceglty petnej na zaprawie cementowo-wa-
piennej. Stan techniczny budynku jest dostateckliagomiast stan funkcjonalny nie odpo-
wiada zamierzonym potrzebom oraz nie spetnia ndsawzujacych dla tego typu obiek-
tow.
Opisywany budynek nie podlega ochronie konsenshtey.
W zakresie infrastruktury omawiany budynek posiagtposaenie w instalacje:

instalacg energetycza

odgromove

kanalizacja deszczowa

Widok na mur graniczny i elewacgzczytow - zachodny
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Widok na elea@i wejsciowy - pé’rncm
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3. Ocena poszczegolnych elementéw obiektu.
A. Fundamenty.
Ze wzgkdu na fakt adaptacji obiektu bez nadbudowy odkryniekrobiono.
B. Sciany.
Wykonane g jako murowane z cegty petnej gréloo25cm z tynkiem cementowo wapien-
nym. Na powierzchniackcian nie zauwzono gknie¢ i szczelinswiadczcych o nieko-
rzystnej pracy statycznej. Na tynku od strony wewemej i zewnrtrznej przy posadzkach
widoczne zawilgocenia i zniszczeniwiadczice o braku lub zniszczeniu izolacji pozio-
mej. Zacieki i zniszczenia tynku na elewacji poimejcw pasie stykdcian z betonow na-
wierzchngi placu wynikag gtéwnie z niedrencsci kanalizacji deszczowej. Na wewtre-
nym tynkuscian widoczne zanieczyszczenia olejami i wyrobaspopochodnymi.
Stan technicznycian ocenia sijakodostateczny.
C. Stropodach.
Stropodach w opisywanym budynku wykonano jako diamny, dwuspadowy ze stropem
tynkowanym na macie trzcinowej. Widoczne zaciekist@pie wewntrz budynku oraz
miejscowe zniszczenia (ubytki tynku, przegnite desldsufitki).
Stan techniczny stropodachu ocenigjako zty.
D. Podtogi i posadzki.
W omawianym budynku posadzki w pomieszczeniach oémmee z widocznymi ¢knig-
ciami. Posadzka pomieszéze wyraznymi sladami mocnego zanieczyszczenia wyrobami
ropopochodnymi ggajacymi w ghb betonu posadzek. Wynay zapach olejéw i smaréw
w pomieszczeniach.
Stan techniczny posadzek ocenigjako zty.
E. Stolarka okienna i drzwiowa.
Elementy stolarki okiennej i drzwiowej ®£lementami typowymi wykonanymi z drewna.
Stolarka okienna i drzwiowa o gym stopniu zaycia. W otworach okiennych od ze-
wnatrz osadzone kraty stalowe.
Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej o@est, jako zty.
F. Elewacje.
Wykonane jako tynki cementowo-wapienne cyklinowao&ryte warstw farby emulsyj-
nej. Widoczne zacieki i zniszczenia tynku zaréwdm@szczelngei rynien jak i z podsr
kania kapilarnego w pasie przyziemia.
Stan techniczny elewacji ocenig gkozty.
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G. Instalacje.
Stan techniczny instalacji w obiekcie oceni@ajako zly - istniefce instalacje kwalifikuj
si¢ do catkowitej wymiany.

4. Wnioski:

1.

2.

3.

Stan techniczny opisywanego budynku pozwala aptadi w zakresie wymaga-
nym przez inwestora

Na potrzeby niezfinej modernizacji naly sporadzic dokumentag techniczi
zgodnie z obowzujacymi przepisami Prawa Budowlanego.

Roboty budowlane natg prowadzé pod nadzorem osoby uprawnionej

5. Zalecenia:
W ramach projektowanych prac remontu i przebudouwgybku magazynowego nay-
ke zespotu garey Komendy Wojewodzkiej Policji w Opolu natg

1.
2.

3.

ok

No

rozebrd istniepcy stropodach

od strony elewacji szczytowej rozbud@wabiekt w zakresie widocznych betono-
wych schodéw celem poprawy widocZobbezpdredniej z pomieszczenia dyzurki
wykon& nowy stropodach jednospadowy, ze spadkiem na kdziatasciciela
obiektu

zaprojektowa& nowy instalacg wod.-kan., c.o., elektrycan

wykon& nowe posadzki, ocieplone z wargtwzolacji poziomej wodoszczelnej
spetniajicej jednoczénie rok przegrody (szczelnej przepony) przed przenikaniem
substancji ropopochodnych, ktére wngknw czasie uytkowania magazynu do
istniepcych posadzek i dolnych partii tynkaian

wymient catkowicie istniejca stolark; okienry i drzwiowa

ocieplt elewacje metaqd lekka mokra z zastosowaniem tynkéw cienkowarstwo-
wych na siatce

Opole, maj 2009 .



