UCHWAŁA NR LXXI/828/06

RADY MIASTA OPOLA

z dnia 12 października 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
„Przedmieście Odrzańskie” w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319) oraz w związku z Uchwała Nr LVII/638/05 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Przedmieście Odrzańskie” w Opolu, po stwierdzeniu zgodności projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwała Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwała Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co następuje:

USTALENIA OGÓLNE

Ustalenia wprowadzające
§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Przedmieście Odrzańskie” w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1.

3. Załącznikami do planu są:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 3.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 MW/U, przeznaczonym na zabudowę mieszkaniowa wielorodzinna wraz z usługami, obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się następujące przeznaczenia uzupełniające:

a) zieleń,

b) urządzenia i obiekty towarzyszące w tym sieci infrastruktury technicznej, mała architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnętrzna;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

3) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zieleń urządzona;

4) wyznaczenie ciągów pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacja parkingu przyjmując minimum:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) 20 miejsc postojowych na 1000 m² powierzchni użytkowej usług;

6) warunki podziałów na działki:

a) szerokość frontu działki od 15 do 30 m,

b) powierzchnia działki od 5 do 25 arów;

7) odległość obowiązującej linii zabudowy od linii rozgraniczającej ulicy 3 KDG od 1 do 2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywającej sie z linia rozgraniczająca teren 9 KDD;

9) dopuszcza się lokalizacje budynków o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

10) maksymalna wysokość budynków 15 m;

11) dla obiektów zabytkowych dopuszcza się przebudowe mającą na celu adaptacje poddaszy na funkcje mieszkaniowe lub usługowe na warunkach określonych w § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

12) dla istniejących budynków gospodarczych i garażowych:

a) ograniczenia określone w § 5 ust. 2 pkt 9 uchwały,

b) dopuszcza się przebudowe według jednego projektu całego zespołu garaży;

13) obsługa komunikacyjna od ulicy 9 KDD poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;

14) ochrona obiektów zabytkowych zgodnie z § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

15) w obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie objecia terenu zasadami ochrony określonymi w § 6 pkt 5 uchwały.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MW/U, przeznaczonym na zabudowę mieszkaniowa wielorodzinna wraz z usługami, obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się następujące przeznaczenia uzupełniające:

a) zieleń,

b) urządzenia i obiekty towarzyszące w tym sieci infrastruktury technicznej, mała architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnętrzną;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

3) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zieleń urządzoną;

4) wyznaczenie ciągu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacja parkingu przyjmując minimum:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) 20 miejsc postojowych na 1000 m² powierzchni ubytkowej usług;

6) warunki podziałów na działki:

a) szerokość frontu działki od 20 do 30 m,

b) powierzchnia działki od 5 do 10 arów;

7) odległość obowiązującej linii zabudowy od linii rozgraniczającej ulicy 3 KDG od 2 do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczającej ulicy 9 KDD 3 m;

9) dopuszcza się lokalizacje budynków o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

10) maksymalna wysokość budynków 15 m;

11) dla obiektów zabytkowych dopuszcza się przebudowe mająca na celu adaptacje poddaszy na funkcje mieszkaniowe i usługowe na warunkach określonych w § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

12) obsługa komunikacyjna od ulicy 9 KDD poprzez zjazdy oznaczone na rysunku planu;

13) ochrona obiektów zabytkowych zgodnie z § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

14) w obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej wymaga się objęcia terenu zasadami ochrony określonymi w § 6 pkt 5 uchwały.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 AG, przeznaczonym na działalność usługowo-produkcyjna, obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się następujące przeznaczenia uzupełniające:

a) zieleń,

b) urządzenia i obiekty towarzyszące w tym sieci infrastruktury technicznej, mała architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnętrzna;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

3) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zieleń urządzona;

4) wyznaczenie parkingu przyjmując wskaźnik minimum 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy;

5) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

6) odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczającej ulicy 9 KDD 3 m;

7) dopuszcza się lokalizacje budynków o liczbie kondygnacji od 2 do 4;

8) maksymalna wysokość budynków 12 m;

9) obsługa komunikacyjna od ulicy 9 KDD;

10) ochrona obiektów zabytkowych zgodnie z § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

11) w obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej wymaga się objęcia terenu zasadami ochrony określonymi w § 6 pkt 5 uchwały.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 AG, przeznaczonym na działalność usługowo-produkcyjna, obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się następujące przeznaczenia uzupełniające:

a) zieleń,

b) urządzenia i obiekty towarzyszące w tym sieci infrastruktury technicznej, mała architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnętrzna;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

3) przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zieleń urządzona;

4) wyznaczenie parkingu przyjmując wskaźnik minimum 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy;

5) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

6) odległość obowiązującej linii zabudowy od linii rozgraniczającej ulicy 3 KDG od 2 do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczającej ulicy 9 KDD 3 m;

8) dopuszcza się lokalizacje budynków o maksymalnej liczbie kondygnacji 4;

9) maksymalna wysokość budynków 12 m;

10) obsługa komunikacyjna od ulicy 9 KDD poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;

11) ochrona obiektów zabytkowych zgodnie z § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

12) w obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej wymaga się objęcia terenu zasadami ochrony określonymi w § 6 pkt 5 uchwały.

43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 AG, przeznaczonym na działalność usługowo-produkcyjna, obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się następujące przeznaczenia uzupełniające:

a) zieleń,

b) urządzenia i obiekty towarzyszące w tym sieci infrastruktury technicznej, mała architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnętrzna;

2) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zieleń urządzona;

3) wyznaczenie parkingu przyjmując wskaźnik minimum 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy;

4) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

5) odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczających ulic 0 m;

6) dopuszcza się lokalizacje budynków o maksymalnej liczbie kondygnacji 4;

7) maksymalna wysokość budynków 12 m;

8) obsługa komunikacyjna od ulicy 9 KDD;

9) w obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej wymaga się objęcia terenu zasadami ochrony określonymi w § 6 pkt 5 uchwały.

44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 AG, przeznaczonym na działalność usługowo-produkcyjna, obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się następujące przeznaczenia uzupełniające:

a) zieleń,

b) urządzenia i obiekty towarzyszące w tym sieci infrastruktury technicznej, mała architektura, 

c) parkingi i komunikacja wewnętrzna;

2) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zieleń urządzona;

3) wyznaczenie parkingu przyjmując wskaźnik minimum 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy;

4) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywającej się z linią rozgraniczającą teren 10 KDD;

6) dopuszcza się lokalizacje budynków o liczbie kondygnacji od 3 do 4;

7) maksymalna wysokość budynków 12 m;

8) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

9) obsługa komunikacyjna od ulicy 10 KDD;

10) w obrębie strefy „B” ochrony konserwatorskiej wymaga się objęcia terenu zasadami ochrony określonymi w § 6 pkt 5 uchwały.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDG przeznaczonym na drogę publiczna – ulice główna, obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu;

3) przyjęcie parametrów 1 x 4;

5) wyznaczenie ciągów pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza się lokalizacje rampy pod mostem umożliwiającej bezkolizyjne przeprowadzenie ciągu pieszo-rowerowego;

7) zakaz lokalizacji zjazdów;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

9) ochrona obiektów zabytkowych, w tym muru cmentarnego zgodnie z § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały.

81. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDD przeznaczonym na drogę publiczną – ulice dojazdowa, obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznaczenie ciągów pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji włączenia do ulicy 2 KDG;

5) minimum jednostronny chodnik;

6) zakaz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejącego budynku.

82. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 KDD przeznaczonym na drogę publiczną – ulice dojazdowa, obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

2) szerokość w liniach rozgraniczających 10 m;

3) zakończenie placem do zawracania o wymiarach minimum 15 x 15 m;

4) narożne ścięcia o wymiarach 5 x 5 m;

5) minimum jednostronny chodnik;

6) wyznaczenie ciągu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

91. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E, 3 E, 4 E, 5 E, 6 E, 7 E, przeznaczonych na infrastrukturę techniczna – elektroenergetykę, obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

2) dopuszcza się lokalizacje obiektów małej architektury.

92. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 K, przeznaczonym na infrastrukturę techniczna – kanalizacje, obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

2) dopuszcza się lokalizacje obiektów małej architektury;

3) ochrona obiektów zabytkowych zgodnie z § 6 pkt 2 i pkt 3 uchwały;

4) obsługa komunikacyjna wyłącznie od ulicy 10 KDD poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;

5) dopuszcza się lokalizacje obiektów budowlanych w odległości mniejszej niż określona w § 5 ust. 1 pkt 8 uchwały od stopy wału pod warunkiem uzyskania decyzji, o której mowa w przepisach odrębnych.

93. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 K, przeznaczonym na infrastrukturze techniczna – kanalizacje, obowiązują następujące ustalenia:

1) zakaz podziału na działki z wyjątkiem przypadków mających na celu regulacje granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami lub powiększenie i łączenie sąsiednich nieruchomości;

2) dopuszcza się lokalizacje obiektów małej architektury;

3) zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych;

4) dopuszcza się remonty i przebudowe istniejących budynków mieszkalnych;

5) obsługa komunikacyjna wyłącznie od ulicy 10 KDD poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;

6) zapewnienie dojazdu do terenu 7 E;

7) dopuszcza się lokalizacje obiektów budowlanych w odległości mniejszej niż określona w § 5 ust. 1 pkt 8 uchwały od stopy wału pod warunkiem uzyskania decyzji, o której mowa w przepisach odrębnych.

USTALENIA KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Opola.

§ 13. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

