UCHWALA NR XXIV/436/16
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Srédmie$cie VIa'" w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz w zwigzku z
Uchwata Nr LV/826/14 Rady Miasta Opola z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VIa” w
Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1.Po  stwierdzeniu  nienaruszalnosci  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola uchwalonego przez Rad¢ Miasta Opola
uchwalg Nr LXXI/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VIa” w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik
nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwalg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindw i pojgé;

2) przepisdw szczegbtowych, zawartych w kartach terenéow, odnoszaeych sig¢ do
poszczegoblnych terendw wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzuja lacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od pdinocnego wschodu — linia
kolejowa, od poludnia — ulica Ozimska, od zachodu i poludniowego zachodu — ulica
Plebiscytowa i ulica Bohateréw Monte Cassino.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miasta Opola;
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d) zaopatrzenie w gaz: z istniejce] infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cignienia,

- z miejskiego systemu cieplowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
e} zaopatrzenie w energi¢ cieplng: - dopuszcza sig ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepla opartych na
paliwach: plynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

-  istniejgeych i planowanych elementdw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energig elektryczng: | sieci niskiego napigcia,
- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisoéw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane skladowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na skladowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych

h) gospodarka odpadami: pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpaddw, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszezen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dzialki od strony terenu IKDWX minimum 15 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 4 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie IKDWX od 85° do 95°%

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy wylgcznie na ustugi,

d) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkeji uslugowej na mieszkaniows,

e) nakaz regulacji wg przepisow odrgbnych, granic dziatek niespelniajacych wymogow dzialki budowlanej wydzielonych przy
wyodrebnianiu wlasnosei lokali,

) dopuszeza sig podzialy na dzialki budowlane w celu wydzielenia poszezegdlnych moduléw (klatek schodowych) blokéw
mieszkalnych,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych poza procedura scalania i podzialu 4 a,

h) teren znajduje sig w obszarze zabudowy $rddmiejskie;.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU:

2) POWIERZCHNIA TERENU:

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sig na kondygnacjach powyzej parteru pod
warunkiem zapewnienia niezaleznych wejsé do budynku dla czgéci mieszkalnej i ustugowej,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- ustugi z zakresu obslugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

- ustugi administracji,

- z uslug kultury dopuszcza sig jedynie obiekty upowszechniania kultury, wystawy i
ckspozycje, pracownie artystyczne,

- uslugi z zakresu obstugi turystyki,

- z ustug opieki zdrowotnej dopuszcza si¢ jedynie poradnie medyczne, pracownie medyezne,
ztobki i kluby dzieciece,

a) podstawowe:

b} uzupelniajace: mieszkania towarzyszace, *

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 45% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzehni dziatki,
b) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokod¢ zabudowy od 15 do 17 m,

O} patamEtry Zatisl oW - liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,

d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzqeego z przemieszezer mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztaltowania powierzchni przekroczei wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreglonych w przepisach
terenu: odrgbnych,

- dopuszcza sig zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczei wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszezalny poziom halasu dla ,terenéw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze Zwarlg zabudowa
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mieszkaniows i koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i uslugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy,

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow narazonych na e detye

niebezpieczenstwo powodzi: Y,
c) ochrona terenéw zagrozonych niedotyesy,

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostale tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- lokalizacja akcentu architektonicznego jako zakonczenie osi widokowej wzdiuz terenu 1KDD,
- wyeksponowanie elewacji wzdtuz terenu 1KPP poprzez uksztattowanie wpisujace si¢ w
otaczajacq przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe;

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

nie ustala sie,

g) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przyslonigcie ich
zielenig ozdobng;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJINEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpeyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
- urz¢dy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
wypozyczalnie filméw - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- dla pozostalych uslug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- zabudowa mieszkaniowa - minimum 1,5 m.p. na jedno mieszkanie,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego - minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

¢) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu 1IKDWX, 2KDX i 5KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie sciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
ukladem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejace] infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energig cieplng;:

- z miejskiego systemu cieplowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektdw z indywidualnych i lekalnych Zrddet ciepla opartych na
paliwach: plynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- 7 istniejacych i planowanych element6w systemu elektroenergetycznego: elekiroenergetyczne
sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w budynki,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszezeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregaci¢
odpadéw, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen w
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| budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu IKDWX, 1KPP minimum 20 m oraz od strony terenu 2KDX, 5SKDX minimum 15 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 8§ a,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie IKDWX, 1KPP, 2KDX, SKDX od 85° do 95°
12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 8 a,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU: IMW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 18,2a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- uslugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,

- uslugi administracji,

- z ustug kultury dopuszcza sig jedynie obiekty upowszechniania kultury, wystawy i
ekspozycje, pracownie artystyczne,

- ustugi z zakresu obslugi turystyki,

- z uslug opieki zdrowotnej dopuszcza si¢ jedynie poradnie medyezne, pracownie medyczne,

a) podstawowe:

b) uzupelniajace: mieszkania towarzyszace,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dzialki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dzialki niezabudowanej
przez budynki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 11 do 17 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,

d) dachy: strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 40° do 45°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczeii mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztaltowania powierzchni przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrgbnych,

- dopuszcza sig zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
Jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosei gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszezalny poziom halasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaficow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowg i koncentracjs obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) na terenie znajdujgcym sig w obszarze ograniczonego uzytkowania obowiazujg ustalenia Uchwaly nr LXIV/674/10 Rady Miasta Opola
z dnia 25 marca 2010 r. oraz Uchwaly nr XVIII/322/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 listopada 2015 r;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytéw, ksztaltéw dachow, rodzajow
materialéw pokrycia dachu oraz wykoficzen §cian zewngtrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie itp.), réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego
przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej

a) dla budynkéw oznaczonych na niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

rysunku planu jako obiekty - uzupetnienia detalu i odtworzenia na wzér historycznych,

zabytkowe ujete w gminnej ewidencji | - zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przyslaniajgcego detale
zabytkéw obowigzuje: architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na eksponowanych elewacjach,

- dopuszcza sig wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzér oryginalnej z zachowaniem
wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszceza sig przebudowg majaceq na celu adaptacje poddasza na cele ustugowe pod
warunkiem zachowania formy i ksztaltu dachu,

b) w strefie ,,B” ochrony - stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazéw i zachowane;j ikonografii,
konserwatorskiej obejmujacej - dostosowanie nawierzehni oraz malej architektury w zakresie materialow wykonczeniowych,
historyczny uklad urbanistyczny kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

$rédmiescia Opola: - dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:
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