                                                                                                                             Załącznik nr 1  do Zarządzenia

                                                                                                                                                           Nr OR-I.0050.668.2016

                                                                                                                                                           Prezydenta Miasta Opola

                                                                                                                                                           z dnia 28 grudnia 2016r.

Umowa najmu                               
                              na pomieszczenie gospodarcze 
zawarta w dniu …………... w Opolu pomiędzy Miastem Opole z siedzibą w Opolu, Rynek – Ratusz, 
45-015 Opole, NIP 754-300-99-77 reprezentowanym przez………………………………… Dyrektora Miejskiego Zarządu Lokali Komunalnych w Opolu,  ul. Ozimska 19, 45-057 Opole

zwanym w dalszym  ciągu  „Wynajmującym”,

a Panią/ Panem …………………………………………………………………………………………………..
zamieszkałą/łym przy …………………………………………………………………………………………….
legitymującą/cym się dowodem osobistym Seria i Nr  ……………………….,  PESEL …………………..
zwaną/ym  w dalszym  ciągu  „Najemcą”, o następującej treści:

§ 1

Przedmiotem najmu jest pomieszczenie gospodarcze nr ……… o powierzchni ………m2, położone 
w Opolu przy ul. ……………………………………….
§ 2
Najemca zobowiązuje się:

1. wykorzystywać wynajęte pomieszczenie na cele gospodarcze,
2. nie dokonywać bez zgody Wynajmującego żadnych zmian naruszających substancję pomieszczenia gospodarczego,
3. w terminie ustalonym przez Wynajmującego udostępnić pomieszczenie gospodarcze
w celu usunięcia awarii, okresowego przeglądu stanu technicznego i sprawdzenia sposobu korzystania z pomieszczenia,
4. utrzymać czystość i porządek wokół wynajmowanego pomieszczenia gospodarczego.

§ 3

Najemca pomieszczenia gospodarczego zobowiązany jest w terminie 1 miesiąca od daty zawarcia umowy, wykonać na swój koszt prace remontowe polegające na ................-.................., umożliwiające eksploatację pomieszczenia, a w trakcie eksploatacji również na swój koszt dokonywać wszelkich niezbędnych napraw i konserwacji pomieszczenia.

§ 4
Po zakończeniu najmu i opróżnieniu pomieszczenia gospodarczego najemca jest zobowiązany odnowić pomieszczenie gospodarcze, dokonać w nim obciążających go napraw i przekazać Wynajmującemu w terminie 14-dniowym.

§ 5
Najemca nie może dokonywać bez zgody Wynajmującego zmian naruszających substancję obiektu,
w którym znajduje się pomieszczenie gospodarcze, wymagających pozwolenia budowlanego lub zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków  w przypadku, gdy pomieszczenia gospodarcze położone są w budynku objętym ochroną konserwatorską.

§ 6
Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmującego dokonywać podnajmu pomieszczenia lub jego części oraz oddać go w całości lub w części osobie trzeciej do bezpłatnego używania.

§ 7
1. Najemca zobowiązany jest do zapłaty Wynajmującemu miesięcznego czynszu i innych opłat
w następującej wysokości
a. czynsz wg stawki ………. netto  za 1m2 powierzchni użytkowej x …… m2 
             ….…. zł/ m-c
b. podatek VAT 23%





     
                            .……... /m-c
c.  brak opłat

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Razem 


 

    



                              ……zł/m-c
2. Najemca jest obowiązany uiszczać czynsz i inne opłaty, w pełnej wysokości miesięcznie 
z góry, bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10 każdego miesiąca kalendarzowego, 
za który przypada należność. W razie zwłoki w uiszczeniu należności, Wynajmującemu przysługuje prawo naliczania ustawowych odsetek. 

3. W przypadku zmiany opłat określonych w pkt. 1 c Wynajmujący zawiadomi i obciąży Najemcę nowymi opłatami bez konieczności zmian umowy. Najemca zobowiązuje się do zapłacenia  opłat w zmienionej wysokości według zasad określonych w pkt. 2.
4. Faktury wystawiane na rzecz Najemcy będą zawierać następujące dane:
Sprzedawca: Miasto Opole, Rynek – Ratusz, 45-015 Opole; NIP: 754-300-99-77
Wystawca: Miejski Zarząd Lokali Komunalnych w Opolu, ul. Ozimska 19, 45-057 Opole
§ 8

1. Stawka czynszu najmu może ulec corocznie zmianie o wskaźnik cen detalicznych towarów
i usług konsumpcyjnych ogłoszonych przez Prezesa GUS.

2. Dokonana zmiana stawki czynszowej o której mowa w pkt 1 nie wymaga zmiany umowy.
§ 9

Bezumowne zajmowanie pomieszczenia gospodarczego powoduje dwukrotne zwiększenie dotychczas obowiązującej stawki czynszowej.

§ 10
Wynajmujący rozwiązuje umowę najmu bez wypowiedzenia:

1. jeżeli najemca:

a. dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za 2 pełne okresy płatności,

b. podnajmuje pomieszczenie gospodarcze lub jego części bez zgody Wynajmującego 
lub oddaje go w całości lub w części osobie trzeciej do bezpłatnego używania,

c. przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub pomieszczeń uciążliwym,

d. używa pomieszczenia na inne niż gospodarcze cele,

e. wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko zobowiązaniu niniejszej umowy

2. w przypadku przeznaczenia pomieszczenia gospodarczego do rozbiórki.

§ 11
Strony zawierają umowę na czas nieokreślony od dnia ………………………………………r.
§ 12

Do rozstrzygnięcia sporów związanych z niniejszą umową właściwy jest Sąd Rejonowy
w Opolu. 
§ 13
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w formie aneksu pod rygorem nieważności.
§ 15
Umowę sporządzono w 2-ch jednobrzmiących egzemplarzach po 1 dla każdej ze stron.

    NAJEMCA                                                                                            WYNAJMUJĄCY

…………………………….                                                                …………………………………..
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